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Resumen

El presente trabajo de suficiencia profesional tiene como objetivo determinar la relacion entre la
evaluacion de los requisitos y procedimientos catastrales y el saneamiento fisico legal de lotes
urbanos, ubicados en asentamientos humanos y posesiones. Se realizo el seguimiento respectivo a
un trdmite de saneamiento fisico legal (certificado de posicidn) en la Municipalidad Provincial de
Utcubamba. En la cual, se determiné que existe una gran relacion o conexion directa entre la
evaluacion de los requisitos y procedimientos catastrales y el saneamiento fisico legal de los lotes
urbanos. Se identificé que la calidad y la eficacia de cumplir con los procedimientos catastrales
impactan directamente a la regularizacién legal del terreno porque depende del cumplimiento
estricto. En efecto, se tuvo en menos tiempo un saneamiento fisico legal de un lote urbano, por lo
tanto, se recomienda a las autoridades municipales y catastrales, la importancia de fortalecer la
coordinacion interinstitucional entre la entidad, instituciones, profesionales y poblacién para
mejorar la sincronizacién entre los procesos catastrales y los procedimientos de saneamiento fisico
legal.

Palabras clave: saneamiento fisico - legal, catastro de predios, gestién municipal, catastro

y predial.



Abstract

The objective of this professional sufficiency work is to determine the relationship between
the evaluation of cadastral requirements and procedures and the legal physical sanitation of urban
lots, located in human settlements and possessions. The respective follow-up was carried out on a
legal physical sanitation procedure (certificate of position) in the Provincial Municipality of
Utcubamba. In which, it was determined that there is a great relationship or direct connection
between the evaluation of cadastral requirements and procedures and the legal physical sanitation
of urban lots. It was identified that the quality and effectiveness of complying with cadastral
procedures directly impacts the legal regularization of the land because it depends on strict
compliance. In effect, a legal physical sanitation of an urban lot was achieved in less time,
therefore, the importance of strengthening inter-institutional coordination between the entity,
institutions, professionals and population is recommended to the municipal and cadastral
authorities to improve synchronization. between cadastral processes and legal physical sanitation
procedures.

Keywords: physical - legal sanitation, property cadastre, municipal management, cadastre

and property.
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Introduccion

La regulacion de la superficie terrestre de las diferentes naciones es una de las principales
necesidades que se encuentra dentro de la sociedad, para lograr un desarrollo econdémico, social,
politico y crecimiento de la ciudadania. De acuerdo a su regulacién juridica el valor y medida de
cada una de las propiedades de terrenos en forma privada o publica, con el fin de lograr asegurar
las propiedades de cada individuo durante un reclamo al presentarse algin conflicto.

En Europa los requisitos y procedimientos de predios para el saneamiento fisico legal de
predios, al principio lo desarrollaban de manera muy diferente en acorde a las normativas de cada
nacion, en base al desarrollo econémico, superficie, politico o la manera de como registrarse los
predios. Posteriormente, se vienen aplicando de manera parecida el desarrollo catastral con
modelos similares o diferenciados.

En Latinoamérica, la situaciéon de requisitos y procedimientos de predios para el
saneamiento fisico legal de predios, se basa en el saneamiento legal de terrenos o propiedades que
tienen derecho a la regularizacion de documentacion a través de la obtencion de un titulo emitido
por registros publicos. Para ello, realizan las etapas o proceso del saneamiento catastral del titulo
de lotes o tierras abonadas para la ejecucion de las edificaciones.

Una definicién de catastro desde la parte legal por el Instituto Peruano de Economia (IPE,
2019), es las descripciones fisicas de los lotes que forman parte del area del dmbito nacional,
incluyendo los rasgos econdmicos, fisicos, infraestructura, uso, equipamiento y propiedades
suscritas. Dentro de la superficie urbana lo desarrollan los gobiernos locales y en las partes de las
areas rurales estd a cargo del Ministerio de Agricultura (MIDAGRI). En tanto, el ente encargado

de recopilar y brindar aprobacidén a los levantamientos de catastro que son elaborados a través de



las entidades municipales y MIDAGRI es el Sistema Nacional Integrado de Informacion Catastral
Predial (SNCP).

La importancia del registro catastral se desarrolla en facilitar informacion del contexto
juridico de los predios. Por tanto, la Asociacion para el Fomento de la Infraestructura Nacional
(AFIN) menciona las limitaciones catastrales por incluirse solamente a la georreferenciacion de
terrenos.

Los organismos municipales o también conocidos como gobiernos locales en todo el &mbito
nacional no han alcanzado el nivel de catastro que se esperaba, pese a la publicacion de la Ley N°
28294 que cred el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su vinculacién con el registro de
predios, a causa de encontrar solamente el 0.3% de las entidades actuales alcanzar el progreso de
su registro administrativo. Asimismo, el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF, 2023),
menciona que, en el afo 2017 del total de las entidades que contaban con un Plan de Desarrollo
Urbano (PDU) solamente se encontraron en un 11.8% con documentaciéon desactualizada,
produciendo un desarrollo desconcertado y alterado, como formaciones y esparcimientos de
instalaciones informales, reduciendo las oportunidades de transformacién e inversion.

Las oportunidades de mejora en cuanto a gestion municipal serd el resultado de una correcta
implementacién en cuanto al catastro. El cual posee una vital relevancia especialmente en el
fortalecimiento respecto a la capacidad de gobernar, principalmente en cuanto a la gestiéon de
documentos de la superficie predial, empleando este instrumento para la evaluacién de
informaciones concisas, las cuales se deben atender y simultdneamente hacer el planteamiento
respecto a propuestas para el desarrollo urbano y ordenamiento territorial. Dichas propuestas
buscan un beneficio en los ciudadanos del dmbito municipal, debido a que accederdn a la

informacion respecto a sus viviendas (predios). Esta mejora facilitard desde el proceso de
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formalizacion de sus bienes inmuebles, hasta la posibilidad del acceso a servicios esenciales. Pese
a la existencia de zonas de habilitacion urbana, muchos inmuebles no poseen los servicios de agua
potable, como tampoco el acceso al servicio de energia eléctrica. Lo cual conlleva a la realizacion
de obras clandestinas de conexion para el abastecimiento de estos servicios esenciales (Navarro,
2023).

La Municipalidad Provincial de Utcubamba, en la region Amazonas, juega un papel
fundamental en el crecimiento econdmico, politico y social. Para ello, en el marco de sus
responsabilidades en planificacion, zonificacion y urbanismo, establece mediante la Ordenanza
Municipal N° 011-2015-MPU/BG del 11 de junio de 2015, la aprobacion del Plan de Desarrollo
Urbano. Este plan sigue en efecto hasta hoy, con el propodsito de fomentar y mantener practicas
ordenadas al organizar y coordinar la mejora fisico-legal de la ciudad y el Distrito de Bagua Grande
en un ambiente de armonia.

(Cudl es la conexion entre la Evaluacion de los Requisitos y Procedimientos Catastrales y
el Saneamiento Fisico Legal de Terrenos Urbanos en Asentamientos Humanos y Posesiones? Este
trabajo detalla de manera sistemadtica y clara los requisitos y pasos necesarios para regularizar
legalmente los terrenos urbanos ubicados en asentamientos humanos y posesiones dentro de la zona
urbana. Todas estas gestiones se llevaron a cabo dentro del &mbito de la Municipalidad Provincial
de Utcubamba (MPU), siguiendo las pautas establecidas en la Ordenanza Municipal N° 01-2022-
MPU/BG. El cual regula los procedimientos para obtener titulos de propiedad de terrenos en areas
urbanas y zonas informales. El propdésito es promover una préctica adecuada en el desarrollo del

territorio.
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Trayectoria del autor

En el afio 2020 trabajé en la empresa Multiservicios JJPU S.A.C como parte del equipo
técnico de supervision en la ejecucion de médulos basicos de vivienda del programa Techo Propio;
luego en octubre del 2020 fui subcontratista con personal de servicio en la construccion de médulos
de vivienda bésica de Techo Propio de la modalidad Construccion en Sitio Propio para la entidad
técnica Soria Constructores E.ILR.L. En el 2021 laboré como asistente técnico en la empresa
Constructora y Consultora R&P S.A.C. en la ejecucion de obras de edificaciones particulares;
asimismo laboré como asistente administrativo y como asistente técnico en empresas privadas y
publicas, siendo la mds significativa en el afio 2022, en la MPU como asistente técnico de
arquitectura para realizar labores en la Sub Gerencia de Catastro, de la Gerencia de Infraestructura
y Desarrollo Urbano y Rural (GIDUR).
Descripcion de la Empresa

La Municipalidad Provincial de Utcubamba con RUC N° 20146917314 se ubica en el
Distrito de Bagua Grande del departamento de Amazonas, localizado en el Jr. Angamos No. 349
Sector Pueblo, que trabaja promoviendo el progreso social, econdmico razonable de la ciudad de
Utcubamba. Los lineamientos son: liberal, interactivo y comprometido, buscando el impulso de
mejorar de los trabajos de construccidn, con la finalidad de atender y prestar servicios publicos de
seguridad a toda la ciudadania, desarrollando la fiscalizacién tributaria, social, medio ambiente y
servicios de saneamiento predial y ordenamiento territorial.

La entidad tiene como visién, promover y perfeccionar la calidad de vida de la ciudadania,
atendiendo las vitales necesidades de la poblacién, como es: salud, educacion agua y desagiie y la
seguridad de nuestros habitantes. También, mejorar y posicionar el dmbito comercial de la

actividad agricola - ganadera en los diferentes mercados del pais.
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La misién de la entidad EDIL, es promulgar el progreso exhaustivo, competitivo y
razonable de la Provincia de Utcubamba, con un gobierno desarrollado a través de la transparencia
de conformidad de bienes y valores de disposicion de los recursos.

La Municipalidad Provincial tiene la capacidad y lleva a cabo las responsabilidades y
funciones establecidas por la Constitucion Politica del Peru, la Ley Organica de Municipalidades

y otras normativas legales en vigor.
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Organigrama de la Empresa
Figura 1

Organigrama de la Municipalidad Provincial de Utcubamba
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Nota. Tomada de la Municipalidad Provincial de Utcubamba (MPU)
Areas y funciones desempeiiadas

La experiencia profesional del autor dentro de la MPU fue prestar servicios dentro del drea
de la Subgerencia de Catastro, y entre las funciones desempefiadas fue de Asistente Técnico para

realizar las siguientes actividades:

- Apoyar con levantamiento topografico, destacar, medir lotes urbanos.
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- Apoyar en la elaboracion de los planos urbanos requeridos por la Subgerencia de
Catastro.
- Apoyar en la implementacion de los planes urbanos, gestion de proyectos.
- Apoyar en el andlisis y evaluacion de expedientes técnicos sobre certificado de posesion,
certificado de pardmetros urbanisticos presentados por los administrados.
- Apoyar en las inspecciones oculares a efecto de seguir el tramite de certificado de
posesion solicitado por los administrados.
- Apoyar en la elaboracion de informes técnicos y emitir al drea de defensa civil para su
andlisis de riesgos de lotes ubicados en zona de peligro.
- Apoyar en la elaboracion de informes técnicos sobre inspecciones oculares que se
tramitan en la Sub Gerencia de Catastro
- Apoyar en el procesamiento de la informacién gréfica.
Experiencia profesional realizada en la organizacion
La experiencia profesional del autor en la Subgerencia de Catastro de la MPU fue fructifero,
productivo y enriquecedor para enriquecer los conocimientos basicos adquiridos en la universidad.
Se incrementd y mejord las habilidades profesionales de andlisis, evaluacion y solucién de
problemas de manera eficaz y eficiente. Asimismo, el trabajo en equipo, el respeto, la honestidad
y la responsabilidad fueron valores pilares del drea de trabajo que contribuy6 con el desarrollo
personal. El progreso competitivo del autor en la Subgerencia de Catastro tuvo una duracién desde
el 21 de abril hasta el 31 de agosto del 2022.
Durante la permanencia, fue desempefiado como asistente técnico de arquitectura,

cumpliendo labores de inspeccion ocular a los predios para la elaboracion de informes técnicos
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sobre parametros urbanisticos, numeracion, certificados de posesion y otros que se tramitan en la
Subgerencia de Catastro.

La principal experiencia y la mds destacada fue la de revisar, analizar y evaluar los
expedientes que los administrados presentaban del proceso dependiente con el de contar una
Certificacion de Propiedad segun lo estipulado dentro TUPA de la entidad, que presentaban contar
con los requisitos generales y especificos contemplados en la Ordenanza Municipal N° 01-2022-
MPU/BG. Luego de hacer la inspeccion ocular in situ del predio o lote en tramite, donde se verifica
las medidas perimétricas que cumpla con los datos técnicos y referenciales indicados en sus planos
y expediente. Posteriormente, elaborar el informe técnico, declarando la procedencia del trdmite o
en su efecto observandose y/o pidiendo opinion del drea legal de la municipalidad, segin la

naturaleza de la observacion.
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Problematica
Planteamiento del Problema

En el ambito global, el articulo 17 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos
respalda el derecho de cada persona, ya sea individualmente o en grupo, a no ser privada de su
propiedad de manera arbitraria frente a terceros. Por este motivo, se propone el saneamiento fisico
legal mediante Certificados de Posesion como una solucion eficaz para formalizar la propiedad y
regular el ordenamiento del territorio.

En Pert, existe una brecha bien grande en la parte catastral para el ordenamiento territorial
de los lotes urbanos ubicados en asentamientos humanos y posesiones informales, requiriendo
documentacion legal que les acredite el derecho de titularidad a los posesionarios, para la cual es
de importancia formalizar las propiedades urbanas segin Ley N° 28687, a través del DS N° 006-
2006-VIVIENDA, que menciona a las entidades locales y competentes encargadas de la
formalizacion exclusiva de los predios.

El Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, que rige el primer titulo de la Ley N° 28687
sobre la "Formalizaciéon de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por Posesiones
Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares”, designa a las
municipalidades provinciales como las tnicas autoridades responsables de llevar a cabo el proceso
de formalizacion de la propiedad.

La Constitucién Nacional del Pert concibe el derecho de posesion es auténomo para el
acceso a la pertenencia de un predio y el Cédigo Civil, ampara a través del poder juridico permitir
al ciudadano utilizar, deleitarse, instalarse y requerir un bien.

La regularizacion predial ante la entidad publica competente como son las municipalidades

provinciales, es de interés personal y social, ademds que contar con documentos que acredite el
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derecho de posesion ayuda y facilita a los posesionarios a acceder y continuar con la etapa de
titulacion de sus lotes ante el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI).

Segtn el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - INEI, en el Censo Nacional del
2017, la provincia de Utcubamba en Amazonas representaba el 28.3% de la poblacion, y el distrito
de Bagua Grande, con una poblacién de 50,841 habitantes, forma parte de la MPU, una entidad
publica. A través de su Sub-Gerencia de Catastro, la MPU se encarga de los registros de
propiedades en la jurisdiccion de Bagua Grande. En la tltima década, se ha observado un rapido
crecimiento urbano en el territorio y en las zonas de expansion urbana, con la aparicién de
lotizaciones y posesiones, tanto formales como informales. Sin embargo, los residentes de estas
areas y asentamientos no poseen documentacion legal que respalde su derecho de posesion, es
decir, carecen de documentos que confirmen su propiedad. Ademds, en los caserios y centros
poblados del distrito, los poseedores de terrenos dentro del drea urbana tampoco disponen de
documentos formales que confirmen su titularidad sobre los terrenos.
Definicion del problema

De acuerdo a la experiencia del investigador, durante su labor en la Municipalidad
Provincial de Utcubamba, se pudo constatar que gran parte de la poblacién de los barrios vecinos
a la zona urbana, no cuentan con un certificado de posesion de propiedad que les garantice ser
duefios de sus tierras. Producto al tema de migracion, esto compraron lotes sin ningtn tipo de
registro catastral, en muchos casos por falta de economia y por desarenamiento. Los cuales han
venido viviendo afios tras afios en sus terrenos, y hoy en dia por ley de posicidén corresponden a
tener un titulo que les permita postular ante cualquier beneficio del estado como es el techo propio,
entre otros, que mejoren su calidad de vida. Antes esta situacién, es importante conocer los
requisitos y procedimientos catastrales para poder realizar los trdmites para un saneamiento fisico

legal de lotes urbanos ubicados en asentamientos humanos y posesiones
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Aunque los procedimientos y requisitos catastrales en la MPU son establecidos a través de
decisiones gerenciales y susceptibles de actualizaciones, esto puede impactar los procesos de
saneamiento fisico legal de terrenos urbanos en asentamientos humanos y posesiones. Esta
situacion causa confusion entre los residentes, ya que muchos carecen de la documentacion
necesaria que avale la propiedad de sus terrenos, generando asi incertidumbre legal. Por lo tanto,
es esencial proporcionar de manera clara y concisa los requisitos para estos procesos de
saneamiento fisico legal, con el fin de brindar mayor seguridad a los propietarios frente a posibles
problemas legales en el futuro.

Este trabajo de suficiencia profesional se le puede calificar como un estudio innovador, ya
que busca encontrar la relacion entre la evaluacion de los requisitos y procedimientos catastrales
con respecto a los trdmites para un saneamiento fisico legal de lotes urbanos ubicados en
asentamientos humanos y posesiones, en la cual se presentara el procedimiento correcto de como
hacer el tramite para un certificado de posicién de un terreno en un asentamiento urbano, el cual
servird como un aporte significado para futuros procedimientos de esta magnitud.

Problema Principal

(Cudl es la relacion entre la evaluacion de los requisitos y procedimientos catastrales y el
saneamiento fisico legal de lotes urbanos ubicados en asentamientos humanos y posesiones?
Problemas Secundarios

(Cuéles son los requisitos y procedimientos catastrales para la obtencion de un certificado
de posicioén de un lote ubicados en asentamientos humanos y posiciones en la ciudad de Bagua
Grande?

(Cudl es el impacto social de los requisitos y procedimientos catastrales utilizados para el

saneamiento fisico legal de lotes urbanos en la ciudad de Bagua Grande?
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(Como mejorar los requisitos y procedimientos catastrales para el saneamiento fisico legal
de lotes urbanos, ubicados en asentamientos humanos y posesiones, en la ciudad de Bagua Grande?
Objetivo General

Determinar la relacion entre la evaluacion de los requisitos y procedimientos catastrales y
el saneamiento fisico legal, de lotes urbanos ubicados en asentamientos humanos y posesiones.
Objetivos especificos

Identificar los requisitos y procedimientos catastrales para la obtencion de un certificado de
posicion de un lote ubicados en asentamientos humanos y posiciones en la ciudad de Bagua Grande

Evaluar el impacto social de los requisitos y procedimientos catastrales utilizados para el
saneamiento fisico legal de lotes urbanos en la ciudad de Bagua Grande.

Presentar una metodologia que ayude a mejorar los requisitos y procedimientos catastrales
para el saneamiento fisico legal de lotes urbanos, ubicados en asentamientos humanos y posesiones,
en la ciudad de Bagua Grande.

Justificacion

La revision de los requisitos y procesos catastrales para legalizar terrenos urbanos en
asentamientos y posesiones esencialmente enriquece la informacién sobre las propiedades. Esto se
logra mediante la actualizacién de datos territoriales georreferenciados, detalles fisicos, aspectos
econdmicos, usos del suelo, caracteristicas de construccidn y propoésitos de los terrenos. Al emplear
métodos catastrales en investigaciones, se busca mejorar la recaudacién de impuestos por parte de
las autoridades locales y establecer sistemas de informacién geografica para la formulacién y
ejecucion de planes urbanos. Este estudio de suficiencia tiene como objetivo determinar si las
entidades locales tienen un catastro actualizado.

El propésito de este estudio es evaluar los requisitos y procesos catastrales para legalizar

terrenos urbanos en asentamientos y posesiones dentro de la ciudad de Bagua Grande, motivado
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por la presencia de multiples posesiones e invasiones de terrenos en esa area. Este trabajo tiene una
relevancia préctica ya que demostrard como la evaluacion de estos requisitos y procesos fortalece
la gestion de la municipalidad en diversas areas.

En el marco metodoldgico de este trabajo se propone una herramienta para realizar una
evaluacion fundamentada de los requisitos y procesos catastrales necesarios para regularizar
legalmente terrenos urbanos en asentamientos y posesiones en la ciudad de Bagua Grande. Esta
herramienta consiste en una base de datos completa, actualizada y precisa que respalda la toma de
decisiones en cuanto al saneamiento fisico-legal en todas las areas pertinentes. La aplicacion de
esta metodologia permitié un anéalisis mas exhaustivo de los requisitos y procedimientos catastrales
para la regularizacion legal de terrenos urbanos.

Alcances y limitaciones

Dentro del ambito de este estudio, se busca contribuir al entendimiento de las distintas fases
para adquirir o registrar un terreno o propiedad en el campo del catastro. Esto se logra mediante la
comprension de los requisitos y procedimientos catastrales necesarios para regularizar legalmente
terrenos urbanos en toda la jurisdiccion de la provincia de Utcubamba, segtin lo establecido en el
TUPA. Asimismo, al aplicar estos conocimientos presentados en este trabajo, se busca agilizar y
simplificar el proceso para los distintos propietarios que deseen regularizar sus terrenos urbanos,
lo que facilitara el control del plan territorial.

En lo respectivo al enfoque del estudio, de concordancia con (Herndndez Sampieri, 2018),
es cuantitativo debido a que emplea la recopilacion de informacidn para la prueba de las hipétesis
sustentdndose en medir de modo numérico, asi como el procesamiento y andlisis estadistico, con
la finalidad de poder definir los criterios y/o probar las diversas teorias.

Hernandez Sampieri (2018) de concordancia con las definiciones de este autor, puede

considerarse al estudio actual, de conformidad con el proceso, como un tipo de estudio aplicado,
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debido a que proporcionara aportes, es decir nuevos conocimientos respecto a los requisitos y
procedimientos catastrales para el saneamiento fisico legal de lotes urbanos situados en
asentamientos humanos y posesiones. El acceder a informacién minuciosa al detalle y con
informacion actualizada respecto al tema referido, permitird lograr una mejora en la capacidad de
gestion del gobierno local de 1la municipalidad.

Las restricciones surgen debido a la escasa motivacion de los propietarios para actualizar
la informaci6n de sus propiedades en registros publicos, lo cual se origina por su desconocimiento
o falta de conciencia sobre los requisitos y procedimientos catastrales necesarios para regularizar
legalmente terrenos urbanos, los cuales son establecidos por la MPU. Ademds, la entidad
responsable no realiza una supervision geogréfica en las habilitaciones urbanas y asentamientos

informales.
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Marco teérico
Antecedente
Internacionales

Kovi¢ (2023) examind los cambios de la Ley de Registro de Bienes Raices (ZNK, 2021)
dentro de la estructura catastral de terrenos o propiedades inmobiliarias. La investigacion se realiz6
de forma cuantitativa de disefio descriptivo con la aplicacién de técnicas de procedimientos
esquematicos que ayudaron a generar los andlisis de resultados de campo. Realiz6 una
comparacion de leyes ZKN del 2021 con la anterior del 2006. la poblacion considera fue a través
de encuestas escritas y orales a profesionales encargados de la parte geodesia catastral, durante un
periodo de tiempo de un mes, obteniendo 23 encuestas escritas completadas en su totalidad que
consider6 como la muestra de estudio. Los resultados reflejaron que los limites de terrenos son
muy limitados por la falta de llegar a tomar acuerdos entre los vecinos colindantes, que en muchos
casos se llevo a audiencias orales para tratar de solucionar la deficiencia de problemas encontrados
en campo. El autor concluye que los cambios realizados dentro de la Ley ZKN 2021 los
procedimientos de regulacion y actualizacién de documentacién se generan en un mayor tiempo
previsto dentro del registro de catastro de inmuebles.

Loépez (2022) analiz6 la actualizacién y situacion actual de los documentos fisicos, registro
catastro, empleando la Ley 13/2015 en Espafia. A través de un enfoque cuantitativo de tipo de
disefio descriptivo. El autor emple6 técnicas de medicién de datos, considerando una poblacién
considerada a las diferentes parcelas estudiadas y la muestra a las 195 mediciones realizadas. los
resultados manifiestan que durante la medicion de las superficies siempre se generd con errores de
3% hasta 5% y el concluye mencionando que los linderos de las propiedades no son los reales de
acuerdo a la delimitacién grafica entre el registro de catastro con el registro real fisico de campo,

también menciona que dentro de la ley de aplicaron tolerancias de mediciones hasta el 5%.
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Magnante (2023) demostro la aplicacion del programa ARCGIS para el levantamiento de
la superficie de una parcela. Bajo un enfoque cuantitativo y descriptivo por la obtencion de datos
numéricos a través de la implementacién BIM, las técnicas empleadas fueron a través de los
softwares y hardware para lograr la obtencion de la informacion. Los hallazgos indicaron que
utilizando los progresos tecnolégicos se logra mejorar la manera en que se procesan los datos, lo
que resulta en una mayor eficiencia y en la optimizacién del tiempo necesario para generar la
informacion requerida.

Abreu (2021) examind la cuestion de la duplicacion en la descripcion de la propiedad
registrada, enfocdndose en identificar los derechos existentes en propiedades muebles,
particularmente en aquellas de naturaleza rustica, urbana y mixta, y su proceso de registro. Se
observaron deficiencias en el sistema registral portugués que, de manera directa o indirecta,
generan registros duplicados. También se analiz6 la incertidumbre resultante del régimen de los
medios para obtener titulos de propiedad. En la cual tuvieron como resultado que una excesiva
facilidad de acceso al registro, una enorme devaluacion del sistema de registro y un indigno
desinterés por mejorarlo que, hasta el dia de hoy, conducen a situaciones completamente
inconcebibles, por lo tanto recomiendan que se debe regular la forma en que se registran los
edificios en los servicios financieros, y es imprescindible crear un régimen especifico para las
inscripciones matriciales, a través de un conjunto de requisitos que deben cumplir a nivel nacional
todos servicios de finanzas.

Nacionales

Villanueva (2022) realiz6 una evaluacion sobre la regularizacion de terrenos rurales en las
unidades territoriales de Tomaykichua, Chinchobamba y Armatanga, dentro del distrito de
Tomaykichua. La metodologia empleada involucré una evaluacién preliminar basada en una

bisqueda exhaustiva de informaciéon grafica en instituciones tanto publicas como privadas,
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incluyendo COFOPRI y gobiernos locales, junto con datos recopilados en el terreno y planos de
expedientes técnicos. Como resultado del analisis, se identificé que aproximadamente 1681.3998
hectéreas de terreno estdn registradas en los registros publicos. Ademas, se hallaron 567 predios
rurales en las Unidades Territoriales y 612 en la comunidad campesina segun los expedientes
técnicos y la informacion recopilada en campo.

Prado (2021) realiz6 un analisis sobre la Adquisicion de Terrenos y su Regularizacion Legal
en Proyectos de Infraestructura Publica. En este estudio, se empled una metodologia que se
fundamento6 en la necesidad de servicios publicos de calidad que el Estado debe garantizar para la
poblacion. Esta necesidad surge debido a deficiencias en el sistema catastral y a la alta informalidad
en la construccion de edificaciones. El investigador concluy6 que es imprescindible llevar a cabo
una consolidacion estandarizada de la informacion catastral a nivel nacional en un plazo de 5 afios,
considerdndola como una necesidad publica. Ademds, sugiere aplicar los procedimientos
establecidos en el T.U.O del D.L. N° 1192 a proyectos que no sean de necesidad publica, con la
excepcion de la expropiacion. Por otro lado, propone reducir a la mitad el nimero de votos
requeridos en las asambleas comunales de la sierra y selva para aprobar acciones de disposicion o
administracién de terrenos comunitarios necesarios para este tipo de proyectos, equipandolo a la
préactica vigente en las comunidades campesinas de la costa.

Delgado & Mego, (2021) examinaron la situacién actual de los procedimientos de
regularizacion de la propiedad en las zonas urbanas de los distritos de Tarapoto, Morales y la Banda
de Chiclayo. Para ello, emplearon un enfoque descriptivo y un disefio de tipo transeccional
descriptivo, utilizando estrategias de recoleccion de datos que involucran fuentes primarias como
bibliografia y observacion directa. Como resultado de su estudio, determinaron que el grado de
formalizacion de la propiedad inmobiliaria en los mencionados distritos es del 92%, 82% y 69.39%,

respectivamente.
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De La Rosa (2022) examino la conexion entre el control patrimonial y la planificacion del
saneamiento legal de terrenos en una municipalidad distrital de Lima. Para llevar a cabo esta
investigacion, adopté una metodologia aplicada con un enfoque explicativo, utilizando técnicas
cuantitativas de eventos causales para identificar problemas a través de mediciones estadisticas del
tema estudiado. Se emplearon encuestas para recopilar informacion y un cuestionario estructurado.
Los resultados revelaron que el proceso de saneamiento legal esté influenciado en un 51.8% por el
control patrimonial, demostrando una incidencia directa de éste en el proceso de saneamiento legal
en la mencionada municipalidad de Lima.

Bases Teoricas

Con respecto a la informacion para las bases tedricas, el autor realizé una busqueda de
informacion de diferentes autores que estudiaron temas relacionados a las variables que se esta
estudiando, permitiendo fundamentar la informacién tedrica de esta investigacion.

Segtin, Bernal & Tejedor (2014), los requisitos catastrales son las condiciones y criterios
establecidos por las autoridades para la identificacidn, registro y documentacion de propiedades,
mientras que los procedimientos catastrales son las acciones y pasos sistematicos utilizados para
llevar a cabo la gestidn, actualizacién y saneamiento de la informacién relacionada con la propiedad
inmueble en un 4rea geografica determinada. En conjunto, estos requisitos y procedimientos
forman el marco legal y técnico que rige la administracion y mantenimiento de los registros
catastrales.

Si bien es cierto los requisitos y procedimientos catastrales, estin expuestos a ciertos
cambios por diferentes acciones, los cuales se considera como las dimensiones de la variable

independiente de la investigacion, que son los siguientes.
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Precision. Siempre con cada actualizacion se busca tener una eficacia mediante grado de
exactitud y fiabilidad en la informacion catastral, asegurando que los registros reflejen con
precision la realidad fisica.

Actualizacion. Los requisitos estdn expuestos a diferentes actualizaciones en busca de la
eficacia, con la que se incorporan cambios y modificaciones a la informacién catastral para
mantenerla al dia.

Integridad. Siempre la informacion catastral busca tener una Complecion y consistencia de
los datos catastrales, garantizando que la informacion sea completa y no contradictoria.
Cumplimiento Normativo. Los requisitos y procedimientos catastrales, siempre se adhieren
a las leyes y regulaciones establecidas por las autoridades competentes, evitando
discrepancias en la gestion de la informacion.

Para Mejia (2017) el saneamiento fisico legal se refiere a un conjunto de acciones y

procedimientos destinados a regularizar y poner en orden la situacion juridica y fisica de un bien
inmueble. Este proceso busca asegurar que la propiedad cumpla con todos los requisitos legales y
administrativos, asi como corregir posibles irregularidades o deficiencias en los documentos y en

la ubicacion fisica del inmueble.

En este momento, la regularizaciéon legal y fisica de terrenos urbanos dentro de

asentamientos humanos y posesiones se conforma por una serie de acciones particulares. En este

estudio, estas acciones se identificardn como las dimensiones de la variable dependiente.

Dimension Juridica. Se refiere a la verificacién y correccion de los aspectos legales
asociados al inmueble, como la titularidad, gravamenes, restricciones y otros elementos que

puedan afectar su estatus legal.
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b) Dimension Fisica. Esto se refiere a la revisidn y regularizacion de la ubicacion y limites
fisicos del bien, asegurando que coincidan con la informacién registrada y que no existan
invasiones ni irregularidades en la estructura fisica.

¢) Dimension Registral. El propodsito es actualizar los datos del registro de la propiedad para
asegurar que la informacion registrada refleje de manera precisa tanto la situacion juridica
como fisica del inmueble.

d) Dimension Tributaria. Esta se basa en la regularizacion de la situacién fiscal del bien,
incluyendo el pago de impuestos y la obtencién de los documentos necesarios para estar al
dia con las obligaciones tributarias asociadas a la propiedad.

e) Dimension Notarial. En esta parte se realiza la formalizacion de los actos juridicos
asociados al inmueble mediante escrituras publicas y otros documentos notariales que
respalden la propiedad y los derechos vinculados a ella.

Marco legal del Saneamiento Fisico — Legal.

El Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal (COFOPRI), la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) y la Ley Orgénica de las municipalidades son las
principales entidades legales involucradas en la regularizacion fisica y legal de los terrenos. La
SUNARP es una entidad especializada con un marco legal que garantiza derechos publicos. Su
enfoque principal radica en dirigir las politicas, normativas técnicas y organizativas relacionadas
con los registros publicos, supervisando y coordinando los procesos de inscripcion de eventos y
transacciones en el sistema registral.

El establecimiento del Sistema Nacional de Registros Publicos fue realizado a través de la
Ley N° 26366, mientras que la creacion de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos

(SUNARP) fue formalizada mediante la Resolucién Suprema N° 135-2002-JUS.
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Saneamiento fisico —legal

Yamamoto (2022) establece que, el saneamiento fisico legal implica los pasos necesarios
para legalizar y regularizar los derechos de propiedad mediante la inscripcion de bienes en registros
publicos, permitiendo asi la emision de un titulo de propiedad individual. Por otro lado, Huamani
(2014) lo define como los procedimientos que involucran actividades técnicas y legales realizadas
tanto de manera presencial como a través de terceros con el fin de formalizar propiedades (p. 10).
Beneficios del saneamiento fisico — legal

Huamani (2014) determina la importancia de beneficios que se genera a través del
saneamiento catastral, regularizando en base a leyes y normativas la documentacion de los bienes
o inmuebles registrados en la SUNARP con el fin de obtener la titularidad de una propiedad de los
espacios fisicos de una determinada drea de terreno. Con un titulo de propiedad se puede acceder
a muchos beneficios como garantia de realizar trdmites de créditos financieros en cajas, bancos,
cooperativas, entre otros; con el fin del desarrollo individual y colectivo para mejorar la calidad de
vida de la sociedad en general. (p. 24)

La SUNAREP es el Organismo Técnico Especializado con personal administrativo juridico
en derechos publicos, de dominio adecuado, funcional, juridico, registral, técnicos, econémico,
financiero y administrativo. Siendo el principal ente rector de los registros de propiedades e
inmuebles. (Reglamento de Organizacién y Funciones de la Sunarp, 2022)

En otro contexto, se refiere a la entidad que ofrece servicios en todo el pais segin lo
establecido en el Decreto Supremo N°018-2021-JUS, teniendo la autoridad para llevar a cabo la
gestion de los registros a nivel nacional de acuerdo con las leyes y regulaciones vigentes, como se

indica en el Reglamento de Organizacién y Funciones de la Sunarp (2022).



29

Figura 2

Organigrama de la SUNARP
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Nota. Tomado del Reglamento de Organizacién y Funciones de Sunarp.

El COFOPRI, segin Matiz (2020), es el ente rector de formalizar la propiedad informal,
cumpliendo roles de disefio y ejecucion en forma integra, comprehensiva y efectiva de formalizar
el derecho de propiedad a nivel nacional, congregando capacidades en la toma de decisiones con
este objetivo. (p. 28)

Se trata del Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal, aprobado por el Decreto
Supremo N.° 025-2007-VIVIENDA. Este organismo fue establecido en 1996 a través del Decreto
Legislativo N.° 803, Ley de Promocién del Acceso a la Propiedad Formal. Tiene como funcién
principal ser el ente maximo responsable de disefiar e implementar de manera integral, completa y
agil el Programa de Formalizacién de la Propiedad y su mantenimiento en el &mbito formal a nivel

nacional. Este organismo centraliza las competencias con el propdsito de que COFOPRI lleve a
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cabo la modernizacidn, consolidacion y actualizacion del catastro predial del pais como parte del
proceso de formalizacion.

De otra forma, COFOPRI es el organismo que disefia, norma, ejecuta y controla las etapas
de regularizacién de documentacion de los predios, sosteniendo la formalidad del saneamiento
fisico legal y titulacion de los predios catastrales en el dmbito urbano con transferencia de
documentos para su conocimiento y capacidades a las entidades locales en bien de las etapas de
descentralizar.

Leyes

Las leyes y regulaciones relacionadas con los requisitos y procedimientos catastrales para

el saneamiento fisico legal pueden variar significativamente de un pais a otro y la actualizacion

que estén sujetas. Sin embargo, se presentan las principales consideraciones legales en nuestro pais.

Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General. Esta establece las normas
generales para los procedimientos administrativos, incluyendo aquellos relacionados con el
saneamiento fisico-legal.

- Ley N°28294 - Ley que Regula el Procedimiento de Rectificacién de Areas y Linderos de
Predios Urbanos y Rurales. — establece el proceso para corregir datos incorrectos en los
registros catastrales.

- Ley N° 28278 - Ley de Catastro Nacional. - Define las directrices para la estructuracién y
operatividad del catastro a nivel nacional, especificando tanto la organizacién como las
responsabilidades de la institucién encargada de llevar a cabo este proceso en la nacion.

- Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA - Reglamento de la Ley de Catastro Nacional.

— La ley proporciona pautas concretas para la realizacion de labores catastrales, asi como

para la renovacién y preservacion de la data catastral.
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- Ley N°27333 - Ley de Bases de Descentralizacion. — Establece el contexto juridico para la
descentralizacion de las responsabilidades catastrales, otorgando la posibilidad a los
gobiernos regionales y locales de involucrarse en la administracién y actualizacién del
catastro.
- Ley N° 28250 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible. — Esta ley define reglas que
promueven el crecimiento urbano sostenible, ademds de regular aspectos concernientes al
uso del suelo, la planificacién urbana y la gestion del terreno, elementos fundamentales para
el saneamiento fisico y legal.
- Ley N° 26366 - Ley de Hidrocarburos. — Dentro de esta ley contiene disposiciones
relacionadas con el registro y la regularizacién de predios afectados por actividades de
hidrocarburos, que son relevantes en el contexto del saneamiento fisico-legal.
Definicion de términos basicos

COFOPRI. Es un organismo competente encargado de formalizar las propiedades
informales a una propiedad con un titulo de propiedad a nivel de todo el territorio peruano, de esta
forma la sociedad logra inscribir su propiedad o inmueble para acceder a los beneficios del estado.

SUNARP. Es la institucion responsable de establecer politicas administrativas y normativas
para los registros publicos, especializdndose en la planificacién, organizacién, regulacion,
direccion y coordinacién de las inscripciones de bienes inmuebles en todo el pais.

Catastro de Predios. Son todos los predios urbanos que estdn dentro de la zona catastral de
una ciudad que viene hacer asignado a través de un Cédigo Unico Catastral (CUC), de acuerdo a
los representantes de cada de las propiedades.

Gestion Municipal. La forma de gestionar o manejar correctamente los recursos que se tiene

a su disposicion como: recurso econdmico, recurso humano y recurso tecnolégico.
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Catastro. La forma grafica completa de toda la superficie urbana, describiendo los rasgos
fisicos de manera detallada de los inmuebles o predios.

Saneamiento Fisico — Legal. Son fases destinadas a regularizar la documentacion de las
propiedades, con el proposito de llevar a cabo el registro de dichos bienes en los registros publicos.

Predio. El 4rea o superficie total de un terreno que le corresponde a un individuo, entidad
privada o publica, que puede estar dentro de la zona catastral o en la zona rural.

Informalidad. Propiedades no regularizadas en las entidades competentes, sin contar con

un titulo de propiedad emitido por SUNARP o registros publicos.
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Propuesta de Solucién
Metodologia de la solucion

En este proyecto, se empled una técnica especifica para regularizar legalmente terrenos a
nivel municipal en la Municipalidad Provincial de Utcubamba, situada en la ciudad de Bagua
Grande. Este proceso se desarroll6 siguiendo los lineamientos, requisitos y pasos establecidos en
el titulo segundo de la Ordenanza Municipal N° 01-2022-MPU/BG, el cual detalla el procedimiento
administrativo necesario para obtener el certificado de posesion.

Metodologicamente, el enfoque utilizado en este estudio es cuantitativo, con un alcance
descriptivo (Guerrero, 2020). Se llevé a cabo una implementacion practica de cada fase y
procedimiento del saneamiento fisico legal a nivel municipal siguiendo su logica inherente. Esto
permitid, detallar los requisitos técnicos y preparar la documentacion completa del terreno a
regularizar, facilitando asi un proceso eficiente y exitoso para obtener el certificado de posesion.
La investigaciéon adopta un disefio no experimental, que segin Herndndez (2018), se enfoca en
ofrecer una solucién a un problema especifico. En relacién al saneamiento fisico legal a nivel de la
municipalidad provincial, este trabajo se clasifica como aplicado, ya que propone una alternativa
de solucién derivada del conocimiento y criterios técnicos y administrativos obtenidos durante el
desarrollo del trabajo y la experiencia profesional.

Desarrollo de la solucion

A partir de la experiencia del autor en la entidad municipal, al revisar el expediente
administrativo para obtener el certificado de posesion, se identificaron deficiencias en el
cumplimiento de los requisitos generales. Estos no estaban en concordancia con lo establecido en
la ordenanza, lo que ocasiond la extension de los plazos de entrega. Esto se debi6 a la necesidad de

seguir el procedimiento administrativo documentado.
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La solucién propuesta para abordar el problema general relacionado con la evaluacion de
requisitos y procedimientos catastrales, asi como el saneamiento legal de terrenos urbanos en
asentamientos y posesiones, se llevard a cabo de manera detallada y estructurada.

Se presenta un ejemplo concreto de solicitud de Certificado de Posesion ante la
Municipalidad Provincial de Utcubamba, siguiendo las pautas del Titulo II - Procedimiento
administrativo para obtener dicho certificado, especificadas en la Ordenanza Municipal N° O1-
2022-MPU/BG. Esta propuesta incluye un desglose minucioso de dicho procedimiento.

Esto con la finalidad de que los administrados o solicitantes tengan las pautas explicitas de
la documentacion a presentar en su expediente administrativo. Para ello, este proyecto viene
acompafiado de documentos modelos que los profesionales pueden adoptar y/o adaptar en sus
plantillas de trabajo, ademads se presenta como la documentacion solicitada debera ser llenada y
presentada ante la Sub Gerencia de Catastro, esto para evitar observaciones y por efecto atrasos en

el procedimiento administrativo y cumplimiento de fechas de entrega.
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Figura 3
Procedimiento administrativo para tramitar certificado de posicion
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Peticion administrativa
Para acceder a un Certificado de Posesion segun la Ordenanza Municipal N° 01-2022-
MPU/BG, el administrado deberd contar con los siguientes requisitos generales:
1) Posesion efectiva y conduccion del predio; la misma que se acredita con una Declaracion
Jurada y se verifica en inspeccidn técnica.
2) Acreditar el ejercicio de actos posesorios sobre el predio; los mismos que se expresardn
en la Declaracién Jurada y se verificardn en la inspeccion técnica.
3) Planos perimétricos, de ubicacion, localizacién y memoria descriptiva del predio,
georreferenciados en el DATUM WGS 84; firmados por un profesional responsable, el

mismo que puede ser Ingeniero Civil o Arquitecto.
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4) Certificado de Busqueda Catastral emitida por Registros Publicos

5) Documento publico o privado con el que acredite su derecho.

6) Declaracion Jurada legalizada donde se indique la forma y el modo como se adquiri6 la
posesion, el tiempo de posesion, los actos posesorios realizados y que sobre el inmueble
no existe ningln proceso judicial o extrajudicial donde se discuta la posesion del predio.

7) Declaracion Jurada legalizada de tres (03) vecinos colindantes del predio.

8) Recibo de pago de Autovaluo.

9) Recibo de Pago de Derechos de tramite.

Los requisitos del acapite 1) y 2) se hace de cumplimiento con el llenado del formato de
“solicitud de inspeccion ocular y verificacion de medidas para obtener certificado de posesion y/o
registro de predios” que la Municipalidad otorga y tiene caracter de declaracion jurada.

Es importante senalar que este formato es entregado y rellenado por el servidor de atencién
al publico de la Sub Gerencia de Catastro, persona capacitada para llenar la solicitud con la
informacion del expediente que el administrado alcanza una vez tenga y cumpla con los requisitos

del acapite 3 al 9.



Figura 4

Formato de solicitud de certificado de posesion - MPU
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Asimismo, indico que he efectuado el pago de autovaluo y pago por el Derecho de Tramite correspondiente:
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Num 3 del TUO de la LEY N°® 27444, Ley del Procedimiento Admlnimauvn General (D.S. N* 004-2019-JUS).

Bagua Grande, .‘jJ_QO’ 2022.
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Para satisfacer el requerimiento indicado en el punto 3), se requerird la contrataciéon de un
Ingeniero Civil o Arquitecto debidamente colegiado, con la autorizacion correspondiente, y con
experiencia en la elaboracion de planos de ubicacidn, localizacidon, perimetro y descripcion
detallada, siguiendo los requisitos establecidos por la Municipalidad para este proceso. Es
importante destacar que el costo del servicio de un profesional para la elaboracion de estos planos
oscila entre 150 y 250 soles, contemplando también el levantamiento topografico correspondiente.
Aunque algunos profesionales cobran cantidades superiores, el precio promedio se sitia alrededor
de los 200 soles.

En lo que respecta a la memoria descriptiva, deberd contener los datos generales del
propietario y/o propietarios segin su documento publico o privado que acredita el derecho se
posesion de la propiedad.

Debera indicar la descripcion del lote de manera especifica, su ubicacién con nombre exacto
de calle, jir6n, avenida, manzana, nimero de lote y al sector de la ciudad que pertenece, ademads
del distrito, provincia y departamento.

La memoria descriptiva deberd contener el cuadro de datos técnicos del lote, en el cual se
especifique los dngulos internos que encierra la poligonal, y las coordenadas de cada vértice.

Deberd proporcionar informaciéon de linderos y medidas perimétricas debidamente
constatadas segun lo verificado in situ y en contraste con la informacidn catastral. Ademds de

indicar el drea y perimetro obtenido de los planos.
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Memoria descriptiva

2.

MEMORIA DESCRIPTIVA

DATOS GENERALES:
a. PROPIETARIOS:

e JORGE LUCIO RIVERA TAFUR — DNI: 45404533

b. DOCUMENTACION:
Contrato Privado Legalizado Notarialmente.

El Solar Urbano cuenta con CONTRATO PRIVADO DE TRANSFERENCIA legalizada
notarialmente, a favor del Sr. JORGE LUCIO RIVERA TAFUR, sc encuentra ubicado en la Av.
MARIANO MELGAR, Mz E40A Lote 1A. Sector La Esperanza, Distrito de Bagua Grande,
Provincia de Utcubamba, Departamento de Amazonas.

DESCRIPCION DEL LOTE:

Ubicacion:

El Predio se encuentra ubicado en la Av. Mariano Melgar a 10.00 mts. del Jr. Cajamarca.

- Lote 3 1A

- Manzana y E40A

- Sector La Espcranza .

- Ciudad y Distrito Bagua Grande 1S,

- Provincia y Regién

Utcubamba - Amazonas

Reg.
3; COORDENADAS UTM. DATUM WGS84 HEMISFERICO SUR ZONA 17:
CUADRO DE DATOS TECNICOS
VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO | ESTE NORTE
1 Pl1-P2 10.00 96°9'7" 784473.8425 9362555.6627
2 P2-P3 20.00 83°50'53" 784464.3666 9362558.8578
3 P3-P4 10.00 96°9'7" 784460.0441 9362539.3305
4 P4-P1 20.00 83°50‘._‘.';3" | 784469.5199 | 9362536.1354
4. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
- Porel frente: Del P1 al P2 Colinda con Av. Mariano Melgar, en linea recta con 10.00 ml.
- Por el lado derecho: Del P2 al P3 Colinda con el Lote 1, en linea recta con 20.00 ml.
- Porcl fondo: Del P3 al P4 Colinda con Propiedad de Terceros, en linea recta con 10.00 ml.
- Porel lado izquierdo: Del P4 al P1 Colinda con el Lote 1B, en linea recta con 20.00 ml.
L2 R Y PE O:

El terreno tiene una forma regular.

-Area: El lote de terreno cuenta con un 4rea de Ciento noventa y ocho con ochenta y cinco
metros cuadrados (198.85 m2).

-Perimetro: El perimetro total es de Sesenta metros lineales (60.00 ml).

El predio se encuentra como una zona en expansion, por tanto, no se puede determinar propietarios
y/0 posesionarios/titulares colindantes en la Mz. E40A al predio en mencion.

Bagua Grande, Agosto del 2022.

39
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En cuanto al plano de ubicacion - localizacién y perimétrico, debe ser elaborado en el
DATUM WGS 84, segun lo establecido en la ordenanza. Si se presenta en otro datum, serd objeto
de observacion por parte del equipo técnico del area de catastro durante la revision.

Los planos deberdn estar en una escala lo suficientemente visible segun el tamafio del papel;
el profesional en el plano de ubicacion — localizacion tendrd que tener en cuenta una imagen
satelital de la ubicacion del lote para su referencia.

El plano perimétrico debe resaltar los dngulos internos de los vértices que delimitan la
poligonal, las colindancias y sus mediciones perimétricas, el area y perimetro del terreno. Ademds,
se deben incluir la distancia del lote a la calle mas cercana y un cuadro con los datos técnicos
correspondientes.

En el membrete de los planos se deben mostrar los datos personales del propietario (o
propietarios), la informacion personal del profesional con su nimero de colegiatura respectivo (CIP
o CAP), el titulo del plano, la identificacién de la ldmina y la fecha de elaboracién. Todos los

planos y la memoria descriptiva deben llevar el sello y la firma del profesional responsable.
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Plano de ubicacion — localizacion
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Figura 7

Plano perimétrico
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Para cumplir con lo establecido en el punto 4), se requiere la contratacion de un profesional,
ya sea Ingeniero Civil o Arquitecto, que esté debidamente colegiado, con la respectiva habilitacion
y experiencia en la elaboraciéon de planos de ubicacion, localizacion, limites perimétricos y
descripciones detalladas, siguiendo las directrices establecidas por la SUNARP para su
presentacion. Estas pautas estdn especificadas en la Resolucion del Superintendente Nacional de
los Registros Publicos N° 120-2014-SUNARP/SN, junto con su directiva N° 002 -2014-SUNARP-
SN, denominada “Directiva que regula la emision de los informes técnicos de las solicitudes de
busqueda catastral”.

Es importante destacar que los planos y la descripcion detallada del terreno en cuestion,
como se requiere en el punto 3), también se presentan para solicitar el Certificado de Busqueda
Catastral. Estos documentos deben guardarse en un CD, adjuntarse al formulario de solicitud y
entregarse en la oficina de recepcion de la SUNARP para su revision. Este proceso tiene un costo
de 80 soles (ajustado al ano 2023) y tiene un plazo de hasta 21 dias habiles para recibir una
respuesta y, en consecuencia, obtener el Certificado.

En conclusion, del Certificado de Busqueda Catastral el predio materia en estudio se
encuentra inscrita en la Partida electrénica 02014724, titulo archivado 13/1136 de fecha
17/08/1984, As. 1 (descartando sus independizaciones) la cual pertenece al proyecto de Irrigacion
Magunchal y estd libre de gravdmenes, asimismo se ha acogido a la Cuarta Disposicién
Complementaria y final del RIRP, por lo que se puede continuar con el trdmite de Certificado de

Posesion ante la Municipalidad Provincial de Utcubamba.



Figura 8

Solicitud de publicidad registral - certificado de biisqueda catastral

LI B RN R L LR Ll U LR ) . v

,-.':.::,‘ e
sunarp},:-.-,-- 5 51 i - i sess W
Suparintendancia Nacional =
calon Rewwey oee SOLICITUD DE PUBLICIDAD
REGISTRAL
I Iill!llll!lllllﬂl[llllll I T e e T
C 1023450 (Lea fos | i dicadas al de Ia hoja)
Sefior Registrador Publico de |a Oficina Registral de: =
DATOS DEL SOLICITANTE (1)
L P VErzes TBFoR JoREE Luao J
Apdilido paterno Apellido materno Nombre (s) (2)

Identificadola) con: DNI/ C.E./Pasaparte/Otro (Especificar): Nm

1 [ correo Electrénico: [ ]
En representacion de: Sector Pudlico: ||

Persone Natural:
s sector Privade: ||
RUC:
AEGISTRO AL QUE CORRESPONDE EL SERVICIO SOLIITADO (2)
. m " "':.‘““I‘”D WoummD mnamw:uD
2 Ingicar Registra:{3) Indicar Rogrstro:(2] inthcar Regatro {2} Indicar Rogistrsi(2)

(Ulen s solo cuando 18 Informecion requerids se encuent g en wnes OFIC e Registoal distints de donde se solicize) (%)

2ona Regis! Oficina Regi:
SERVICIO SOUCITADO (3)
o BUSQUEDAS Y CERTIFICADOS OTROS
g © B0SgUPE25 0 11008 e e L] |+ Certicado de Matricuts hetonavest ——— ] - Visakzacié ce Pariéas S8 . (]
o - Certitcado Negativo de Deraminacisn
o RUAGUECS J0 VerHeador o o s g s-uum o neu a A rh b |
N O O e e - Certificado de BUsqueds Cost el ... )
(o ) -Regstro eni| v = - =1 Manifestazdn de Ttwlo Trawiee .,
= =Copta Cortbicads de YormayPicte -~ [T |- cvgantada voer ——————— 0| s damonliists o= [0
3 | -cora o Pamita 73a% [ | - vigencia de Conuejo Diractive /. (B
('_)U Copis Certtcada Taslo Achiace . .. [] | - vigenca ca owecrorio oirector. ... [ L
Z - Certifeads PEsties e ] |+ Vigencia do Garente =] - Buskicada Yarjeta identicacién Vobicutas [
ConffeadoNomatve — . [] | -Vigecio on Acministater —— [
- Centifcado de UnKn 6o HEEN0 e [] | = Ctititicaco Regiseral de Sucesiones CRES .. [] Acetmcis inder =
-Ove: Otro: Otro:
DATOS QUE PERMITAN EL .o (4}
[ ]
Apelldas y Nombri M! N
OTROS DATOS: ‘ Z :
DATOS REGISTRALE ) n.nuo:uwul
Todos 108 Registros [Excents Reglstro de Sienes Muebies) e KT 95 Noves. teomir amm,w"::‘ﬂm"‘&
4 Pesquernl Reasi § e Gt Lies a8 & 1 Puduiefa Moibria y Noreris Alesanas
Parti0a Fectronica | Avanto ;|
Ficha Registrat: Aserto N [
Partaa SAR>.
Torma:| ] [ | Asenso we.{
i | | Fena{

_Zé de _Jééa_s_—f_é— del20 2.2
Firyfs § huella digtal del

(*) Este servicio solo se brinda cuando iz informacion soficitada se encuertra tramitado via oficina Receptora
(**} Cuando el certificado solicitado esta reforido 2 mas de una persona sirvan 3¢ anexar los nombres y demids datos que considere necesarno @1 una hoja A4 (original

¥ copia)
Nota: Los centificados que deben ser entregados a los solicitantes so corservardn durante tres meses computados desde 1a fecha de recopcién por Ia Mesa de Partes.




Figura 9

Certificado de Biisqueda Catastral
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REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL

El funcionario que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Predio ubicado en Av. Maniano Melgar, sector La Esperanza, distrito de Bagua Grande, provincia de
Utcubamba, departamento de Amazonas, con un area de 397.70 m2., segun lo indicado por el usuario en plano.

Il. DOCUMENTACION TECNICA DISPONIBLE
Plano Perimeétrico, Planc de Ubicacion y Localizacion; y Memoria Descriptiva suscritos por el Lpg.’f:ivii Isal
Garcia Cordova, de fecha agosto 2022.

lil.- ANALISIS Y CONCLUSION

3.1. Segdn la evaluacion técnica y la base grafica registral se determind que el predio materia de estudio
se ubica totalmente sobre e ambito de ocupacioén del area remanente del predio inscrito en la partida
electrénica 02014724, titulo archivado 13/1136, de fecha 17/08/1984, As. 1 (descartando sus
independizaciones), del cual no se puede determinar los linderos y medidas perimétricas debido a que
sus multiples independizaciones se han acogido a la Cuarta Disposicién Complementaria y final del
RIRP. Asimismo se informa que se ha descartado superposicion con los predios independizados de la
partida electrénica 02014724.

3.2. El area, medidas perimétricas y perimetro graficado corresponde con la documentacion adjuntada
(plano y memoria descriptiva).

3.3. La base grafica registral se encuentra en constante actualizacién y la informacién que consta en el
Informe Técnico corresponde a la fecha de emisién del mismo.

Se deja constancia que:

- El predio materia de busqueda no se ubica sobre titulos en tramite.

- Que el predio materia cle trdmite no se ubica sobre algun Area Natural Protegida, zona de
amortiguamiento, zona arqueologica y/o fajas marginales.

IV.- OBSERVACIONES
Ningunao,

Asl consta en el INFORME TECNICO N* 017021-2022 - ZR. N° [I-SEDE-CHICLAYO/UREG/CAT

N*® de Fojas del Certificado : *™*1
Derechos Pagados : S/ 74.00 N° Cuenta/N® Recibo : 2022-C1086-00011386-26/08/2022
Total de Derechos : S/ 74.00
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Para cumplir con el requisito del acapite 5) el administrado debera presentar documentos
publicos o privados los cuales le acrediten el derecho de posesion del predio, entre ellos documento
de compraventa, documento de donacion, documento de traspaso, entre otros, estos debidamente
legalizados; de igual manera se puede sustentar con documento de venta o donacién por parte de
alguna institucién o entidad publica o privada.

El documento requerido debe contener datos fundamentales, significativos, claros, precisos
y veraces sobre la persona que realiza la transferencia o donacién del terreno y la persona que lo
adquiere. Ademas, debe incluir la ubicacion precisa del lote con sus medidas y limites colindantes,
junto con la fecha en que se firma el contrato y la debida legalizacion del documento.

Cabe resaltar que en el presente informe se presenta el documento privado mas reciente,
contrato privado de donacion de un predio urbano debidamente legalizado por un notario, pero que
en el Registro de documento N° 388966 y Registro de Expediente N° 233086 que obra la Sub
Gerencia de Catastro de la Municipalidad Provincial de Utcubamba, indica todo el tracto sucesivo

de la adquisicién del predio.



Figura 10

Documento privado que acredita el derecho de posesion
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parte LA DONANTE: MARINA CABRERA CARDOZO, identificada co -.";‘
ocupacioén su casa, de estado civil soltera, domiciliada en el Jr. Marisddl §

Bagva Crande, provincia Utcubamba, departamento Amazonas, quien intégge Al vﬁ’g\
propios derechos y de la otra parte LA DONATARIA: JORGE LUCIO RIVERA TAFUR, ide] M
con DNI.N® 45404533, estado civil soltero, de ocupacion su casa, domiciliado en el Jr. Mariscal
Castilla N° 942, distrito Bagua Grande, provincia Utcubamba, departamento Amazonas, quien
interviene por sus propios derechos, quien interviene por sus propios derechos.

Quienes contratan bajo los siguientes términos.
PRIMERO .- Que EL DONANTE, declaran ser los Unicos y exclusivos posesionarios de un SOLAR
URBANO, que se encuentra ubicado en la Av. Mariano Melgar, Mz. E40A, Lt. 013, sector La
Esperanza, comprension al distrito de Bagua Grande, provincia de Utcubamba, departamento

de Amazonas; cuyos linderos y érea son los siguientes:
POR EL FRENTE, colinda con la Av. Mariano Melgar, con 10.00 ml.
POR LA DERECHA ENTRANDO, colinda con la propiedad del Sr. Huber Gonzales Cardozo, con 20.00
ml.

POR LA IZQUIERDA ENTRANDO, colinda con propiedad de la Sra. Gema Alegria Alvarado, con 20.00
ml.

EL FONDO O RESPALDAR". colinda con el lote de propiedad de terceros, con 10.00 mi.
o un area Total acumular de 200.00 M2, (DOSCIENTOS METROS CUADRADOS).
nsta en la transferencia de posesién, de fecha 10 de Julio del 2019, otorgado
tario de la provincia de Utcubamba Dr. Diégenes Celis Jiménez, con datos
pridientes a la t fi t
50} Por medio del presente documento "LA DONANTE" en pleno uso de sus facultades ha
iente ceder en calidad de D ion y enaj ion perpetiia sus acciones y
b Je‘ predi ionado que le corresponde a favor de "EL DONATARIO”, cuyos linderos
SHlg '_ s perimétricas se menciona en la clausula anterior, en la cual manifiestan conocer, asi
smo dicha decisién es por voluntad propia y sin ién alguna
> TERCERO.- La Donacion se hace fibre de todo gravamen embargo medida judicial o extrajudicial, que
-“ilmlte el derecho de libre disposicion caso contrario el Donatario, se obliga a la eviccién y saneamiento de
acuerdo a ley cuando el caso asi lo requiera, comprendiendo en la DONACION: aires, vuelos, usos,
entradas, salidas, costumbres, servidumbres, es decir todo lo que de hecho y por derechc toca y
corresponde al bien dentro de sus expresados linderos y mejoras.
CUARTO.- El Predio Urbano, materia del presente contrato de Donacién del predio se valoriza en la
suma S/ 35,000.00 (TREINTA Y CINCO MIL Y 00/100 SOLES), que tanto la Donante y el donatario
manifiesta conocer.. CER - re
QUINTO .- El presente contrato se sujeta a lo dispuesto en el Art. Mh&kmm%wmm

= g
LA DONATARIA, gestionaré por su cuenta y costo el titulo de propiédad énmesia entidad @W»ﬁgﬁy
v o

previo el tramite correspondiente. Asimismo ambas partes hnmmmnsemqum
someliéndose expresamente a la jurisdiccion de los juzgados cubamba pera la interpret aeid
presente contrato. : 2 1

S3710

TOGENES CELIS [IMENEL
ABOGADC  NOTARIO
Jr Bieraoros !f:ft.rj\ "Ji“";M‘E?!
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Figura 11

Documento privado que acredita el derecho de posesion

CLAUSULA ADICIONAL.- Las partes declaran que celebran el presente contreto de Donacién de un
predio urbano en virtud del principic de la buena fe contractual, teniendo ademéas como antecedzntes la
siguiente base legal : Art. 1362 del Cédigo Civil; Art. 02 y 108 de la Ley N® 26002; Ley del Notariado; ya
que el Donador y la Donataria manifiestan que todos los datos consignados en €' presente contrato son
verdaderos, asumiendo la responsabilidad de ley en caso de haber falseado alguna informacion .~
CLAUSULA DECLARATIVA.- Los otorgantes dejan constancia expresa que no se ha utilizado ningln
documento de medio de pago sobre Ia donacién del predio urbano, slepdo de expresa responsabilidad de
los Otorgantes, de acuerdo a lo establecido en el D. Ley 939. RIEICO: %’uem%——
Las partes realizan el presente contrato de Donacion del Predio urbar’%‘éﬁ?ﬁﬁﬁa\vo[w%d,fsig ;;oacci n
alguna por lo que en sefal de conformidad y aprobacion ﬁnnan,,e’l pféaéeﬂg'ﬂé‘éﬂmglatg ,99193 ,;2/3;?{(7{?9(@*
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LA DONANTE

CERTIFICO: Que, la fina y la huella que aparecen suscribiende
CARDOZO, identificada con DNI.N® 27258618, JORGE LU
con DNI.N® 45404533, segun me manifestaron, que son la
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Para satisfacer la condicion establecida en el punto 6), el administrado debe dirigirse a la
oficina de la Sub Gerencia de Catastro de la Municipalidad y pedir el formulario correspondiente
para completar la Declaracion Jurada, confirmando que no hay procesos legales, ya sean judiciales
o extrajudiciales, que cuestionen la posesion del terreno. Una vez que se complete adecuadamente
y se firme la declaracion jurada, se deberd llevar a cabo el proceso de legalizacion de manera
apropiada. La notarfa localizada en Bagua Grande cobra una tarifa de 20 soles para la legalizacion
del documento.

Para completar adecuadamente la declaracion jurada de no existir proceso judicial, el
solicitante debe tener disponible la memoria descriptiva y los planos proporcionados por el
profesional. Estos documentos contienen la informacién necesaria para completar los apartados 1
y 2 de la declaracion jurada. Ademas, es fundamental contar con un documento publico o privado
que confirme el derecho de posesion, ya que contiene la informacidn requerida para el apartado 3.
De igual manera, el administrador debe tener a su disposicion el certificado de bisqueda catastral,
ya que incluye los datos necesarios para llenar el apartado 4 de dicha declaracién jurada.

Es importante destacar que en la introduccion de la declaracion jurada se deben incluir los
datos personales del propietario o propietarios tal como aparecen en el documento més reciente
que confirma la posesion del terreno (documento legalizado de compra venta, documento de

donacidn, etc), esto es fundamental para evitar observaciones durante la revision del expediente.



Figura 12

Declaracion jurada de no existir proceso judicial en el predio

ORDENANZA MUNICIPAL N*01 -2022-MPU/BG
DECLARACION JU CIAL

identificado con DNI N°

Yo Some. . logo  Pyeca ~Nalor
y

HGHOMS. BA.....,

identificado ,_ con _I{NI 3y O SR R AR P i con domicilio en la
A Hodenl | teaol ., del distrito de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba,
Reéién Amazonas, siendo propictario del Lote .../ A., Manzana E40A, del Sector

SPEINT... DD , distrito de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba, declaro bajo
juramento y en honor a la verdad:

1. Soy posesionario y conductor del predio con los siguientes linderos y medidas perimétricas:

a. Linderos y Dimensiones:

= Por el Lado Izquierdo entrando: Cp\,lf.\c‘a (ne..@ \ lote. 465
* Por el Fondo: co\m&f& Con P!oeewae‘\(’f(&’fﬂb

€L PRESENTE DYCUIL._NTO NO HA SIDC
REDACTADO EN FSTF OFICIO NOTAPIAL:

b. Area : 298084 m2
¢. Perimetro : G000 mL
2. Que, sobre el Lote N° .JA.. de la Manzana E‘Hpgel Sector .. BEQR N2 p\‘\“
distrito de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba, NO EXISTE NINGUN PROCESO JUDICIAL
donde su cuestione la posesion o propiedad de dicho inmueble.
3. Que, el inmueble 1o adquirf de...... N0 C¥brmsa..... Quvdo 70 en mérito al
Conide. . do.. oonaurs con actos posesorios..... MY \RQ“&“( ....... oA
4. Que, el Certificado de Bfisqueda Catastral N° 5278?‘89 ................. sefiala que el predio se

encuentra inscrito en la partida clectronica N* QAR L4724 ...., 1a misma que tiene como titular a:

En caso de resultar falsa la informacién que proporciono y est4 contenida en el presente documento, me
sujeto a los alcances de lo establecido en el articulo 411° del Cédigo Penal que regula el delito de falsa
declaracién en procedimiento administrativo; en caso de que se compruebe que la presente declaracion
contenga informaci6n falsa; declaraciones que estan sujetas al control administrativo posterior que disponga
la Municipalidad Provincial de Utcubamba, conforme a lo establecido en el Articulo 34 del Texto Unico
Ordenado de la Ley N°® 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General.

Bagua Grande, Ao‘ De Oﬂ del.. 2022

LLEGALIZACION AL DORSO
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Para cumplir con el requisito establecido en el punto 7, el solicitante deberd dirigirse a la
oficina de la Sub Gerencia de Catastro de la Municipalidad y solicitar tres ejemplares del formato
de Declaracion Jurada, uno para cada uno de los vecinos colindantes del predio. Es importante
sefalar que se considera como colindantes a los propietarios de los lotes adyacentes en los lados
derecho, izquierdo y en la parte trasera.

Es esencial y de gran importancia que los vecinos que firmen las declaraciones juradas sean
auténticos, ya que estas serdn verificadas por el equipo técnico del drea de catastro durante la
inspeccion fisica del terreno. Si estas firmas no coinciden con la realidad en el lugar, se registran
como observaciones en el informe de inspeccion. Por esta razén, se recomienda encarecidamente
asegurarse de obtener las firmas de los vecinos reales para evitar retrasos innecesarios en el
proceso.

La declaracién jurada debe completarse con claridad, utilizando la informacién precisa tal
como figura en el documento nacional de identidad (DNI), incluyendo la direccion actual del
firmante. La notaria en Bagua Grande aplica un costo de 20 soles por pdgina para la legalizacién
de dicho documento.

En este trabajo se incluye un tnico modelo de declaracién jurada como ejemplo para el

llenado apropiado, destacando la importancia de que la firma del vecino colindante sea auténtica.



Figura 13

Declaracion jurada de vecino colindante

NANZA MUNICIP, ‘01 -2022-MPU/B:

E A DE VECI

Yo, F/()Q.Df/"\ll/ DA.. RUBLE. BUSTH A7 00074 _sdertiflcado;éan
DNI N4 229 fon domicilio en : G GRSl so MU CH.S.. AT,

y

Distrito de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba, Regién Amazonas, siendo vecino colindante, declaro bajo
juramento conocer a don (fia): .50 R.6.&... £0.<.5. 9. RINER A /’gﬁ’ /¢ 1dentificado (a) con

gﬁ‘

= NI NYEH0H.53%

%%'idenﬁﬁcado eon:DINE N i , quien es Propietaria (0)s y/o posesionaria y conductor(ra) del
O Z0E..LA2. NSNLEMIRA ubicado en el A8,z 4AGAA10..).4.£, Distrito
g 8de Bagua grande, Provincia de Utcubamba, desde el afio 2@23 ......... ; por lo que en calidad de vecino
=i

colindante, y testigo firmo la presente declaraci6n jurada.

D

ue, dejo constancia de la veracidad de la presente declaracion jurada, sometiéndome a las acciones penales

NTE DUCUMEN
QENFSTEO

r falsa declaracién en procedimiento administrativo, conforme a lo establecido en el Articulo 411 del Cédigo

TAD

enal; en caso de que se compruebe que la presente declaracion contenga informacién falsa; declaraciones que

4n sujetas al control administrativo posterior que disponga la Municipalidad Provincial de Utcubamba,

L PRESE
G

pnforme a lo establecido en el Articulo 34 del texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 — Ley del
rocedimiento Administrativo General.

REDA

&

Bagua Grande, 0A de 09 del ..A022

FLoRRELS DA RUBSO.. RS T A HINTE
Nombres y apellidos

DNI N°: /;/{7?3 007

|LEGALIZACION AL DORSO |

Para cumplir con la solicitud del item 8), el administrador deberd dirigirse al drea de

Administracién Tributaria Municipal para realizar el pago del autovaltio de su terreno, presentando
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el documento que certifique su derecho de posesion del predio, ya sea un documento de compra,
donaciodn, traspaso u otro. En este proceso, el encargado realizard una inspeccion visual del lote y,
utilizando el sistema correspondiente, calculard el monto total a pagar. Es importante destacar que
este pago se calcula y cobra anualmente, tomando en cuenta el altimo afio pagado; en caso de ser
la primera vez que realiza el pago, se considerard el afio de adquisicion del terreno segun la
documentacién presentada.

Figura 14

Recibo de pago de autovaliio

Hoja Resu: http://192.168.15.40:8 1/muniutcubamba/popus/hr.php?
;ION JURADA 2022
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Para cumplir con el requisito mencionado en el punto 9), el administrador debe acudir a la

Sub Gerencia de Catastro de la Municipalidad para obtener el tique de pago para el derecho de

tramite del Certificado de Posesion. Luego, con este tique, dirigirse al area de caja y efectuar el
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pago correspondiente, que es de S/ 172.80, unico para el proceso completo del Certificado de
Posesion dentro de la Municipalidad.

Es importante precisar que dicho pago se realiza inicamente cuando se hayan reunido todos
los requisitos del item 3 al 8.
Figura 15

Recibo de pago de derecho de tramite para certificado de posesion

De la inspeccion técnica
Conforme a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 01-2022-MPU/BG, la Sub
Gerencia de Catastro llevard a cabo una inspeccién técnica con el propdsito de verificar la

autenticidad de la documentacion presentada por el solicitante. Este proceso incluird la verificacion
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en el terreno de los actos de posesion descritos, la identificacion de la persona responsable del
terreno, la confirmacién del tipo de posesion, la identificaciéon de los vecinos colindantes que
firmaron las declaraciones juradas, la revision de las medidas y perimetros del terreno, asi como la
inspeccidn de las construcciones existentes en la propiedad.

El responsable técnico levantard un acta de la verificacion global del lote y de la
corroboracion documental presentada en el expediente, dicha acta serd acompafiada de tomas
fotograficas y de datos técnicos georreferenciados.

Cabe resaltar que una vez realizada la inspeccion técnica se concebird el trabajo de gabinete,
se procederd a la revision de la documentacion técnica y del tracto sucesivo de adquisicion del
predio. En el sistema que maneja exclusivamente la Sub Gerencia de Catastro se buscard si exista
algun anterior registro predial del lote en estudio o de algtin otro relacionado con el administrado,
con la finalidad de verificar que no haya cruce de informacién registral; asimismo se verifica en
las bases graficas catastrales del afio actual y de afios anteriores si existe alguin registro en el lote
en estudio, ademads si existiese el caso de un antecedente de inscripcion en dicho lote, se revisa en

los archivos fisicos relacionados para su argumento y sustento.



Figura 16

Acta de inspeccion ocular para certificado de posesion

2 MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE U TCUBAMBA i
1& SUB GERENCIA DE CATASTRO <\ .

ORDENANZA MUNICIPAL N°01-2022-MPU/BG
ACTA DE INSPECCION OCULAR - CERTIFICADOS DE POSESION

siendo las....03: %6 e . el equipo técnico de la Sub Gerencia de Catastro de la
Municipalidad Prpvincia . de Utcubamba, nos constituimos al predio del

(=7 Soras. bvdio. . ¥vama, Deley. V' SiBlausesisenisasucissiasiniciiiiesie
........................................... , para ‘efectuar la Inspeccion Ocular en atencién al
expediente N°............ o[- (=10 1 7> RN , el cual tiene las siguientes caracteristicas:
] UBICACION
Sector Asociacién Pro Vivienda
e At On 0~
Manzana “ Lote Calle
£ 40 A X Ay Heeo  Holawn -
Area Total (m?) Perimetro (m) (5]
C DE UB!
FONDO l
10
L & = e = 2
A L | 3 i l | I ! !
D A i
o D ! | i ! ‘.;
| ¥ ! ' : ' ! ’ Eﬁ
z D L TN [N WL (WO . P
Q 10 20 E ! [ &
u ’L R I I : ‘ ! | i ! \5
| E i i f ! b &
E c . ‘ /A ST RIS
R H l L 1 | 1Z] | \L
D o i i i i i
o T SIS SRR (B, T i, O b
o z
\O Av. Farioms "19\' Y
FRENTE _l I |
Descripcion del Predio
Tipo de Adjudicacion Instalaciones Domiciliarias Estado de Conservacién
Transferencia Agua Bueno
Posesion Desagle Malo
Sub Division Alumbrado Eléctrico Regular
Estado del Predio
Actos
Solar vacio sin cerco perimétrico | | Postes de madera y alambre de puas |
Solar con cerco perimétrico | | Postes de cemento y alambre de puas <
Otros:
Solar con Area Construida
Muros
i 2 S——
Area Total Construida (m?) Techo =
Puertas i
-Largo (ml) / Pisos —
-Ancho (ml) " Otros: #
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Figura 17

Panel fotogrdfico de la inspeccion ocular al predio en estudio

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA
SUB GERENCIA DE CATASTRO BAGUA GRANDE

FOTO N° 01.- En la vista se muestra al Equipo Técnico de la Sub Gerencia de Catastro - MPU,
realizando la inspeccion ocular en el predio del Sr. JORGE LUCIO RIVERA TAFUR, ubicado en
la Av. Mariano Melgar a 10.00 m. del Jr. Cajamarca, Mz. E40A Lote 1A del Sector La Esperanza,
de la Ciudad de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba Departamento de Amazonas.

FOTO N° 02.- En la vista se muesira que el predio se encuentra circulado con posies de cemento y
alambre de piias, ubicado bajo coordenadas UTM WGS — 84 Este/Norte 784465.478 - 9362560.907.

57



58

Cabe resaltar que el equipo técnico finalizada la inspeccién ocular al predio y evaluado el
expediente administrativo adjunto, emite un informe técnico al Sub Gerente de Catastro, donde
expone las principales ocurrencias visualizadas e indicando la procedencia del trdmite de
certificado de posesion, adjuntando un croquis de ubicacion con su cuadro de datos técnicos.
Figura 18
Informe técnico de procedencia del tramite de certificado de posesion

cr 2101~ 2102
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA

SUB GERENCIA DE CATASTRO - GIDUR
“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL" Siaiho
Wmﬂk

INFORME N° 297-2022-SGC/G PU-BG-JCMF

Ing. JORGE LUIS TERAN SORET Rog Deea

INCIA DE CATASTRY SUB GERENTE DE CATASTRO.

P >mbu\t

RM“ BIDO

Arg. JOSE CARLOS MALLAP FLORES
ARQUITECTO - SUB GERENCIA DE CATASTRO"

*JINFORME TECNICO DE INSPECCION OCULAR PARA EL PROCEDIMIENTO DE
CERTIFICADO DE POSESION

) SOLICITUD DE REGISTRO DOC. 388966 EXP. 233086 DE FECHA 190972022
Bagua Grande, 16 de NOVIEMBRE del 2022,

Por medio de la presente me dirijo u Ud. Para saludarlo cordialmente y a la vez informarle:

Que segin proveido en el documento de la referencia a nombre del Sr. JORGE LUCIO RIVERA
TAFUR, Identificado con DNI N°® 45404533, donde solicité INSPECCION OCULAR Y VERIFICACION
DE MEDIDAS PARA OBTENER CERTIFICADO DE POSESION Y/O REGISTRO DE PREDIOS;
realizdndose la inspeccién en tal Lote ubicado en:

e

El predio ubicado en la Av. Mariano Melgar a 10.00 m. del Jr. Cajamarca.

Lote 1A

Manzana : E40A

Sector : La Esperanza
Distrito : Bagua Grande
Provincia : Utcubamba
Depar A

Wge verifica:
1 ion Jurada L lizada de no Existir Proceso Judicial a nombre del Sr. JORGE LUCIO RIVERA
IAI'UR. de fecha 19 de Setiembre del 2022.

- Declaracién Jurada Legalizada de Vecino Colindante a nombre de la Sra. FLORDELINDA RUBIO
BUSTAMANTE, quien declara bajo juramento ser vecino colindante del predio del Sr. JORGE LUCIO
RIVERA TAFUR, de fecha 01 de Sctiembre del 2022.

Decl ion Jurada Legalizada de Vecino Colindante a nombre del Sr. ROLANDO GARCIA CRUZ, quien
declara bajo juramento ser vecino colindante del predio del Sr. JORGE LUCIO RIVERA TAFUR, de fecha
14 de Setiembre del 2022.

Decl ion Jurada Legalizada de Vecino Colindante 2 nombre de la Sra. LUCERO OSHIN RAMOS
BOBADILLA, gquien declara bajo juramento ser vecino colindante del Sr. JORGE LUCIO RIVERA
TAFUR. de fecha 07 de Sctiecmbre del 2022.

Contrato de donacién de un predio urbano que celebran de una parte en calidad de LA DONANTE la Sra.
MARINA CABRERA CARDOZO y de la otra parte en calidad de LA DONATARIA el Sr. JORGE LUCIO
RIVERA TAFUR, de fecha 25 de Mayo del 2022.

Transferencia de posesién de un solar urbano que celebran de una parte en calidad de TRANSFERENTE
el Sr. JORGE LUCIO RIVERA TAFUR y la Sra. ROSE NELY SALAZAR CARDOZO y de la otra parte
en calidad de ADQUIRIENTE la Sra. MARINA CABRERA CARDOZO, de fecha 10 de Julio del 2019.

- Transferencia de posesion de un solar que celebran de una parte en calidad de TRANSFERENTE el Sr.
FRANKLIN ANTONIO TRONCOS RUIZ y de la otra parte en calidad de ADQUIRIENTES el Sr. JORGE
LUCIO RIVERA TAFUR y la Sra. ROSE NELY SALAZAR CARDOZO, de fecha 10 de Febrero del
2018.

Certificado de Busqueda Catastral emitido por la SUNARP, de fecha 12 de Sctiembre del 2022.




Figura 19

Informe técnico de procedencia del trdamite de certificado de posesion

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCU BAMBA
) SUB GERENCIA DE CATASTRO - GIDUR
"ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL™ pt
Plano de Ubicacion y Localizacién y Memoria Descriptiva de la Mz E40A, Lote |A, ubicado en la Av.
Mariano Melgar a 10.00 m. del Jr. Cajamarca, del Sector La Esperanza, en el DATUM WGS - 84, firmado
por ¢l profesional responsable.
- Pago de autovaliio actualizado a la fecha Afio 2022.
Pago por el derecho de trdmite de Certificado de Posesion.

DEL CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL: Se verifica:
Segin el Certificado de Bisqueda Catastral realizado cn la Superintendencia Nacional de Registros
Pablicos - SUNARP indica que segtin la evaluacion técnica y la base grafica registral se determiné que el
predio materia de estudio se ubica totalmente sobre el &mbito de ocupacion del 4rea remanente del predio
inscrito en la partida clectrénica 02014724, titulo archivado 13/1136, de fecha 17/08/1984, As. 1
(descartando sus independizaciones), del cual no se puede determinar los linderos y medidas perimétricas
debido a que sus miltiples independizaciones se¢ han acogido a la Cuarta Disposicion Complementaria y
final del RIRP.

- El area, medidas perimétricas y perimetro graficado corresponde con la documentacion adjuntada (plano y
memoria descriptiva).

- El predio materia de bisqueda no se ubica sobre titulos en tramite.

- El predio materia de trémite no se ubica sobre 4rea natural protegida, zona de amortiguamiento, zonas
arqueoldgicas ni fajas marginales.

DE LA INSPECCION: Sc informa que se ha realizado la inspeccion in situ al predio donde se verifico lo
siguiente:
- En el predio se evidencian actos poscsorios como, ¢l circulado con postes de cemento y alambre de plias,
las medidas perimétricas SI corresponden al expediente.
El predio NO cuenta con Instalaciones de Servicios Basicos como el Agua, Desagiic y Alumbrado Eléctrico.
Al mc to de la inspeccion el administrado estuvo pr en la verificacion de las medidas del predio
y s¢ le hizo constatar las coordenadas verificadas y las medidas corroboradas.
Se constatd los vecinos colindantes segin Jas declaraciones juradas presentadas en el expediente, en la cual
se verifico que los vecinos que declaran bajo juramento conocer y ser los vecinos del Sr. JORGE LUCIO
RIVERA TAFUR, si son los vecinos colindantes,
- El administrado declara tener la posesion pacifica, efectiva y piblica desde el 25 de mayo del 2022, segin
ded i6n de un predio urbano.
Se verificé las coordenadas UTM de cada vértice del predio en el DATUM WGS-84 de acuerdo a los puntos
indicados en los planos adjuntados, lo cual SI se encuentra dentro del rango de tolerancias aceptables.

- Mediante Resolucion N° 03-2008-SNCP/CNC aprueban Directiva N® 01-2008-SNCP/CNC, las medidas y

linderaciones de! expediente administrado presentado s¢ ubica dentro del rango de tolerancias
establecido; para predios menores de 200 m2 una tolerancia de 2.5 %.

MEDID ION N 1
- Segun lainspeccién Insitu Se constaté que ¢! Sr. JORGE LUCIO RIVERA TAFUR posesiona las siguientes
medidas perimétricas:

e POR EL FRENTE: Colinda con la Av. Mariano Melgar, en linea recta y mide 10.00 ml.

e POR EL LADO DERECHO: Colinda con el Lote N° 1, en linea recta y mide 20.00 ml.

e POR EL LADO IZQUIERDO: Colinda con ¢l Lote N° 1B, en linea recta y mide 20.00 mi
e POR EL FONDO : Colinda con Terceros, en linea recta y mide 10.00 ml.

AREA= 198.85 m? PER. = 60.00 ml.
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Figura 20

Informe técnico de procedencia del trdamite de certificado de posesion

ey,
E MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA
4 % SUB GERENCIA DE CATASTRO - GIDUR
\&t "ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL ™
RO D s TECNICOS:
DATUM: WGS — 84 UTM HEMISFERIO SUR ZONA 17
VERTICE | LADO |DpisTancia | ANGULO ESTE (X) NORTE (Y)
INTERNO
1 PI-P2 10.00 96°97" 784473.8425 9362555.6627
2 P2-P3 20.00 83°50'53" 784464.3666 9362558.8578
3 P3-P4 20.00 96°9'7" 784460.0441 9362539.3305
4 Pa-P1 10.00 83°50'53" 784469.5199 9362536.1354

CONCLUSIONES:

Se concluye que:

- Segin la inspeccion ocular realizada en campo se constato los vértices, coordenadas UTM WGS — 84, con
lo que se especifica en la documentacién técnica (Memoria descriptiva y planos), lo cual SI se ubica dentro
del rango de tolerancias aceptables, por lo que SI corresponde a la ubicacién del predio materia de
estudio.

- Se verificé actos posesorios como, el circulado con postes de cemento y alambre de paas, las medidas
perimétricas SI corresponden al expediente.

- Se verifico que el predio NO cuenta con Instalaciones de Servicios Basicos como el Agua, Desagiie y
Alumbrado Eléctrico.

- El administrado declara tener la posesién pacifica, efectiva y publica desde el 25 de mayo del 2022,
segun contrato de donacion de un predio urbano y un tracto de transferencia desde el 2018

- Mediante Resolucion N° 03-2008-SNCP/CNC aprueban Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC, “Tolerancias
Catastrales — Registrales™ las medidas y linderaciones del expediente administrado presentado se ubica
dentro del rango de tolerancias catastrales-registrales establecido; para predios menores de 200 m2 una
tolerancia de 2.5 %.

- Revisado el expediente administrativo, cumple con todos los requisitos establecidos en la ORDENANZA
MUNICIPAL N° 01-2022-MPU/BG, por lo que se DECLARA PROCEDENTE la emisién del
Certificado de Posesion.

RECOMENDACIONES:

- Serecomienda solicitar a la Oficina de Comunicaciones y Relaciones Piblicas de la MPU y al administrado,
realizar la publicacién de un extracto de la peticion administrativa para luego adjuntar las publicaciones al
tramite administrativo transcurrido los cinco (05) dias de efectuadas, para luego solicitar a GIDUR
proyectar resolucion de procedencia a la emision de Certificados de Posesion.

DEL INFORME: Se adjunta:
- Acta de Inspeccion Ocular realizada al predio.
Panel de fotos de la inspeccion realizada en el predio.
- Croquis de la base grafica que administra la Sub Gerencia de Catastro — MPU.
- Extracto de la Peticiéon Administrativa para la publicacion.

Es todo cuanto informo a usted para su conocimiento y determinacion, salvo mejor parecer.

PAUDAD ’RO

PRV T
Secasens i%O

Atentamente.

g2




Figura 21

Croquis de ubicacion del predio

CROQUIS DE UBICACION |

S
&
S
3
O
&

CUADRO DE DATOS TECNICOS

DATUM : WGS B84 SISTEMA DE PROYECCION UTM HEMISFERIO Sur zona : 17

VERTICH

LADO

DISTANCIA

ANG. INTERNO

ESTE (X)

NORTE (Y)

1

P1-P2

10.00

96'9'7"

784473.8425

9362555.6627

P2-P3

20.00

8350'53"

784464.3666

9362558.8578

P3-P4

10.00

96'9'7"

784460.0441

9362539.3305

2
3
4

P4-P1

20.00

83'50'53"

784469.5199

9362536.1354

~—
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Siendo PROCEDENTE el tramite de Certificado de Posesion, la secretaria de la Sub

Gerencia de Catastro hace llegar una carta al administrado conteniendo el extracto de peticién

administrativa para su publicacién en el diario de mayor circulacién local.

Cabe resaltar que dicha carta deberd ser recepcionado por el administrado de manera

personal y firmar el cargo del documento.
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Figura 22

Carta de entrega del extracto de peticion administrativa para publicacion

IcARGO !"-s%
Reg. Exgs
ﬂ Folios """Q‘:’é:.:

3 E MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA.
\ el SUB GERENCIA DE CATASTRO-GIDUR. 3 9

BAGUA GRANDE, NOVIEMBRE 17 DEL 2022.

CARTA N° 2101-2022-SGC/GIDUR/MPU-BG.

Seifior.
Jorge Lucio Rivera Tafur.
Direccion: Jr. Avenida Mariano Melgar S/N.

Ciudad. -
Asunto : ALCANZO EXTRACTO DE PETICION ADMINISTRATIVA PARA PUBLICACION.
Ref. : SOLICITUD REG. DOC. N° 388966 — REG. EXP. N* 233086

Por la presente le expreso mi cordial saludo, asi mismo en atencion al
documento de la referencia en la cual solicita INSPECCION OCULAR Y
VERIFICACION DE MEDIDAS PARA OBTENER CERTIFICADO DE POSESION Y/O
REGISTRO DE PREDIOS, del predio ubicado en la Avenida Mariano Melgar a 10.00
mts del Jr. Cajamarca, Lote 1A, Mza E40A, Sector La Esperanza, Distrito Bagua
Grande, Provincia Utcubamba, Departamento Amazonas.

En cumplimiento al Art 15° de la Ordenanza Municipal N° 0071-2022-
MPU/BG, se solicita a su PERSONA hacer la respectiva PUBLICACION en el diario
de mayor circulacién local, publicacién que se efectuara en tres oportunidades
interdiarias.

Por tal efecto se le concede un plazo perentorio de cinco (05) dias
contados a partir de recibida la presente, en cumplimiento del principio al debido
procedimiento contenido en la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N°27444; caso
contrario se estaréa tomando acciones correspondientes y actuando de acuerdo a ley.

Sin otro particular, me suscribo de usted.

C.c.
Archivo.

=
Z{"917/(/¢L1/// 22

El solicitante debera acudir personalmente al periédico de mayor difusién en la localidad

(que corresponda al drea del distrito de Bagua Grande) y pedir que se publique el resumen de la
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solicitud administrativa del certificado de posesion. Esta publicacion deberd realizarse en tres
ocasiones de forma inter diaria, es necesario precisar que el costo por cada publicacién oscila entre
los 75 a 100 soles.

Figura 23

Peticion administrativa de solicitud de certificado de posesion

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE
POSESION - EXP. N° 388966 / 233086

NOMBRES Y APELLIDOS: JORGE LUCIO RIVERA TAFUR ~ DNI N° 45404533

UBICACION:
El predio ubicado en la Av. Mariano Melgar a 10.00 m. del Jr. Cajamarca.
* Lote (1A
= Manzana : E40A
= Sector : La Esperanza
= Distrito : Bagua Grande
= Provincia : Utcubamba
* Departamento : Amazonas
* Area :198.85 m?
= Perimetro :60.00 ml.
COLINDANTES:

* FLORDELINDA RUBIO BUSTAMANTE
* ROLANDO GARCIA CRUZ
= LUCERO OSHIN RAMOS BOBADILLA

BAGUA GRANDE - NOVIEMBRE 2022

Asi mismo, el drea de catastro de la Municipalidad Provincial de Utcubamba por medio de
carta solicita a la Oficina de Comunicaciones y Relaciones Publicas, realizar las publicaciones de
la peticién administrativa de solicitud de certificado de posesion en la plataforma gob.pe-MPU y
redes sociales de la municipalidad. Esta publicacion la realiza dicha drea de manera gratuita en

cumplimiento de la ordenanza municipal.
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Es crucial sefialar que la divulgacion en el periédico méas difundido localmente, asi como
en la pagina web y redes sociales de la municipalidad, tiene como objetivo permitir a terceros
potencialmente afectados por este proceso tener conocimiento de la situacién y la oportunidad de
ejercer su derecho de defensa.

Figura 24

Publicacion de la solicitud de certificado de posesion

Creada el 30 de mayo de 1984-Ley N°23843
OFICINA DE COMUNICACIONES Y RELACIONES PUBLICAS

A MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA '

PUBLICADO EN EL FACEBOOK DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE

UTCUBAMBA.
@ Muni Utcubamba i
Munl Utcubamba
VO or W S0iarn Roaven az Camnc @
Aladis destacados e chappesrre e”‘ -
o @ * [latorme &
Se hace de conocirmiento I3 inscripcion de CERTWICADC DE POSESION
Ver todas lex fotc ¥/0 REGISTAO DE PREDIO, por ¢ Sr. IDEEEIUSIDSINGIIEN

GDAZAGO en 13 Ax Manano NiEiger & 10.00 m. Jel . Catenarca. jose

A, Manzeos E4OA, sactor La Bperancs, Detnto de Segus Grance,
Provincia de Utcubaciss, Cepertanenic de Amazonas

e NOPE e QOB ) S HEBBARD- T S BE-NCTDOH
—‘é SOLICITUD DE CERTIFICADO DE

POSESION - EXP. N° 388966 / 233086

NOMBRES ¥ AFELLIBOS. JORGE LUCKI RIVIRA TAFUR  DNI N #5nass

=
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UTCUBAMBA
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Realizada las publicaciones de la peticion administrativa de solicitud de certificado de
posesion en el diario de mayor circulacion local, el administrado deberd elaborar una carta de
respuesta indicando el cumplimiento de la misma y adjuntando la hoja del periddico en la que se
encuentra cada publicacidn inter diaria.

Figura 25

Carta de cumplimiento de las publicaciones de la peticion administrativa

\PU- SUB GERENUIA DE AR |DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL
RECIBIDO

Rey. U(I”iQ§;§? o::“";’
. Expe 2ot Z20 | BT LS S ey =
Reg. Exp. S50
T U—_Befs_‘q;gsm E, 06 DE :rchMBnE ostzog.; .

TGRT NI %R 7| \€, RECIBIDOS

! - Tr';,,_ < LOCUMENTARIO
CARTA N2 01-20’22-le/8 H

recs g 16 2022

€g.0¢ M o o I B G
Hee '>-li] e Reg. Doc !/065‘(3 v Lapss
SENOR: LIC. ALAN GARLJA PEREZ..... =5 o= 5 SR - S5
ALCALDE DE LAM IPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUB_'Ay’ig_;._ 5

ATENCION: SUB GERENCIA DE CATASTRO

Presente.-

Por medio del presente, yo JORGE LUCIO RIVERA TAFUR, identificado con DNI
N245404533, me dirijo a usted saludandole cordialmente, y al mismo tiempo segun la
referencia, se ha solicitado a mi persona realizar una publicacién de la hoja informativa
(SOLICITUD DE CERTIFICADO DE POSESION) en el diario de mayor circulacion; la
misma que he realizado dichas publicaciones con las fechas: 30 de Noviembre, 02 Y 05
de Diciembre del 2022, en el Diario AHORA de mi predio ubicado en la Avenida
Mariano Melgar a 10.00 m. del Jirén Cajamarca, Lote 1A, Manzana E40A, Sector La
Esperanza, Area 198.85 M2, Perimetro 60.00 ml, en el Distrito de Bagua Grande —
Provincia de Utcubamba — Departamento de Amazonas.

Asi mismo hago de conocimiento que he cumplido con lo solicitado segun la referencia
por el drea de Catastro, por lo que solicito se ordene a quien corresponda se continue
con el trdmite para la entrega de mi certificado de posesién.

Sin otro particular, me despido de usted y ofrecerle de mi consideracién y estima

personal.
. PROVEIDO
GERENCIA O INFRACST RUCTURA vV
DESAF ROLLO URBANO ¥ RURAL
1065 e o B
DNI: 45404533 &
Adjunto: ROVEIDO UE X

{RAMITE DOCUMENTAR

Primera publicacién: 30 de Noviembre del 2022.
Segunda publicacién: 02 de Diciembre del 2022.
Tercera publicacién: 05 de Diciembre del 2022.




Figura 26

Hoja del periddico de la publicacion de la peticion administrativa
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Del acto resolutivo

Una vez revisados los documentos presentados y siguiendo el procedimiento administrativo

para obtener el Certificado de Posesion, de acuerdo con la Ordenanza Municipal N° 01-2022-

MPU/BG, la Sub Gerencia de Catastro informa a la Gerencia de Infraestructura, Desarrollo Urbano

y Rural sobre el cumplimiento de los requisitos y la viabilidad del tramite. Se adjunta el expediente

administrativo para su revision y proceso correspondiente, recomendando la preparacion del acto

resolutivo que valide la solicitud administrativa, tal como se establece en el articulo 16° de esa

Ordenanza Municipal.

Es relevante destacar que, conforme al Articulo 17° de la Ordenanza Municipal, el recurso

de reconsideracion s6lo serd admitido si se presenta nueva evidencia o prueba adicional. La

resolucion de este recurso estard a cargo de la Gerencia de Infraestructura Desarrollo Urbano y

Rural, y contra esta decision se podrd presentar un recurso de apelacion.
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La resolucion del recurso de apelacion estard a cargo del Gerente Municipal, quien
considerard el informe proporcionado por la Oficina de Asesoria Legal de la Municipalidad. Una
vez tomada esta decision, se agota la via administrativa.

Las decisiones administrativas que respondan a las solicitudes administrativas serdn
comunicadas a las partes y a cualquier tercero involucrado en sus direcciones fisicas o legales
indicadas previamente.

Ademais de la notificacion directa, se requeriré la publicacion de un resumen de la decision
en el periédico de mayor difusion local, asi como en la pagina web y redes sociales de la
Municipalidad, tal como se indica en el Articulo 11° de esta ordenanza.

Figura 27

Resolucion gerencial sobre emision de certificado de posesion

MUNCPALCAD PAOVINGAL DE UTCUSAMEA
BASUA GRANCE
GERENCIA DE NFRAESTRUCTLRA Y DESARROLLO
URBANO Y RURAL
RESOLUCION DE GERENCIA N° 650-2022/MPU-BG-GIDUR

Bagua Grande, diciembre 20 de 2022
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Figura 28

Resolucion gerencial sobre emision de certificado de posesion

e MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA
-@ BAGUA GRANDE
N GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO

URBANO Y RURAL

RESOLUCION DE GERENCIA N° §50-2022/MPU-BG-GIDUR

Se verific actos posesorios como: Circulado con postes de demento y alambre de pias, las medidas
perimétricas si coresponden al expediente.
' Se verificd que el predio no cuenta con instalaciones de servicios bésicos como agua, desage y alumbrado

El administrado declara tener la posesion pacifica, efectiva y publica desde el 25 de mayo de 2022, segun
contrato de donacién de un predio urbano y un tracto de transferencia desde el afio 2018.

Mediante Resolucién N° 03-2008-SNCP/CNC aprueban Directiva N° 01-2008 ~SNBCP/CNC * Tolerancias
Catastrales - Registrales las medidas y linderaciones del expediente presentado se ubica dentro del rango de
tolerancias catastrales - registrales establecido; para predios menores de 200 m2 una tolerancia de 2.5%.

Que, habiendo revisado e! expediente administrativo, cumple con todos los requisitos establecidos en la
Ordenanza Municipal N* 001-2022-MPU-BG, por lo que se declara PROCEDENTE la emision del Certificado de
Posesion.

En uso de sus facultades y valorando el Informe N° 297-2022-SGC/GIDUR/MPU-BG-JCMF, emitido por el
Arquitecto de la Sub Gerencia de Catastro de esta entidad.
SE RESUELVE:

Articulo Primero. - Declarar PROCEDENTE la emision del Certificado de Posesion a favor del
administrado Sr. JORGE LUCIO RIVERA TAFUR identificado con D.N.I.N® 45404533 por haber cumplido con los
requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal N*001-2022-MPU-BG y no habiendo ningin impedimento para la
obtencion del mismo ylo Registro de Predio, por lo expuesto en la parte considerativa de la presente resolucion.

Articulo Segundo.- Hagase de conocimiento a la parte interesada, Sub Gerencia de Catastro y demas
unidades organicas que correspondan.

Articulo Tercero.. _Encargar a la oficina de Comunicacion Social y Relaciones Publicas su respectiva
publicacion en hitps:/www.qgob.pe/muniutcubamba.

Registrese, Comuniquese y Cumplase.
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El certificado de posesion

Se trata del procedimiento administrativo que confirma la posesion de un terreno especifico;
este acto solo puede ser emitido cuando la solicitud administrativa ha recibido una resolucion
favorable y no ha sido impugnada, estando legalmente firme y aceptada.

El Certificado de Posesion sera firmado por el alcalde, a menos que haya una delegacion
de responsabilidades, y deberd incluir: el nimero del expediente administrativo, el nimero del
informe técnico y de la resolucion administrativa; ademds de los detalles técnicos del terreno y la
informacion del propietario.

El Certificado de Posesion es el resultado final de todo el procedimiento de saneamiento
fisico legal a nivel municipal presentado en este informe de suficiencia profesional, con esto se
pretendi6 mostrar las pautas necesarias de cOmo realizar el procedimiento, adjuntado
documentacién modelo que servird como guia para las personas que van a realizar el tramite,
teniendo en cuenta qué documento y/o requisitos presentar, qué formatos solicitar y en qué oficina
solicitarlos, el correcto llenado de los mismos y en qué oficina presentarlos.

La secretaria de la subdivision de catastro notificard al solicitante por teléfono que su
Certificado de Posesion estd disponible para su recoleccion, asegurdndose de entregirselo

exclusivamente al titular y duefio del terreno.



Figura 29

Certificado de Posesion
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ORDENANZA MUNICIPAL N°01-2022-MPU/BG
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATI Vq N°106 TUPA -MPU
CERTIFICADO DE POSESION N°245-2022

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA,
DISTRITO DE BAGUA GRANDE, PROVINCIA DE UTCUBAMBA, DEPARTAMENTO DE
AMAZONAS, EN CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION DE ALCALDIA N‘3a45-2022-

MPU/A

CERTIFICA:

Que, DON: JORGE LUCIO RIVERA TAFUR Identificado con DNI N° 45404533 cjerce posesion
en un lote de terreno urbano desde el afio 2022, en el Sector La Esperanza de la ciudad de Bagua
Grande, segiin el expediente de Reg. Doc. N° 388966 Reg. Exp. N° 233086, el mismo que indica el
tracto sucesivo de la adquisicion del predio, archivo fisico que obra en la Sub Gerencia de Catastro
de la MPU, quien ha realizado la constatacion e inspeccion ocular in situ y ha emitido el INFORME
N°297-2022-SGC/GIDUR/MPU-BG-JCMF, de fecha 16 de Noviembre del 2022, existiendo la
RESOLUCION DE GERENCIA N°650-2022/MPU-BG- GIDUR, de fecha 20 de Diciembre del
2022 ha quedado administrativamente firme, cuyo lote de terreno urbano cuenta con las siguientes

caracteristicas:

UBICACION DEL SOLAR:

Av. = Jr : Av. Mariano Melgar a 10.00 m. del Jr. Cajamarca.
Lote N° (1A

Mz : E40A

Sector : La Esperanza

Distrito : Bagua Grande

Provincia : Utcubamba

Departamento : Amazonas

Area :198.85 m?

Perimetro : 60.00 m

MEDIDAS Y COLINDANTES:

POR EL FRENTE, colinda con la Av. Mariano Melgar, en linea recta y mide 10.00 m.
POR EL LADO DERECHO, colinda con ¢l Lote N° 1, en linea recta y mide 20.00 m.
POR EL LADO IZQUIERDO, colinda con ¢l Lote N° 1B, en linea recta y mide 20.00 m.
POR EL FONDO, colinda con Posesion de Terceros, en linea recta y mide 10.00 m.

Se expide el presente a solicitud de la parte interesada, para los fines que estime conveniente.

Bagua Grande, 29 de Diciembre del 2022
iA

Lic. Sopndeffity Germ ’.:"mj-r:

T
Jr. Angamos N° 3/9 Plaza 7 de Junio - Bagua Grande - Teléfonos 041 - 475029 - 475032 - 474256

www mininteithamha anh no
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Factibilidad técnica - operativa
Factibilidad técnica

Este proyecto de suficiencia profesional se fundamenta en la comprensién precisa de los
requisitos y procesos catastrales para regularizar legalmente lotes urbanos en asentamientos
humanos y posesiones. Se enfoca especificamente en los pasos necesarios para obtener un
certificado de posesion, requiriendo una consideracion detallada de los recursos necesarios para
completar exitosamente los requisitos y procedimientos catastrales.

El personal necesario para los tramites catastrales, esté compuesto por un Ingeniero Civil
y/o arquitecto colegiado y habilitado para cumplir dichas funciones, con conocimientos técnicos
seguln la experiencia del profesional, ademds este debe estar compuesto por un equipo técnico que
realice trabajos de verificacion en campo y apoyo en oficina.
Figura 30
Ubicacion del terreno para el certificado de posicion

————
A~

'Goe Ife Earth

~




72

Nota. Se presenta la ubicacion del terreno, que se realizd los trdmites de los requisitos y
procedimiento catastrales para la obtencion de un certificado de posicion.
Factibilidad operativa

La factibilidad operativa del proyecto es aceptable, porque para aplicar la propuesta de
soluciéon que basa en seguir tramites correctamente, para cumplir con los requisitos y
procedimientos catastrales para un saneamiento fisico legal. Es necesario recomendar a los
profesionales cumplir al pie de la letra los requisitos, para ello es necesario contar con profesional
en ingenieria civil y/o arquitecto colegiado y habilitado, quien sera responsable de cada documento
emitido, a este lo acompaiia su equipo técnico en las que puede estar un asistente, una secretaria y
una contadora.
Inversion

El administrado es la persona encargada de contratar al profesional Ingeniero Civil y/o
arquitecto colegiado y habilitado, el cual se encargard de elaborar los planos de ubicacion,
perimétrico, memoria descriptiva y su respectivo CD. Asi mismo, el administrado es la persona
idonea para realizar los demds tramites respectivos al proceso administrativo para certificado de
posesion, los gastos concernientes se mostrardn en el siguiente cuadro, con su respectivo
presupuesto, y los tramites referentes.
Tabla 1

Cuadro de inversion

Descripcion Unidad Cantidad Costo Parcial

A. GASTOS DE PERSONAL
1.00 Ingeniero Civil y/o arquitecto  Glb 1 S/ S/200.00
200.00

COSTO TOTAL S/200.00




B. GASTOS EN TRAMITES

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

Legalizacién de declaracion
jurada de no existir proceso
judicial sobre el predio.
Legalizacion de declaracion
jurada de vecinos colindantes.
Pago a SUNARP por
certificado de  busqueda
catastral.

Pago de impuesto predial
(autovalio).

Pago por derecho a tramite de
Certificado de Posesion.

Pago al diario por publicacién
inter diaria de la peticidén
administrativa de certificado
de posesion.

COSTO DIRECTO (CD)
Imprevistos (5% CD)

COSTO TOTAL

TOTAL, DE GASTOS

Unid

Unid

Glb

Glb

Glb

1.00

3.00

1.00

1.00

1.00

3.00

S/20.00

S/20.00

S/ 80.00

S/53.08

S/
172.80
S/
100.00

S/20.00

S/ 60.00

S/ 80.00

S/53.08

S/ 172.80

S/ 300.00

S/ 685.88
S/34.29

S/720.17

S/920.17
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Nota. Se muestran los montos respecto a los gastos necesarios para el tradmite de un certificado de

posicién de un lote, en cual se aplicaria a esta investigacion. Elaboracion Propia.

Si bien es cierto, se muestra un costo de S/ 920.17, en el gasto del personal técnico y tramites

respectivos de los requisitos y procedimientos catastrales. Lo cual estaria dando seguridad del

terreno donde se vive con un certificado de posicidn, los cuales servirdn para solicitar servicios del

estado como es agua y energia eléctrica.
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Anélisis de Resultados

Esta investigacion surge a partir de un problema general detectado en los requisitos y
procedimientos catastrales para el saneamiento fisico legal. En respuesta, se han establecido
objetivos especificos que han sido abordados durante el desarrollo de este proyecto. Para alcanzar
el objetivo general, enfocado en dilucidar la relaciéon entre la evaluacion de los requisitos y
procedimientos catastrales y el saneamiento fisico legal de lotes urbanos en asentamientos humanos
y posesiones, se llevé a cabo un andlisis detallado sobre como estos requisitos y procedimientos se
vinculan en el proceso de saneamiento fisico legal. Este andlisis revel6 una estrecha relacion, ya
que el cumplimiento riguroso de los requisitos es fundamental para agilizar y facilitar el trdmite
del saneamiento fisico legal, particularmente en la obtencién de un certificado de posicion.

En cuanto al primer objetivo especifico de la investigacion, centrado en identificar los
requisitos y procedimientos catastrales necesarios para obtener un certificado de posicion para lotes
en asentamientos humanos y posesiones en la ciudad de Bagua Grande, se han identificado los

siguientes requisitos.
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Tabla 2

Requisito y procedimiento catastrales

Item Requisito y procedimiento
1.00  La prueba de posesion y control efectivo del terreno se establece mediante una
Declaracién Jurada y se verifica durante una inspeccion técnica.

2.00  Se debe demostrar la prictica de acciones de posesion sobre el terreno, que se
detallardn en la Declaracion Jurada y se verificaran durante la inspeccion técnica.

3.00  Se requieren planos precisos del terreno, incluyendo su perimetro, ubicacion,
descripcion y georreferenciacion en el DATUM WGS 84; estos planos deben ser
firmados por un profesional, ya sea Ingeniero Civil o Arquitecto.

4.00 Se debe presentar un Certificado de Busqueda Catastral emitido por Registros
Publicos.

5.00  Se necesita un documento, ya sea publico o privado, que acredite el derecho de
posesion sobre el terreno.

6.00  Se debe presentar una Declaracion Jurada legalizada que describa como se obtuvo
la posesion, el tiempo que ha sido poseido, las acciones de posesion realizadas y
confirme que no hay disputas legales pendientes sobre la propiedad.

7.00  Se requiere una Declaracién Jurada legalizada de tres (03) vecinos colindantes al
lote.
8.00  Se debe mostrar el comprobante de pago del Autovaltio.

9.00  Se debe presentar el comprobante de pago de los Derechos de tramite.

Nota. Segun los pardmetros de la Municipalidad Provincial de Utcubamba, estos son los requisitos
y procedimiento catastrales. Elaboracion Propia.

Como segundo objetivo del proyecto de investigacion que se basa en evaluar el impacto
social de los requisitos y procedimientos catastrales utilizados para el saneamiento fisico legal, en
la cual el investigador pudo apreciar que la poblacion al tener un certificado de posicion se siente
contenta, ya que este le permite realizar tradmites a programas del estado como es agua, energia
eléctrica mejorando la calidad de vida, ademads este documento es un paso a conseguir un titulo de
propiedad, que le daria seguridad al poblador de ser duefio de su lote y/o terreno.

Finalmente, como ultimo objetivo especifico que se enfoca, en presentar una metodologia
que ayude a mejorar los requisitos y procedimientos catastrales para el saneamiento fisico legal de

lotes urbanos, el autor pudo determinar que los requisitos propuestos en la Ordenanza Municipal
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N° 01-2022-MPU/BG, son los suficientes entendibles y facil de cumplir, porque son
documentacién que solicitan basdndose en normativas y leyes publicadas en el diario El Peruano,
por lo tanto lo que si se puede recomendar es leer y entender bien los requisitos y procedimientos
catastrales para no tener observaciones por las dreas técnicas de la Municipalidad Provincial de
Utcubamba, por otro lado es importante hacer un seguimiento de la documentacién durante el
proceso administrativo, para agilizar cada tramite.
Anélisis costos - beneficio

En el presente trabajo de suficiencia profesional, en la cual tiene como finalidad realizar un
tramite, cumpliendo los requisitos y procedimientos catastrales para un certificado de posicion de
un lote correspondiente al sefior Jorge Lucio Rivera Tafur en la Municipalidad Provincia de
Utcubamba. La tabla 3 muestra que se tiene un costo de S/ 720.17, en tramites administrativos, los
cuales corresponde a los siguientes pagos.
Tabla 3

Pago por tramites administrativos

Descripcion Unid Cant Costo Parcial

B. GASTOS EN TRAMITES
Legalizacioén de declaracion jurada de no

1.00 = e . Unid 1.00 S/20.00 S/20.00
existir proceso judicial sobre el predio.

500 Legahzamqn de declaraciéon jurada de Unid  3.00 $/2000 S/ 60.00
vecinos colindantes.

300 Fago a SUNARP por certificado de 5, S/80.00  S/80.00
bisqueda catastral.

4.00 Pago de impuesto predial (autovaldo). Ano 1.00 S/53.08 S/53.08

5.00 Pago por fierecho a tramite de Certificado Glb  1.00 S/172.80 S/ 172.80
de Posesion.
Pago al diario por publicacién inter diaria

6.00 de la peticion administrativa de certificado Glb  3.00 S/100.00 S/300.00
de posesion.

COSTO DIRECTO (CD) S/ 685.88

Imprevistos (5% CD) S/ 34.29

COSTO TOTAL S/720.17
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Nota. Costos pagados para la obtencidn del certificado de posicion, que son establecidos de acuerdo
a TUPA de la Municipalidad Provincial de Utcubamba, y estad basado en normativas y el calculo
que hacen los especialistas para el costo de cada procedimiento estd basado segin el tiempo y
distancia que toma cada documento elaborar. Elaboracion Propia.

Ahora si bien es cierto, para realizar los planos de ubicacion, perimétrico, memoria
descriptiva y su respectivo CD solicitados segun item 3 de la tabla 2. Es necesario contar con un
profesional como un Ingeniero Civil y/o Arquitecto colegiado y habilitado, los cuales tienen un
costo de S/ 200.00, segun la siguiente tabla.

Tabla 4

Pago por gasto en personal

Descripcion Unid Cant Costo Parcial
A. GASTOS DE PERSONAL
1.00 Ingeniero Civil y/o arquitecto Glb 1 S/200.00 S/200.00
COSTO TOTAL S/200.00

Nota. Costo que se genera en el pago del profesional encargado de elaborar y validar los
documentos tramitados. Elaboracion Propia.

Si bien es cierto existe un costo total de S/ 920.17 para realizar un tramite de un certificado
de posesion de un lote de terreno, pero el beneficio es grande ya que este documento avala ser
propietario del inmueble, dando seguridad al duefio. Ademas, con este documento permite hacer
los trdmites a beneficios que brinda el estado como agua y luz eléctrica, que ayudaran a tener una
mejor comunidad, por ende, una mejor calidad de vida al beneficiario.

Beneficios de la implementacion

El beneficio que se tendria con la implementacién al hacer un tramite para un certificado

de posicion son los siguientes.

- Brinda seguridad al poblador ser duefios del inmueble ante problemas de linderos.
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Permite hacer tramites a servicio del estado como es agua y luz eléctrica.
Permite seguridad ante cualquier invasién o problema de limites que se tenga con los

colindantes del lote.
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Aportes mas destacables a la institucion
El principal aporte a la Municipalidad Provincial de Utcubamba, fue participar como
Asistente Técnico de arquitectura para realizar labores en la Sub Gerencia de Catastro de la
Municipalidad de Utcubamba. En particular una descripcion de los aportes més destacables fueron
los siguientes.

- Realizar las inspecciones ocultas en los terrenos de campo que solicitaban cualquier tipo
de documentacidn, y era necesario verificar en campo.

- Verificar los expedientes catastrales que ingresaban a la Sub Gerencia de Catastro, de
tal manera que estos cumplan con los requisitos y procedimientos catastrales que fueron
aprobados mediante Ordenanza Municipal N° 01-2022-MPU/BG.

Estos fueron los aportes mds destacables que el autor brindé a la Institucién donde labor.
Ademds, esta experiencia permitié conocer mds en practica todos los procedimiento y requisitos
catastrales para cualquier trdmite sobre saneamiento fisico legal de un inmueble. L cual el autor

considera que me ha fortalecido los conocimientos en el mundo de la ingenieria civil.
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Conclusiones

El presente trabajo de suficiencia profesional ha demostrado que existe una gran relacion o
conexion directa entre la evaluacion de los requisitos y procedimientos catastrales y el saneamiento
fisico legal de los lotes urbanos en asentamientos humanos y posesiones. La calidad y la eficacia
de cumplir con los procedimientos catastrales impactan directamente a la regularizacién legal de
terreno, porque depende si son cumplidos al pie de la letra los requisitos. Se tendrd en menos tiempo
un saneamiento fisico legal de un lote urbano, en este caso de la investigacion un certificado de
posicidn perteneciente a sefior Jorge Lucio Rivera Tafur.

Después de realizar el saneamiento fisico legal de un lote, para la obtencion de una
certificacion de posicion, el investigador ha identificado de manera exhaustiva ocho requisitos y
sus respectivos procedimientos catastrales necesarios para la obtenciéon de un certificado de
posicién en la ciudad de Bagua Grande, los cuales se detalla cada uno en el desarrollo de la solucién
y estos son resumidos en la Tabla 02. Este conocimiento es esencial para facilitar y agilizar el
proceso de saneamiento fisico legal.

La valoracidn del efecto social causado por los requisitos y procesos catastrales empleados
en el saneamiento fisico legal de lotes urbanos ha mostrado el impacto considerable de estos
procedimientos en la comunidad. Esto se debe a que el saneamiento fisico legal brinda a la
poblacién acceso a la propiedad y mejora la calidad de vida de los habitantes en los asentamientos
humanos de la ciudad de Bagua Grande.

Finalmente, de acuerdo al dltimo objetivo de la investigacion que se centra en presentar una
metodologia que ayudd a mejorar los requisitos y procedimientos catastrales para el saneamiento
fisico legal, ante ellos se concluy6 que los requisitos propuestos en la Ordenanza Municipal N°
01-2022-MPU/BG, son adecuados, entendibles y claro para realizar un trdmite de saneamiento

fisico legal ya que estos estdn de acuerdo a TUPA de la Municipalidad Provincia de Utcubamba,
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siendo basada en normativas del Estado Peruano. Por lo tanto, se recomienda comprender bien los
requisitos y procedimientos catastrales para no tener observaciones por las areas técnicas de la

Municipalidad Provincial de Utcubamba.
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Recomendaciones

Es importante recordar y sugerir a las autoridades municipales y catastrales, la importancia
de fortalecer la coordinacion interinstitucional entre la entidad, instituciones, profesionales y
poblacién para mejorar la sincronizacidn entre los procesos catastrales y los procedimientos de
saneamiento fisico legal. Ademds, se sugiere revisar y actualizar regularmente estos
procedimientos para adaptarse a las cambiantes necesidades urbanas y normativas del gobierno.

Se recomienda a los profesionales y poblacion en general de la ciudad de Bagua Grande, a
cumplir todos los requisitos y procedimiento indicados en esta investigacion, los cuales son
resumidos en la Tabla 2. Por otro lado, se insta a las autoridades locales a simplificar y transparentar
los procesos de obtencion de certificados de posicion. La digitalizacion de estos procedimientos
puede ser una opcidn viable para agilizar y facilitar la accesibilidad a dichos certificados.

Es crucial instar a las autoridades locales de la Municipalidad Provincial de Utcubamba a
llevar a cabo evaluaciones regulares del impacto social derivado de los requisitos y procesos
catastrales para los tradmites de saneamiento fisico legal de propiedades. Esta revision debe permitir
ajustes que aseguren un efecto positivo en la sociedad. Ademads, se debe promover la participacién
activa de la comunidad en estos procedimientos.

Se aconseja a los profesionales y a quienes deseen iniciar trdmites de regularizacién de la
propiedad a nivel municipal, ajustarse a los requisitos y procedimientos catastrales para evitar
observaciones y facilitar el proceso. Ademads, se destaca la importancia de que las autoridades
capaciten continuamente al personal y mantengan una comunicacién abierta con la comunidad para

comprender mejor los requisitos y procesos catastrales.
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Bagua Grande, 04 de enero del 2022
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA
POR CUANTO:
EL CONCEJO MUNICIPAL PROVINCIAL DE UTCUBAMBA
VISTO:
EL ALCALDE DE LAMUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA,

En sesién de concejo de fecha 29 de diciembre del 2021, el proyecto de ORDENANZA MUNICIPAL
QUE REGULA EL OTORGAMIENTO DE CERTIFICADOS DE POSESION A LOS POSESIONARIOS
DE LOTES UBICADOS EN ASENTAMIENTOS HUMANOS Y POSESIONES INFORMALES EN EL
AMBITO DEL DISTRITO DE BAGUA GRANDE, PROVINCIA DE UTCUBAMBA DEPARTAMENTO
DE AMAZONAS; v,

CONSIDERANDO:

Que, la Municipalidad es un Organo de Gobierno local con personeria juridica de Derecho Publico, con
autonomia politica, econdmica y administrativa en asuntos de su competencia, segtin lo establecido en
el articulo 194° de la Constitucién Politica del Perii y su modificatoria Ley N° 27680, Ley de Reforma
Constitucional concordante con el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de
Municipalidades, Ley N°® 27972, teniendo como finalidad representar al vecindario, promover la
adecuada prestacion de los servicios phblicos locales y desarrollo integral, arménico de su
circunscripeion;

Que, el articulo 79° de la Ley N? 27972 ~ Ley Orgénica de Municipales, establece en el numeral 1.4.3,
que es funcién especifica de las Municipalidades Provinciales, el reconocimiento, verificacion
titulacién y saneamiento fisico legal de los Asentamientos Humanos, norma concordante con las
Leyes:

- Ley N° 28687 — Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad
Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Basicos, como su reglamento aprobado
mediante Decreto Supremo N® 006-2006-VIVIENDA.

- LEY N° 31056 - Ley que Amplia los Plazos de la Titulacién de Terrenos Ocupados por
Posesiones Informales y Dicta Medidas para la Formalizacion, como su reglamento aprobado
mediante Decreto Supremo N° 002-2021-Vivienda.

Que, el articulo 73° inciso de la Ley 27972 — Ley Orgénica de Municipalidades, sefiala que “Las
Municipalidades se encuentran facultadas de emitir normas técnicas generales en materia de
organizacién del espacio fisico y uso del sue i como sobre proteccion y conservacién del ambiente”,
puesto que las Municipalidades ejercen funciones promotoras, normativas y reguladoras, asi como las
de ejecucion y de fiscalizacién v control, en las materias de su competencia. conforme a la presente ley
vla Ley de Bases de Ja Descentralizacion;

Que, la Municipalidad Provincial de Utcubamba dentro de sus competencias se encuentra la
planificacién, zonificacién y urbanismo, por lo que segin Ordenanza Municipal N¢ 011-2015-
MPU/BG, de fecha 11 de junio del 2015, la Municipalidad Provincial de Utcubamba aprobé el Plan de
Desarrollo Urbano y que a la fecha esta vigente, para planificar, organizar y coordinar en armonia el
saneamiento fisico legal de la ciudad y del Distrito de Bagua Grande.
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Que, cn la actualidad existe una gran cantidad de poseedores de lotes urbanos, ubicados las zonas
urbanas y en terrenos eriazos de las zonas de expansién urbano de la ciudad de Bagua Grande, asi
como en los diferentes sectores, caserios y centro poblados; que requieren contar con documentos que
acrediten su derecho para poder tener acceso a los diferentes mecanismos legales de formalizacién de
la propiedad informal; considerando que existen posesiones informales en predios de propiedad
estatal, asi como en predios de propiedad privada gue requieren un reconocimiento formal y oficial de
la Municipalidad.

Que, es competencia de las Municipalidades Provinciales ¢l reconocimiento, verificacion titulacién y
saneamiento fisico legal de los Asentamientos Humanos, asi como la organizacién del espacio fisico y
uso del suelo asi como sobre proteccién y conservacién del ambiente, por lo que los sectores urbanos
informales deben de ser reconocidos por ]a Municipalidad, e incorporados al catastro urbano en forma
ordenada y vespetando los criterios téenicos y legales vigentes, ast como las zonas de riesgo y no aptas
para la edificacion y construccién de viviendas; dotando a los posesionarios de documentos que les
permita acreditar (ormalmente su derecho de posesién hasta la obtencién de su respectivo litulo de
propiedad.

Que, la presente ordenanza tiene por finalidad, ordenar el uso del suelo, reconocer los asenlamientos
humanos y posesiones informales y otorgar a sus posesionarios de un Certificado de Posesion que les
permita acreditar la conduccién de predio que vienen conduciendo.

Que, es pretension de la Municipalidad erradicar el trafico de terrenos, la invasion de lotes de terreno y
la invasion de terrenos eriazos publicos o privados; buscando la consolidacién de los asentamientos
humanos y las posesiones informales en aras de mejorar la calidad de vida de los posesionarios.

Que, el numeral 8 del articulo 9¢ de la Ley N° 27972, establece que corresponde al Concejo Municipal
aprobar, modificar o derogar las Ordenanzas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N©
27972, el concejo, por MAYORIA y con dispensa del tramite de aprobacién del Acta, se aprucba:

Articulo Unico: APROBAR LA QRDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL OTORGAMIENTO DE
CERTIFICADOS DE POSESION A LOS POSESIONARIOS DE LOTES UBICADOS EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y POSESIONES INFORMALES EN EL AMBITO DEL DISTRITO DE
BAGUA GRANDE - PROVINCIA DE UTCUBAMBA DEPARTAMENTO DE AMAZONAS; el mismo que
cuenta de 22 articulos, 04 disposiciones complementarias y 02 disposiciones finales y transitorias.
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ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL OTORGAMIENTO DE CERTIFICADOS DE
POSESION A LOS POSESIONARIOS DE LOTES UBICADOS EN ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y POSESIONES INFORMALES EN EL AMBITO DEL DISTRITO DE BAGUA
GRANDE - PROVINCIA DE UTCUBAMBA DEPARTAMENTO DE AMAZONAS.

TITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Finalidad.

La presente Ordenanza Municipal regula el otorgamiento de Certificados de Posesibn a los
posesionarios de lotes ubicados en Asentamientos Humanos y Posesiones Informales en el dmbito del
Distrito de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba, Departamento de Amazonas.

Articulo 2°.- Objetivos,

2.1.  Ordenar, reconocer y promover el saneamiento fisico legal ¥ titulacién de predios urbanos de
las posesiones informales y asentamientos humanos en la provineia de Utcubamba

2.2.  Regular el procedimiento administrativo para el otorgamiento de certificados de posesion a los
posesionarios de predios urbanos en el distrito de Bagua Grande, provincia de Utcubamba

2.3.  Erradicar el trafico ilicito de terrenos

Articulo 3°.- Base Legal.

3.L La Constitucién Politica del Pert

3.2.  ElCodigo Civil.

3.3.  Laley27972, Ley Orginica de Municipalidades.

3.4. LalLey27444, Ley de Procedimientos Administrativos General.

3.5.  LaLey N° 28391 — Ley de la Formalizacién de la Propiedad Informal de Terrenos ocupados
por posesiones informales, centros urbanos informales y urbanizaciones populares y su
reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo N°® 005-2005.

3.6.  El Decreto Supremo N° 005-2005 —JUS - Reglamento de Formalizacion de la Propiedad
Informal de Terrenos.

3.7. La Ley 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad
Informal, acceso al suelo y dotacion de servicios basicos.

3.8.  El Decreto Supremo N° ooG—aogG—‘;menda Aprueban Reglamento del Titulo I de la Ley N®
28687, referido a “Fo ién de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por
Posesiones [nformales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares”.

3.9.  Laley29151, Ley General del sisfélﬁiNacional de Bienes Estatales.

3.10.  El Decreto Supremo N® 019-2019- Vivienda - Decreto Supremo que aprueba el Texto Unico
Ordenado dc la Ley N© 29151, Ley General del Sistema Nacional de Biencs Estatales.

311 La Ley 31056 Ley que Amplia los Plazos de la Titulacién de Terrenos Ocupados por Posesiones
Informales y dicta Medidas para la Formalizacion.

312, El Decreto Supremo N© 002-2021-Vivienda, Reglamento de la Ley N° 31056, Ley que Amplia
los Plazos de la Titulacién de Terrenos Ocupados por Posesiones Informales y dicta Medidas
para la Formalizacion,
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3.13.  El Decreto Supremo N° 013-1999- MTC Reglamento de Formalizacion de la Propiedad.

314. la Ordenanza Municipal N° 011-2015-MPU/BG — Ordenanza que aprueba el Plan De
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Bagua Grande 2014-2025.

Articulo 4°.- Ambito De Aplicacién.
La presente Ordenanza serd de aplicacién en la jurisdiccion del Distrito de Bagua Grande, Provincia de
Utcubamba, Regién Amazonas.
Articulo 5°.- Competencias.
5.1. Alcalde
Es el responsable de suscribir los Certificados de Posesién, al término del procedimiento
administrativo v una vez que los actos administrativos que han generado su emision hayan

quedado consentidos o administrativamente firmes, salvo delegacién expresa de actos
administrativos.

5.2. Gerencia Municipal (GM)

Es la dltima instancia administrativa encargada de resolver las controversias generadas por la
posesion de lotes urbanos y otros, es la Gltima instancia administrativa, sus decisiones podran
ser impugnadas judicialmente en la via contencioso administrativa.

5.3. Gerencia de Infraestructura de Desarrollo Urbano y Rural (GIDUR)

Es la responsable de emitir los actos administrativos que reconocen los derechos de posesion
que tiene los vecinos.

5.4. Sub Gerencia de Catastro (SGC)

Es el drea administrativa de la Municipalidad responsable de la calificacion, evaluacién y
emision de informes técnicos de las solicitudes para la emisién de las Resoluciones de Gerencia
para emisién de los Certificados de Posesion.

Articulo 69.- Definiciones.

Para los cfectos dela presente ordenanza, cuando se haga mencién a los siguientes términos se
entenderan referidos a:

a) Posesionarios: Es la persona natural o juridica que directamente o por interpésita persona
tiene la conduccion y posesién de un predio urbano, desarrollando sobre el mismo, actos
posesorios; ejerciendo de hecho uno ¢ més poderes inherentes a la propiedad.

No seréd reconocido como propietario quien, conduciendo el inmueble, lo hace dc manera
temporal en virtud de un titulo.

b) Actos posesorios: son los actos materiales que el poseedor realiza sobre ¢l lote de terreno,
hecho por cuenta propia, a través de cual se demuestra el dominio del mismo y que por lo general
producen una modificacion fisica del predio; son actos posesorios, entre otros, el cercado,
posteado, alambrado, limpicza y cultivo del terreno que comprende un determinado lote; las
edificaciones y construcciones que se realizan sobre el predio.

¢) Limitaciones al derecho de posesion: la posesién de predios no puede afectar predios
destinados a vias, servicios piblicos y equipamiento urbano.
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La Municipalidad no certificara posesiones informales ubicadas en vias publicas y terrenos
destinados a servicios pblicos y equipamiento urbano

Padrén Municipal: La Municipalidad creara un registro de posesionarios, considerando la
ubicacién del lote, su posesionario, las coordenadas del predio, la Resolucion administrativa, la
fecha de emision, y el nimero de Certificado de Posesion, etc.

Certificado de Posesion: Es el instrumento legal, a través del cual la Municipalidad Provincial
de Utcubamba reconoce formalmente la posesion de un determinado lote de terreno con fines de
vivienda dentro del Distrito de Bagua Grande; otorgindose a quienes ejercen la posesion de un
predio en forma pacifica, publica y continua, habilitando su derecho para la gestion y obtencién
de su titulo de propiedad, al amparo de lo dispuesto por la Ley N° 28687 y su Reglamento el
Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA; y la Ley N° 31056 y su Reglamento el Decreto
Supremo N° 002-2021-VIVIENDA. B

Bienes de dominio privado: Son aquellos terrenos cuyo dominio se encuentra inscrito en
registros pablicos a favor de particulares.
Bienes de dominio estatal: Son aquellos predios cuyo dominio corresponde al estado,

pudiendo estar o no inscrito en Registros Pablicos. Todos los predios que no se encuentran
inscritos o registrados, ¢l dominio corresponde al Estado

Inspeccién Téenica: Es la verificacion o constatacién del lote de terreno que va a permitir
identificar a sus poscsionarios o conductores, los actos posesorios realizados en el lote, las
colindancias y medidas, las edificaciones y construcciones del mismo.

Declaracién de Abandono: Es la pérdida del reconocimicnto del derecho de posesién
efectuada por la Municipalidad, generada por el cese del ejercicio de la posesion y de los actos
posesorios que se ejercen sobre el predio.
TITULO II: PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA OBTENCION DEL
CERTIFICADO DE POSESION

CAPITULO PRIMERO: DE LA PETICION ADMINISTRATIVA

Articulo 7°: Requisitos Generales.

Para acceder a un Certificado de Posesi6

1)
2)
3)
4)

5)
6)

e deberd de contar con:

Posesion efectiva y conduceién d isma que se acredita con la una Declaracion

Jurada y se verifica en inspecciﬂ' téenic:
Acreditar ¢l ejercicio de actos
Declaracién Jurada y se verifica

sobre ¢l predio; los mismos que se expresaran en la
peceidn técnica.

ion y memoria descriptiva del predio,

0s por un profesional responsable, el mismo que

Planos perimétricos, de ubicacic’m,\i
georeferenciados (Datum WGS-84);
puede ser ingeniero Civil 0 Arquitecto.

Certificado de Bisqueda Catastral emitida por Registros Pablicos
Documento piblico o privado con el que acredile su derecho.

Declaracion Jurada legalizada donde se indique la forma y el modo como se adquiri6 Ja posesion,
el tiempo de posesién, los aclos posesorios realizados y que sobre ¢l inmueble no existe ningin
proceso judicial 0 extrajudicial donde se discuta la posesion del predio.
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7} Declaracién Jurada legalizada de tres (03) vecinos colindantes del predio.
8) Pago de Aulovalio.
9) Pago de Derechos de tramite.

Articulo 8°: Requisitos Especificos Para Posesiones En Predios De Propiedad Estatal.

Para acceder a la emision de un certificado en posesiones informales ubicadas en predios cuyo
dominio corresponde al Estado, se deberd acreditar ademds de los requisitos establecidos en el
Articulo 7°, los siguientes documentos:

1. No contar con propiedad predial dentro del &mbito del Distrito de Bagua Grande; debiendo de
adjuntar la Constancia Negativa de Bisqueda de propiedad emitida por Registros Pablicos.

2. Enlos predios cuyo dominio o propiedad corresponde al Estado, el peticionante debera acreditar
carga familiar, adjuntando con dicha finalidad la partida de nacimiento de un hijo, partida de
matrimonio o Certificado de convivencia.

Articulo 9°: Requisitos Especificos Para Posesiones en Predios de Propiedad de
Particulares.

Para acceder a la emision de un certificado ¢n posesiones informales ubicadas en predios cuyo
dominio corresponde a particulares, se deberd acreditar ademas de los requisitos establecidos en el
Articulo 7°, los siguientes documentos:

1. Acreditar el tracto sucesivo entre el posesionario y el propietario registral del predio.
Articulo 10°: La Peticidon Administrativa.

Quien se encuentre en posesién y conduceién de un lote de terreno ubicado en la zona urbana del
Distrito de Bagua Grande puede solicitar el otorgamiento de un Certificado de Posesion, cumpliendo
con los requisitos establecidos en el articulo 7° en concordancia con los Articulos 8° y 9° segiin sea el
caso.

La peticion administrativa serd derivada por Mesa de Partes a la Gerencia de Infraestructura de
Desarrollo Urbano y Rural, la misma que la derivard a la Sub Gerencia de Catastro, quien dentro de los
quince dias deberd de emitir su Inform co, publicar la peticion administrativa en el Diario de

e Propiedad Estatal.

La Municipalidad Provincial de Utcubamba, solo reconocerd, posesiones informales sobre predios
estatales cuando se trate de una Gnica posesion en el dmbito del distrito de Bagua Grande y siempre y
cuando acredite carga familiar, otorgéndose el Certificado de Posesion a favor de los esposos o
convivientes, salvo que acredite el abandono del hogar conyugal o convivencial.

Articulo 12°: Limitaciones Para Predios de Propiedad de Particulares.

Los solicitantes de predios cuyo dominio figura a favor de particulares, deberan de acreditar el tracto
sucesivo del predio, adjuntando a su peticion administrativa las respectivas transferencias efectuadas

% 7

Jr. Angamos N° 349 Plaza 7 de Junio - Bagua Grande - Teléfonos 041 - 475029 - 475032 - 474256
www.muniutcubamba.gob.pe

93



94

g MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE UTCUBAMBA

N BAGUA GRANDE
(CREADA EE 30 DE| MAYE] DE[ 1984 923843

( ORDENANZA MUNICIPAL N°01 -2022-MPU/BG \

Articulo13°®: Impedimentos.
No se podrén otorgar Certificados de Posesion, cuando:

a. El lote urbano se encuentre ubicado sobre Zonas arqueolégicas o que constituyan patrimonio
cultural de la nacion.

b. Sobre dreas reservadas para instituciones publicas o para la prestacion de servicios pablicos.

¢.  Ellote urbano se encuentre comprendido en un proceso judicial donde se discuta la posesion o
propiedad del mismo.

d. Zonas de riesgo.
e. Lotes de terreno que se encuentren fuera del drea de expansion urbana.

f. Todas las restricciones comprendidas en la Ordenanza Municipal N°® 011-2015-MPU/BG-
Ordenanza que aprueba el Plan del Desarrollo Urbano de ]a Ciudad de Bagua Grande 2014-2025.

CAPITULO SEGUNDO: DE LA INSPECCION TECNICA
Articulo 14°; Finalidad de la Inspeccion Técnica.

La Inspeccion Técnica tiene por finalidad determinar la veracidad de la documentacién presentada por
el peticionante, corroborar en campo los actos posesorios e identificar a la persona que tienc la
conduccién del predio, determinar el tipo de posesién que tiene, identificar a los vecinos y colindantes,
verificar las medidas y dimensiones del predio, asi como las edificaciones y construcciones existentes
sobre el mismo. El técnico responsable el predio deberd de adjuntar a su informe tres tomas
fotograficas del predio debidamente georeferenciadas.

Articulo 15° Notificaciones y Publicaciones.

La publicidad del procedimiento administrative, tiene por finalidad de que terceros que pudieran verse
afectados con el presente procedimiento, puedan hacer valer sus derechos y tengan la oportunidad de
ejercer su derecho de defensa.

Un extracto de la peticién administrativa se publicard en ¢l diario de mayor circulacién local,
publicacion que se efectuard cn tres oportunidades interdiarias; cuyos costos serdn asumidos por el
interesado, quien deber4 de adjuntar las publicaciones al trémite administrativo dentro de los cinco
(05) dias de efectuadas.

En la Pagina Web y redes sociales de la ijpm‘,dpl%gidad se publicitardn las peticiones administrativas
formuladas, asi como la colocacion de un cactel en el predio o inmueble.

Que, las publicaciones a realizar deberdn de contener, entre olras cosas: el nimero de expediente
administrativo, nombre y documento de identidad del peticionante, el sector donde se encuentra el
predio, su direccion, 4reas e imagen satelital del predio, el nombre de la calle, sus colindantes y el
nombre de la calle que corresponda a la esquina mds cercana.

CAPITULO TERCERO: DEL ACTO RESOLUTIVO
Articulo 16°: El Acto Resolutive.

La Gerencia de Desarrollo Urbano v Rural al emitir el acto resolutivo que reconoce o deniega la
peticién administrativa, debera de consignar, el Informe Téenico, sus conclusiones y los responsables
del mismo; expresando el sustento de 1a decisién adoptada bajo responsabilidad.

- 7
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Las resoluciones gue se emitan quedaran consentidas dentro de los quince dias hébiles de su
publicacion y/o notificacion a los interesados, quienes podrdn formular sobre dicho acto
administrativo los recursos impugnativos de reconsideracion o apelacion.

La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural emitird la resolucion dentro de los siete (07) dias hébiles de
recepcionado el expediente administrativo.

Articulo 17°: Los recursos impugnativos.

El recurso impugnativo de reconsideracién solo se interpondré con el ofrecimiento de un nuevo medio
probatorio ¥ serin resueltos por la Gerencia de Infraestructura Desarrollo Urbano y Rural, sobre lo
resuelto podré interponerse el recurso de apelacion.

El recurso impugnativo de apelacion serd resuelto por el Gerente Municipal, con el Informe que emita
la Oficina de Asesoria Legal de la Municipalidad; quedando agotada la via administrativa.

Los recursos impugnativos de apelacion serdn resueltos por la Gerencia Municipal dentro de los veinte
(20) dias habiles de recepcionado el expediente administrativo

Articulo 18°: Notificaciones y Publicaciones.

Los actos administrativos que resuelven las peticiones administrativas serdn notificados a las partes y
terceros interesados en sus respectivos domicilios reales o legales previamente sefialados.

Debiendo ademés de publicarse un extracto de lo resuelto en el Diario de mayor circulacién local, en
la pigina web y en las redes sociales de la Municipalidad, conforme a lo acotado en el Articulo 11° de la
presente ordenanza.

CAPITULO CUARTO: EL CERTIFICADO DE POSESION
Articulo 19°: El Certificado de Posesion.

Es el Acto administrativo por el cual se reconoce la posesién sobre un determinado lote de terreno;
este acto administrativo solo podra ser emitido cuando la peticién administrativa cuente con una
resolucién administrativa favorable y haya quedado administrativamente firme y consentida.

El Certificado de Posesion sera suscrito por el Alcalde y deberd de consignarse: el nimero de
expediente administrativo, informe técnico y resolucién administrativa; los datos técnicos del lote y los
datos del peticionante. Salvo delegacién de funciones.

CAPITULO QUINTO: PERDIDA DE VIGENCIA DEL CERTIFICADO DE POSESION
Articulo 20°: Presupuestos. ¢

Fl derecho de posesion de un lote de terreno reconocido a través de un Certificado de posesion emitido
regularmente por la Municipalidad, pierde su vigencia por:

a. Abandono del lote de terreno

b. Transferencia de los derechos de Posesion

¢. Obtencion del Titulo de Propiedad o inscripeion del predio registros pablicos
Articulo 21°: El Abandono del Lote de terreno.

La Municipalidad a través de la Gerencia Infraestructura de Desarrollo Urbano y Rural podrd declarar
el abandono de un lote de terreno, si después de haber transcurrido un afio de la emisién del
Certificado de Posesion, el beneficiario no ha realizado actos de posesorios sobre el predio.

\ P
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Para la declaracion de abandono de un predio, se requiere la denuncia que formule un vecino y ¢l
informe técnico correspondiente de la Sub Gerencia de Catastro de la Municipalidad.

No se podré declarar el abandono, si sobre el predio existen edificaciones y construcciones definitivas
de material noble; tampoco es procedente la declaracién del abandono del predio, si ha sido inserito en
registros piblicos.

Articulo 22°: Transferencia de la Posesion.

El adquiriente del Derecho de Posesién por transferencia del predio, podra obtener su Certificado de
Posesidn, previa acreditacion del tracto sucesivo, del lote de terreno.

TITULQO I1I: DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
PRIMERA: Créase el Registro Catastral de predios de la Ciudad de Bagua Grande; donde los
propictarios y posesionarios de predio podrén inscribir y registrar sus propiedades o posesiones.
SEGUNDA: Crear la tasa respectiva, su estructura de costos e incorporacién al Texto Unico de
Procedimientos Administrativos (TUPA) de la Municipalidad Provincial de Utcubamba.

TERCERA: Dejar sin efecto el procedimiento administrativo denominado “Constancia de posesién de
lotes o solares” ubicado en el items 106, del Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA)
de la Municipalidad Provincial de Utcubamba, aprobado mediante Ordenanza Municipal N°® 22-2019-
MPU/BG.

CUARTA: Aprobar los formatos de certificados de posesion y declaraciones juradas,

TITULO IV: DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

PRIMERA: Los Certificados de posesion y otros documentos otorgados por entidades incompetentes
no servirén para acreditar ni convalidar la posesion sobre un determinado predio.

SEGUNDA: Factltesc al Alcalde Provincial, para que mediante Decreto de Alcaldia pueda emitir las
directivas y otros documentos y formatos que se requieran, a propuesta de la Gerencia Municipal con
la finalidad de optimizar los procedimientos administrativos regulados por la presente ordenanza.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

ALCALDE

N Y
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CERTIFICADO DE POSESION N° ....ccceevuees ~20xXx-MPU/A
El que suscribe,
Alcalde de la Municipalidad Provincial de Utcubamba
CERTIFICA
Que, don (a) identificado con DNI N°.......ccecermurnurenns y
dofia identificada con DNI N° .. son
posesionarios y conductores del predio signado como Lote N° ... Manzana ... , Sector

, Distrito de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba.

El lote sefialado anteriormente tiene los siguientes linderos y medidas perimétricas:

Por el Frente:

Por la Derecha entrando:

Porla Izquierda entrando:

Por el Fondo:

Perimetro:

Area:

El presente procedimiento administrativo ha sido  tramitado con el Expediente
Ne =~ Spresentado T , adjuntandose la Bisqueda Catastral
N° ¢ h”abl ndose emitido en el mismo el Informe Técnico
N° vy la Resolucion de Gerencia de

Infraestructura N°

 Bagua Grande, de de

S v
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DECLARACION JURADA

Yo, identificado con DNI NC.....ccommrne con
domicilio en : , Distrito de Bagua
Grande, Provincia de Utcubamba, Regién Amazonas, siendo vecino colindante, declaro bajo
juramento conocer a don (fia): Identificado
(2) conDNTN® il , quien es Propietaria (0)y/o posesionaria y conductor(ra) del

ubicado en el
Distrito de Bagua grande, Provincia de Utcubamba, desde ¢l afio
calidad de vecino colindante, y testigo firmo la presente declaracién jurada.

por lo que en

Que, dejo constancia de la veracidad de la presente declaracion jurada, sometiéndome a las acciones
penales por falsa declaracién en procedimiento administrativo, conforme a lo establecido en el
Articulo 411 del Codigo Penal; en caso de que se compruebe que la presente declaracién contenga
informacion falsa; declaraciones que estin sujetas al control administrativo posterior que disponga la
Municipalidad Provincial de Utcubamba, conforme a lo establecido en el Articulo 34 del texto Unico
Ordenado de la Ley N® 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General.

Bagua Grande, ............ AE............. (3 5) DU

Nombres y apellidos
D

o /
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DECILA’ TON . A
Yo, identificado con DNI  N°
s , con domicilio en la del
distrito de Bagua Grande, Provincia de Utcubamba, Region Amazonas, siendo propietario del Lote
serserersey MANZADA curerivesnenee €] Sector ... distrito de Bagua Grande,

Provincia de Utcubamba, declaro bajo juramento y en honor a la verdad:

1. Soy posesionario y conductor del predio con los siguientes linderos y medidas perimétricas:

4

a. Li os y Di iones

= Por el frente:

* Por el lado derecho entrando:

= Por ¢l Lado Izquicrdo entrando:

= Por el Fondo:

b. Area A . m2

c. Perimetro

2. Que, sobre el Lote N° ._....... de la Manzana ...... del Sector
distrito de Bagua Grande, Provincia de Uteubamba, NO EXISTE NINGUN PROCESO
JUDICIAL donde su cuestione la posesién o propiedad de dicho inmueble.

3. Que, el inmueble lo adquiri de en méritoal
4. Que,Certificado de Bisqueda Catastral N® sefiala que el predio

se encuentra inscrito en la partida electronica N° ........ccoovininiainnins , la misma que tiene como

Teiono y estd contenida en el presente documento,
| articulo 411° del Cédigo Penal que regula el delito de
falsa declaracién en procedimiento a tivo; en caso de que se compruebe que la presente
declaracion contenga informacién falsa; declaraciones que estén sujetas al control administrativo
posterior que disponga la Municipalidad Provincial de Utcubamba, conforme a lo establecido en el
Articulo 34 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo
General.

En caso de resultar falsa la informa
me sujeto a los alcances de lo estal

Bagua Grande, De del

Nombres y apellidos
DNIN®

. P
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ZES | SUBGERENCIADE CATASTRO | SRLLOY PIRMA o muceroin
o > | FORMULARIO UNICO DE TRAMITE fFUT)

[SENOI:
‘Auu GARCIA PEREZ [

ALCALDE DE 1A MUNICIPAL IDAD PROVINCIAL DE

UTCUBAMBA ’
SOLICITO: INSPECCION OCULAR Y VERIFICACION DE

MEDIDAS PARA OBTENER CERTIFICADO DE POSESION Y/0 |
REGISTRO DE PREDIOS

& | Ordonanza Municlpal N 001 - 2022 - PUBG | '

L. DATOS DEL SOL|CITANTE:
|NOMBRES Y APELLIDOS: N DNI:.
11 DOMICILIO REAL:

11L.- UBICACION DEL PREDIO EN POSESION:
SECTOR; lmuwu

WOrE TalE

PROVINGIA: | UTCLBANBA " oisramo: BAGUA GRANDE <enTRD POBLADD

Qun, terga Fosesidn efoetva y conduczion ce un ST LTbana Lhicsdo =n ol I, A, ‘

IV-FUNDAM CH ELA

, €2l Sactor,. - de 8514 cludsd por sl espatiode... -afas eonsecttivos, canstruide con
¥ Acredita Dalucl:i v i eme) Y 51000 FECCRRTD
eEURi7ar e documentac dr del mencionads 30ler, e2que rezurra 3 su desaacho s fin e solcltsr ordene 3 quien corrosgonds so efectie una INSPECCION

OCULAR ¥ VERIFICACION DE MECIDAS Pe2 obtener £L CERTIFICADD DE POSESION Y/0 REGISTRO DE PREDIOS, previc pago d= atovalio y aago aor derecho
©a trémite corresponcisnze.

D ENT( Ul ITA / REQUISIT
.- Formedario Unieo Ze Tramite {FUT) T |4~ Daciaracién Jurada Legaliceds 3 L8 Posesion Oel Predie ]
T —— (] 3 Veding ool Predioen Posesidn L
3+ Cenificade de Busqueda Catastral &mitica por Registros Pokiicos \j |i‘ Dacuments piiblico o grivado can #lque dzrecte su derache, [ ]

Certificado de Busqueda Catastral emitida por Registros Pabhcos —_|
CODIGO DE (SP ECALSTA T VARTION
VERIRCACIGN. | SECTOR loTE | Mu | INFoRME n(mm DE CATASTRG REGISTRAL |

Declaraclén Jurada Legalizada De 3 Vednos Colind; Del Predlo En Poseswn

NOMBRES Y APELLIDOS N DN lE;Em Z’EON INOMEBRE D!L NOTARIO / NOTARIA

A , indico que he efi el pago de ¥ P3go por el Derecho da Trﬂmrto :orrespond:ema:
\ [WPe ""“’;L:I‘:° e = | monTy ‘ I FECHA DE EMISION DE RECING f fm

‘““‘m“""" = _i' oo I ......... | FECHA DL EMISICH OF R2CIB0 (o |

DECLARD, que los Dates Consignacos en 2l presente, los realizo €on cardcter de DECLARACION JURADA; en Comformidad con el Art.34", Num 3 del TUO de 13
LEY N 27494, ey del Procedimionto administrativo General |05, v* 034-2019. US),

BIGUA GrandB, cvoveviscermrsmessacssfomespesessd 2022, —_— —_—
WGAEY Ficka. FIRIA DEL SOLICITANTE NUELLAS DIGITAL 1
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