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Resumen

El presente trabajo tiene como objetivo describir el proceso de ejecucion y control de un
modulo bésico unifamiliar y una vivienda multifamiliar de dos niveles de albaiiileria, siendo el
control basado en metas. El proceso de construccion de los médulos sigue un método basado
en cinco etapas, iniciacion, planificacion, ejecucion, control y cierre, los cuales definen
actividades especificas en cada etapa, siendo estas los inputs para la generacion de las metas y
los puntos de control. Los resultados permiten determinar de forma concreta la cantidad y tipo
de mano de obra y los costos asociados a cada tipo de construccidn, siendo S/. 10,860.96 para
el médulo bésico unifamiliar y S/. 76,928.40 para el proyecto de vivienda multifamiliar de dos
niveles. Asimismo, se evidencia que el cumplimiento de metas arroja una minima cantidad de
errores en los procesos de construccién. En cuanto a la planificacidn de costos se determina
que, al realizar el control en base a metas durante la ejecuciéon de ambos proyectos, el
presupuesto inicial no se modifica, ya que la supervisiéon es mds especifica y detallada.
Palabras clave: Metas, vivienda, mano de obra, planificacién de costos, proceso de

construccién, puntos de control.



Abstract
The objective of this work is to describe the execution and control process of a basic single-
family module and a two-story masonry multifamily house, being the control based on goals.
The construction process of the modules follows a method based on five stages, initiation,
planning, execution, control and closure, which define specific activities in each stage, being
these the inputs for the generation of the goals and the control points. The results allow us to
concretely determine the amount and type of labor and the costs associated with each type of
construction, being S/. 10,860.96 for the basic single-family module and S/. 76,928.40 for the
two-story multifamily housing project. It is also evident that the fulfillment of goals shows a
minimum amount of errors in the construction process. In terms of cost planning, it is
determined that, by performing control based on goals during the execution of both projects,
the initial budget is not modified, since the supervision is more specific and detailed.

Key words: Goals, housing, labor, cost planning, construction process, control points.
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Introduccion

En la actualidad existe una tendencia a una expansion acelerada de las dreas urbanas y
la consiguiente necesidad de viviendas unifamiliares y multifamiliares que acomoden a una
poblacién en aumento. El control y ejecucion de edificaciones en base a metas se torna crucial
a fin de garantizar el cumplimiento del proyecto en el tiempo programado, siendo
consecuencia de este control una mayor rentabilidad a la empresa ejecutora.

La ingenieria civil nos brinda una gama de herramientas que no solo gestionan
recursos, sino que también los hacen mas precisos y convenientes al momento de ejecutar un
proyecto de esta indole. Dentro de este tipo de proyectos debe predominar el correcto control
de la ejecucion de los diferentes procesos constructivos durante el tiempo de trabajo. Esta
ejecucion y control en funcidn a metas se desarrollan siguiendo pardmetros y normativas
especificas con la prioridad de llegar a cumplir y asegurar la mejor calidad en los proyectos de
construccion. La finalidad es asegurar que las edificaciones cuenten con los maximos
estdndares normativos de calidad, minimizando los posibles dafios a la propiedad y
previniendo la pérdida de vidas humanas durante la post construccion. Ademas, es
fundamental que estas estructuras sean econémicamente viables, evitando el uso excesivo del
tiempo.

En gran parte del Peru la construccion sin supervision, con procedimientos auto
constructivos genera que los proyectos no cumplan con los requisitos minimos de calidad,
para solucionar este problema, se realiza la ejecucién y control de un médulo bésico
unifamiliar y una vivienda multifamiliar de dos niveles de albaiiileria confinada en funcién a

metas en el distrito de Rioja, regiéon de San Martin. De acuerdo con las especificaciones del
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Reglamento Nacional de Edificaciones, como objetivos especificos: Determinar la cantidad
necesaria de mano de obra durante la ejecucion del proyecto, asi calcular la cantidad idénea de
personal que se necesite para cada proceso constructivo en viviendas unifamiliares y
multifamiliares y determinar el orden de manera eficiente para la ejecucion de las partidas del
proyecto, para llevar un correcto proceso de ejecucion en viviendas unifamiliares y
multifamiliares.

El aumento poblacional en la region ejerce presion sobre diversos aspectos
fundamentales, ademds del ambito de salud y alimentacion se requiere espacios de vivienda.
En este contexto, el sector de la ingenieria y la construccion se convierten en actores clave
para abordar este desafio, su intervencion es vital para crear y expandir viviendas y otras
infraestructuras ademds de mejorar la calidad de vida de las personas. En nuestro pais, este
aumento se ha convertido en una demanda creciente de construcciones en el desarrollo
urbano. Por ello el desarrollo de proyectos de construccion de viviendas unifamiliares y
multifamiliares se presenta como una solucion importante, las cuales requieren una ejecucion
adecuada y un control riguroso para cumplir las metas programadas y optimizar los tiempos
de ejecuciodn, lo cual ofrece una garantia de calidad durante la duracién del proyecto.

El presente trabajo evidencia la ejecucion y control realizada en obras de construccién,
se describe de manera satisfactoria que los tiempos y la calidad minima estdn garantizadas al

seguir el control por metas.



11
Trayectoria del Autor

Descripcion de la Empresa

Ingenieros del Perti S.A.C. con Registro Unico del Contribuyente N° 20494117313
constituida en el afio 2012, cuya responsabilidad de gerente general recae en la sefiora
Floricelda Soplin Ocampo. Esta empresa estd conformada por un equipo de profesionales
calificados, experimentados y con perfiles profesionales competitivos de alto nivel y éticos
aplicados a las normas de convivencia social, dispuestos a asumir desafios y retos en el mundo
constructivo. Somos parte de la construccion en el planteamiento y ejecucion de proyectos,
asesorias en, legal de predios rurales y urbanos, saneamiento fisico, como también del
planteamiento de perfiles, expedientes técnicos y ejecucion de proyectos con niveles altos de
estdndares de calidad, para sector piblico y privado asumiendo con mucha responsabilidad,
profesionalismo y eficiencia la labor encomendada.

La empresa brinda a la sociedad una gran capacidad resolutiva en cuanto al planteo y
ejecucion de obras civiles, otorga los mejores estandares de calidad, recomendado un buen uso
de los recursos que esta posee. Se encarga de elaborar la documentacién previa, asi como de la
planificacién, ejecucidn, control y la liquidacién final de la obra.

Su misién es brindar servicios de asesorias y construccion de obras civiles y
arquitectura, buscando siempre la excelencia y aplicacion de los mads altos estindares de
calidad mediante proyectos constructivos de infraestructura y urbanismo, satisfaciendo las
necesidades multiples de nuestros clientes, a través de la bisqueda de una mejora continua en
la calidad de vida, persiguiendo siempre que se mantenga un desarrollo integral y pleno en los

habitantes.
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Su visién es ser competitivos y lideres en la ejecucidn de proyectos de construccion y
la ingenieria, brindando servicios de calidad que garanticen la sostenibilidad de la empresa, el
confort, la economia, la seguridad y cumpliendo las demandas y necesidades de nuestros
clientes.

Normas de la empresa:

e Ser responsables con el cumplimiento de los proyectos asumidos.

e Dar cumplimiento a las misiones dadas de los jefes inmediatos superiores.

e Conservar el orden y la limpieza en las dreas de trabajo.

e Cumplir los horarios establecidos para el trabajo.

e Lacomunicacion debe ser asertiva.

e Demostrar empatia entre todos los integrantes de los diferentes equipos de trabajo.

e Politicas de la empresa

e Brindar a los usuarios la satisfaccion de sus requerimientos y expectativas

prestando servicios de alto nivel de calidad, logrando maximizar las utilidades.

e Atender con respeto y responsabilidad a los usuarios con el fin de orientarlos en sus

requerimientos.

e (Capacitar permanentemente a todos los integrantes de los equipos de trabajo.

e Mantener un ambiente de respeto y comunicativo entre todos los trabajadores de la

empresa.

e Desempenar sus funciones y actividades de manera eficaz y eficiente.

e Ser atentos, amables y muy respetuosos con los usuarios.

¢ Brindar servicios que garanticen buena calidad.

e No discriminar a los clientes.
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e Optimizar el tiempo en la atencién a los clientes.
e Optimizar el manejo del tiempo durante la ejecucion de los proyectos y garantizar
mayor rentabilidad.

Actualmente se cuenta con una oficina administrativa en el Jirén Jorge Chavez/Yavari,
Mz 70 lote 11- Sector Atahualpa, Distrito y Provincia de Rioja, regién San Martin, el cual
tiene como meta principal; adaptarse como empresa a los requerimientos del cliente en todos
los &mbitos, garantizando la calidad, seguridad, confort y costos adecuados en sus proyectos.
Organigrama de la Empresa
Figura 1

Empresa Ingenieros del Peri S.A.C.

GERENCIA
GENERAL
CONTABILIDAD LEGAL
|
| GERENCIADE | GERENCIA
OPERACIONES COMERCIAL
PLANIFICACION ATE'&E'&:AL
BCTTN R
PROYECTOS MARKETING

COSTOS

LICENCIAS

SUPERVISION




14

Descripcion del Organigrama

Gerencia General

Es la mdxima representante de la empresa, siendo a su vez la titular legalmente,
representando la ctspide de la pirdmide en la gestion y responsabilidades, ademads se convierte

en la portavoz oficial de la empresa.

Gerencia de Operaciones
Es el ente responsable encargado de organizar, planificar, controlar y supervisar el

cumplimiento de las funciones de las dreas a su cargo

e Area de planificacién: Es la encargada de realizar la planificacin estratégica que es
fundamental para que se coloquen las metas necesarias, asi como la de logra el
cumplimiento de los objetivos, y asi poder obtener la méxima rentabilidad en la

ejecucion de los proyectos y el cumplimiento de las metas.

e Area de la Oficina Técnica: Es el drea responsable y especializada encargada de
disefiar y del desarrollo del planteamiento de proyectos con productos innovadores

de manera integrada.

e Area de Proyectos : Es el 4rea responsable de definir los entregables, del proceso de
ejecucion, a través de planes de las partidas a ejecutarse y de los diferentes

elementos de trabajo y archivos dentro del contexto proyecto.

e Area de costos: Es el departamento financiero de la empresa que producen y
controlan los gastos que la empresa necesite ademds del planteamiento de los costos
y presupuestos de los proyectos encomendados a la empresa logrando las mayores

rentabilidades y asi maximizando los beneficios.
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e Areade Licencias : Es el drea encargada de tramitar las licencias de construccion
de los proyectos, acumulando todos los requisitos que se requieran para ello y

realizar los tramites en la entidad correspondiente.

e Area de supervisién: Es el drea encargada de llevar el control de la ejecucién de
obra, trabajo que se debe realizar siguiendo los pardmetros establecidos tanto en el
expediente técnico, como en el reglamento nacional de edificaciones (RNE), estd a
cargo de un ingeniero civil con experiencia en el control, el cual es el encargado de

hacer cumplir las metas.

Gerencia Comercial
Es la encargada de controlar la organizacion de la atencién que se le brindara al
cliente, asimismo, cuenta con el drea de ventas y el drea de marketing.

e Area de atencién al cliente: Es el drea responsable de brindar la ayuda necesaria y asesorias
a los clientes para poder solucionar problemas técnicos ya sea con productos o0 servicios o
para realizar al pago de impuestos u obligaciones como también para hacer uso de
plataformas que se relacionen con el proyecto ademads de brindar informacidn respectiva y
planificar posibles reuniones con las diferentes areas.

e Area de ventas: Es el drea responsable de ofrecer de manera clara y transparente 1os
servicios y productos que la empresa tenga la capacidad de ofrecer al publico, tratando en
todo momento de fidelizar y ampliar nuestra cartera de clientes.

e Area de marketing: Esta drea es responsable de promocionar los productos y servicios

creando la comunicacion del valor del producto, servicio o marca proyectandose al publico,
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cumpliendo con las metas y objetivos trazados de la empresa utilizando diferentes medios

para lograr llegar a la cartera de clientes.

Area de Contabilidad
Es el drea de asesoria externa, cumpliendo asi esta responsabilidad bajo los términos

de contrata hacia terceros, encargada del manejo contable de la empresa.

Area Legal
También es un drea de asesoria externa contratada para brindar sus servicios a la
empresa como tercero, encargada de los casos legales con trabajadores, clientes, instituciones

publicas y privadas.

Areas y Funciones Desempeifiadas

El 4rea donde se adquiri6 la experiencia como bachiller de ingenieria civil, es el drea
técnica y administrativa de la Gerencia de Proyectos como asistente técnico de obra en la
Empresa Ingenieros del Pert SAC. Con Registro Unico del Contribuyente N° 20494117313,
cuyo domicilio legal es en el Jir6on Jorge Chavez esquina con el jir6n Yavari, Mz 70 lote 11-
Sector Atahualpa, Distrito y Provincia de Rioja, region San Martin. Las principales funciones
desempefiadas fueron:
e Generar carpetas documentarias para tramites de licencias de construccion de viviendas

unifamiliares y multifamiliares.

¢ Planteamiento deexpedientes técnicos para la obtener constancias de posesion.
e Gestion de documentacion para obtener titulos de propiedad.
e Asistente técnico de ssupervision y control durante la ejecucion de los proyectos de

construccion.
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e Realizar el control durante la ejecucion de los proyectos de construccion, asegurando

siempre el cumplimiento de las metas establecidas.

Experiencia Profesional Realizada en la Organizacion

A continuacion, se detalla de forma mas especifica la experiencia desarrollada

e Generar carpetas documentarias para tramites de licencias de construccion de viviendas
unifamiliares y multifamiliares en el distrito y provincia de rioja, regién san martin, las
mismas que fueron presentadas en la municipalidad provincial de rioja.

¢ Planteamiento de expedientes técnicos para obtener constancias de posesion de predios
urbanos, siendo presentadas estas en la municipalidad provincial de rioja, regién san martin
para su trdmite respectivo.

e Gestion de documentacién para obtener titulos de propiedad de predios urbanos en las
oficinas de catastro de la municipalidad provincial de rioja, regién san martin.

e Asistente técnico del area de gerencia de proyectos de la empresa INGENIEROS DEL
PERU S.A.C. Habiendo realizado la supervisién y control de la ejecucién de los proyectos
de construccién como el MODULO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, ubicado
entre el jirén Maynas y el jiron Salaverry, sector Atahualpa distrito y provincia de rioja,
region san martin y la VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE DOS NIVELES, ubicado en el
Jr. Amazonas, Lote 09, Mz — 67, Sector Raymondi — Atahualpa, distrito y provincia de
Rioja, regién San Martin, proyectos considerados en presente informe.

e Realicé el control y supervision de la ejecucion del proyecto de construccion de la red de

alcantarillado de las cuadras 1 y 2 del Jir6n Jorge Chavez Y las cuadras 3 Y 4 del jir6n
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Yavari, Ubicadas en el sector Raymondi- Atahualpa, distrito y provincia de Rioja, regién
San Martin.

Realicé el control y supervision de la ejecucion de revoques y acabados con la instalacién
de cerdmicos y porcelanatos de una vivienda unifamiliar que consta de 3 dormitorios (1 con
servicios higiénicos propio), 1 cocina, 1 sala, 1 hall, servicios higiénicos, 1 lavanderia y 1
cochera cuya drea construida de la vivienda fue de 12m x 14m, ubicada en el jir6n Yavari
s/n Mz 69 -LT 17, sector Raymondi-Atahualpa, distrito y provincia de rioja regién san
martin.

Realicé el control y supervision de la ejecucion de una losa aligerada de 11.30m x 11m de
area en el segundo nivel de una vivienda multifamiliar ubicada en el jiron San Mateo N°
615 en el Distrito de Nueva Cajamarca, provincia de rioja, region San Martin.

Realicé el control y supervision de la ejecucion de la ampliacion de una vivienda
multifamiliar en el tercer nivel de 9m x 13m de drea que consta de 2 dormitorios, servicios
higiénicos, lavanderia y 1 hall., ubicada en el jiron Jorge Chavez s/n MZ 70-LT 11, en el

distrito y provincia de rioja, regiéon San Martin.
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Problematica

Planteamiento del Problema

A nivel global, las empresas dentro del rubro de la construccion desempefian un rol
fundamental en el desarrollo de las diferentes naciones del mundo, tanto en el ambito
econdmico con social. Contribuyen significativamente al mejoramiento del orden territorial y
a la infraestructura de las ciudades. Ademads, se evidencia que representan una importante
fuente de ingresos a través de la inversion en proyectos de construccion, lo que, a su vez,
impulsan la generacion de empleo en diversas areas relacionadas con la construccién
(Navarro, 2023). Ante la creciente demanda de viviendas de acuerdo con ONU-Hébitat
(2020), 113,4 millones de personas residen en asentamientos informales en América Latina.
Dicho de otra manera, aproximadamente 1 de cada 4 habitantes en dreas urbanas residen en
estas zonas. Segun Burgos et al (2011) la construccién de viviendas de manera informal
mediante autoconstruccion ha sido un tipo de desarrollo habitual que ha representado el 32%
del conjunto total de viviendas edificadas en América Latina.

De acuerdo al informe del plan operativo y presupuesto institucional del fondo
MIVIVIENDA S.A. (2023), realiz6 un informe detallado de los logros obtenidos en las
empresas durante el afio 2021, mencionando que logro desembolsar un total de 47,596 bonos
que supera la meta de la empresas en un 28,6%,.Indicando que cada vez existen mds viviendas
unifamiliares y multifamiliares ejecutadas por esta empresa, por lo cual recae la importancia
de lo expuesto y mencionado en el presente trabajo de investigacion.

Estos aspectos han permitido formular el presente trabajo, siendo las viviendas
unifamiliares y multifamiliares, espacios que albergan a la poblacion en un drea menor, sin

embargo, debido a la informalidad y auto construccién muchas veces se evidencia
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edificaciones de mala calidad, con innecesarios tiempos de ejecucion y abandono de obras. La
ausencia de un control en las actividades no permite culminar con el presupuesto inicial. En su
mayoria los proyectos presentan deficiencias al momento de plantear el plan de ejecucion y su
consecuente correlacion con el control tanto en la deteccion de errores como en el seguimiento
de la solucién de estos, lo que genera a su vez retraso en la entrega, desperdicios y sobrecostos
en materiales.

En este contexto, se vuelve esencial la ejecucion y control en la realizacion de
edificaciones de viviendas unifamiliares y multifamiliares de albaifiileria confinada en funcién
a metas, siguiendo las directrices del Reglamento Nacional de Edificaciones para el correcto
proceso constructivo y el cumplimiento del proyecto. Esto no solo garantiza la conformidad
con los estandares de seguridad y calidad, sino que también pone un énfasis especial en la
importancia de realizar una correcta ejecucion y mejor control del proyecto. De esta manera,
se busca asegurar el bienestar de las personas, la proteccion de las vidas que habitan en estas

viviendas y el cumplimiento de las metas trazadas en el tiempo previsto.

Definicion del Problema

Las viviendas unifamiliares y multifamiliares albergan a las personas en un area
menor, sin embargo, debido a la informalidad y auto construccién, en muchas ocasiones se
evidencia edificaciones de mala calidad, con innecesarios tiempos de ejecuciéon y abandono de
obras. Esto debido a la ausencia de control en las actividades previstas lo cual no permite
culminar con el presupuesto inicial, siendo objeto de sobre costos y mala calidad. Problema

General
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(Coémo se realiza la ejecucion y control en funcién a metas de un médulo bésico unifamiliar
y una vivienda multifamiliar de dos niveles de albadileria confinada en el distrito de Rioja, region de

San Martin?
Problemas Especificos

(Como se determina la cantidad de mano de obra en un médulo bésico unifamiliar y una
vivienda multifamiliar de dos niveles de albafileria confinada?

(En qué orden se ejecutan las partidas de un médulo basico unifamiliar y una vivienda
multifamiliar de dos niveles de albafiileria confinada?

(COmo se realiza el control de ejecucion de obras en funcién a metas en un modulo bésico

unifamiliar y una vivienda multifamiliar de dos niveles de albafiileria confinada?

Objetivo General
Realizar la ejecucion y control de un médulo basico unifamiliar y una vivienda multifamiliar

de dos niveles de albaiiileria confinada en funcidn a metas.
Objetivos Especificos

Determinar la cantidad de mano de obra en la ejecucién de un médulo basico unifamiliar y
una vivienda multifamiliar de dos niveles de albaiileria confinada.

Determinar el orden de ejecucion de partidas de un médulo basico unifamiliar y una
vivienda multifamiliar de dos niveles de albafileria confinada.

Realizar el control de la ejecucién en funcién a metas de un médulo basico unifamiliar y una

vivienda multifamiliar de dos niveles de albaiiileria confinada.
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Justificacion

La investigacion se fundamenta desde la perspectiva tedrica, ya que esta aporta nuevos
conocimientos al proporcionar un enfoque detallado y especifico para realizar la ejecucién y control
de edificaciones unifamiliares y multifamiliares de albafileria confinada en funcién a metas, a
causas del deliberado crecimiento demografico el cual presenta una gran demanda de la necesidad
de tener una vivienda propia, ello hace que se debe garantizar la culminacién de los proyectos
constructivos de las edificaciones en los tiempos previstos y cumpliendo las metas.

La Justificacion Practica, con los resultados obtenidos de esta investigacion, se aportard
informacidn util para resolver problemas de control durante la ejecucion de proyectos de
construccion de viviendas unifamiliares y multifamiliares de albafiileria confinada en funcién a
metas, asi como aplicar el correcto control de la ejecucion de su construccion, esta informacion
ayudard en determinar un disefio apropiado de control, segun las condiciones donde se edificara,
con el fin de minimizar los errores y dar cumplimiento a las metas segtn lo planteado. Asimismo,
evidenciando la manera adecuada de llevar un correcto control de ejecucion de edificaciones que
generaria en la empresa la optimizacion en el tiempo y en el cumplimiento de los proyectos en el
tiempo previsto y de esta manera se garantizaria mejor rentabilidad en la empresa ejecutora y la
satisfaccion de los clientes.

La Justificacion metodoldgica, la investigacion siguid los procedimientos establecidos en
normas peruanas para la ejecucion y control de viviendas unifamiliares y multifamiliares de

albanileria confinada en funcién a metas

Alcances y Limitaciones
El presente trabajo define puntos de control segtin las actividades planificadas en el

proyecto, la idea general es definir metas de trabajo a fin de cerrar hitos y entregables para ello es
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importante la planificacion y descripcion de actividades. Cada meta es considerada un hito que debe
ser concluida y entregada segun las especificaciones del proyecto y siguiendo las directrices del
Reglamento Nacional de Edificaciones el cual es 1a norma técnica que establece los criterios y
requisitos minimos de calidad para el disefio, produccién y conservacion de las edificaciones y

habilitaciones urbanas.

Respecto a las limitaciones, la mayoria de las edificaciones que se construyen en el &mbito
del proyecto son ejecutadas de manera empirica e informal sin la supervision de profesionales e
inclusive sin los respectivos planos y estudios de suelos propiciando con ello la construccién de

edificaciones inadecuadas.

Para la ejecucion de viviendas los propietarios no realizan presupuestos respectivos de sus
proyectos dado que contratan con maestros de obra empiricos, generando el abandono de obra
muchas veces por falta de presupuesto, del mismo modo los ladrillos que se utilizan en la albaiiileria
confinada en la viviendas unifamiliares y multifamiliares por lo general en toda la zona geogréfica

son los ladrillos panderetas, limitando el planteamiento estructural de las edificaciones.

Existe una falta de cultura de los pobladores para asesorarse de profesionales de ingenieria

civil y realizar asi un mejor planteamiento y ejecucion de sus proyectos.
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Marco Teorico

Antecedentes

Antecedentes Internacionales

Segin Kustikova y Pankova (2023) en su articulo “The effectiveness of Flow charts in
improving the quality control of repair and construction work” que tiene como objetivo
analizar la efectividad de los diagramas de flujo para el progreso de actividades de
construccion y reparacion, para poder aproximar un modelo de flujo estdndar para los
procesos constructivos a nivel nacional, para lo cual se llevé a cabo un control de partidas
especificas dentro de la ciudad Mosct, Rusia. El trabajo se enfocé en controlar el
procedimiento de las estructuras de concreto establecidas en las partidas, que incluyen
zapatas, cimientos, sobrecimientos, columnas, vigas, techos y escaleras, asi como de acabados
finales tales colocaciones de puertas, ventanas y ceramicos. Se realizé un diagrama de flujo de
cada una de estas partidas con sus respectivos procesos constructivos que estdn regulados en
la Normativa de Construccion Rusa. Los resultados arrojados por los autores sefialan que en la
parte de trabajos con concreto tales como las zapatas y cimientos y sobrecimientos no
cumplian en su totalidad con los estdndares de la norma, en cuanto a las columnas se registro
que cumplian con los pardmetros permisibles, en vigas se encontrd un rango variable siendo
estos en su mayoria valores permisibles por la normativa, de la misma manera se registrd
acabados desprolijos en las terminaciones de techos y piso. Por tltimo, los acabados de finales
presentaron errores casi en su totalidad debido a que el personal que se encontraba a cargo de
las actividades estudiadas realizaba un trabajo mas empirico sin estar pendiente de la

normativa. Asimismo, los autores concluyen durante el progreso de las actividades, se observé
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que en la mayoria de los proyectos de la zona se maneja un diagrama de flujo muy anticuado,
y que la elaboracion de estos diagramas de flujo debe cambiar y estar direccionado a los
profesionales a cargo de un equipo para asi mejorar los procesos constructivos y evitar
pérdidas materiales y econdmicas en las obras.

Segun Castro et al. (2022), en su articulo “Causes of delay in the Construction of
drinking water and sewer project in Ecuador” menciona que se realizé un cuestionario a todos
los profesionales que laboran dentro del sector publico, asi como los que laboran dentro del
sector privado para encontrar las principales causas de retrasos en el proceso de construccion
de alcantarillado y sistema de agua potable en ecuador. Se calificé segun la planificacion y
control de las obras en estudio. La investigacion fue de tipo cuantitativa, con una muestra de
290 personas que participaron al menos en un proyecto de esta indole, se registré que un 63%
de los encuestados eran pertenecientes a la ciudad de Quito, y un 88.3% a la zona de region
interandina de Ecuador. Los resultados arrojaron que las causas de retraso registrado en las
obras de sistema de agua potable se debe deficiencia en los estudios previos con un total de
13.5%, en segundo lugar, se encuentra las modificaciones técnicas realizadas durante la
ejecucion con un del total 11,9%, y en tercer lugar tenemos al retraso de pago de planillas con
un 11.1%, y por ultimo. En cuanto a las obras de alcantarillado tenemos que la deficiencia en
estudio previos con un 13.5%, pertenecen a la principal causa, en segundo lugar, con un
11.8% a las modificaciones técnicas y por ultimo con un 11.5% al incremento de cantidades
de obra. En cuanto a las soluciones planteadas se evidencio que la principal solucién a estos
problemas es la solicitud y ampliacion de obra, con 30,9% en las obras de construccion de
sistema de agua potable y con un 31% en las obras de construccion de redes de alcantarillado.

Los autores concluyen que las causas encontradas son parte de una mala planificacion,
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ejecucion y control durante el ciclo de vida de los proyectos de construccidn, esto debido a la
poca experiencia realizando la planificacién debida y sobre todo el control y cumplimiento de
esta planificacién durante su ejecucion.

Segin Campoverde (2022)en su tesis “Planificacion, programacion y control de obra
en la construccién de una vivienda unifamiliar de Infraestructura Civil ubicada en Cantén
Jipijapa” para la obtencion del titulo en ingenieria civil, elaborando la planificacion,
programacion y control de la obra como objetivo principal. El estudio se desarroll6 en tres
etapas planificacion, control y resultados. Se llevo a cabo la planificacion de la obra mediante
la creacion de un diagrama de Gantt que sefial6 la ruta critica, proporcionando asi los plazos
para la ejecucion del proyecto. Simultineamente, se elaboraron las especificaciones técnicas
para cada fase constructiva, las cuales fueron utilizadas en la formulacion del presupuesto y la
creacion de los planos. En la etapa de control se realiz6 el seguimiento de las actividades
planificadas, en esta etapa se evaluo la cantidad de obra, las especificaciones técnicas para
cada proceso constructivo y el rendimiento en cada partida. Por ultimo, en la etapa de
resultados se realiz6 la programacion, el cronograma valorado y el esquema de manejo de
obra con todos los resultados obtenidos en las etapas anteriores. Los resultados obtenidos de la
investigacion permiten ver que la planificacion planteada facilito el inicio de actividades,
aunque durante la ejecucion se presentaron deficiencias en algunos procesos constructivos se
logré concluir con el plazo establecido segtin el cronograma. El autor concluye que la
metodologia CPM o ruta critica es muy eficiente al momento de realizar la planificacion y el
control de una obra, sin embargo, no es el tinico método. Asimismo, menciona que contar con
un control activo tanto del rendimiento como en cumplimiento de especificaciones técnicas,

siendo de gran ayuda al momento de detectar errores que podrian comprometer directamente
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al costo, calidad y tiempo de entrega del proyecto. Por dltimo, menciona que en cuanto
especificaciones técnicas las instalaciones sanitarias y eléctricas no cumplen en su totalidad
con la normativa, por lo que realizo reajustes posteriores, sin afectar notoriamente a lo
planteado, por lo cual se considera un resultado favorable en relaciona la eficiencia.

Segin Villavicencio (2021) en la tesis “Indicadores De Medicion Para Control De
Obras De Construccion En Una Pequetia Empresa” para obtener el grado de Maestro en
Ingenieria en Construccion en la Universidad Auténoma de Puebla, el propésito principal de
este estudio fue introducir indicadores précticos y pertinentes que posibiliten a las empresas
pequenas comprenderlos, utilizarlos y tomar decisiones apropiadas durante la realizacion de
proyectos de construccion. Este enfoque representa una estrategia centrada en los procesos.
Los resultados determinaron que implementacion de indicadores, que alerten a los
responsables de la obra, a verificar y responder las incurrencias en la programacion del
proceso, teniendo en cuenta las incurrencias en el ejemplo mostrado evidenciaron
desviaciones del 33% con relacidon a lo programado, y en el sobrecosto del 2.5%, debido a la
falta de acciones, demostrando asi, que no se cumpli6 al inicio de la obra con la utilidad
proyectada, ni se llegé a esta, la cual finalizo con un 2.5% menor a lo estipulado. En autor
concluye que, al implementar los indicadores de medicién en los proyectos de construccion,
nos permite realiza mejoras para poder asi poder salvar la programacion, evitando perdidas en
el costo del proyecto.

Segtin Manzano (2020) en su tesis “Estudio de los factores de retraso y sobrecoste en
las obras de ecuador” para obtener el grado de mdster universitario en planeacién y gestién en
ingenieria civil, menciona que pretende identificar los principales motivos causantes de

retrasos y sobrecostos en las obras de construccién en Ecuador. El estudio tomo referencia
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informacion obtenida de investigaciones anteriores y de la mano con un especialista se
organiz0 para realizar un cuestionario que se les fue entregado a diferentes proyectos de
construccién en Ecuador, para su posterior tratamiento. Los resultados arrojaron que una de
las causas mds frecuentes en cuanto a retraso de las obras es el problema con el
financiamiento con un total de 52.63 % de la poblacidn total, seguido de la demora en pago de
las certificaciones con un 47.37% y como tercer motivo fue tiempo entre disefio y ejecucion
con un 36.84% por parte de los promotores. Los constructores por su lado dictaminaron como
principal causa de retraso en obras el mal financiamiento del contratista con un 63.16%, en
segundo lugar, el bajo rendimiento y dafios en los equipos con un 47.37% y por ultimo con un
36.84% a los errores por falta de experiencia. Por otra parte, los consultores dijeron que los
errores en disefio forman la principal causa de retrasos en obras, y al mismo nivel con un
26.32% se encuentran los planos incompletos, errores en estudio de suelos y mal célculo del
costo del proyecto. Aun sabiendo que el estado climatoldgico de la zona en donde se realiza el
proyecto de construccion es uno de los factores que influyen en los avances de obra, sin
embargo, al ser un elemento no medible o alterable la responsabilidad de los retrasos de obra
en la ciudad de Ecuador se da por cambios de disefio durante la ejecucion del proyecto.
Asimismo, el autor concluye que siendo el sector construccién que ocupa un sector importante
en el PBI de Ecuador, es necesario que las empresas constructoras, independientemente de su
capacidad presupuestal deberian de realizar un sistema de planeacion, ejecucion y control
adecuado al momento de realizar obras de construccion de cualquier indole.

Segtin Garrido (2019) en la tesis “Disefio De Un Plan Estratégico De Control De
Obras A Través De Un Sistema De Administracion Por Partidas Para Empresa Constructora E

Inversiones Vital Ltda” para obtener el grado de Magister en Gestion y Direccion de empresas
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en la Universidad de Chile, el propdsito fundamental consiste en mejorar el control econémico
de los proyectos de construcciéon mediante la implementacién de un sistema de gestion basado
en partidas. Este sistema posibilitard una gestién mas efectiva de la informacioén, los costos y
los recursos del proyecto, especialmente los costos directos, con una mejora prevista del 5%.
Se busca asi ampliar los niveles de productividad y calidad al llevar a cabo proyectos en el
proximo afio. La metodologia aplicada es cuantitativa. Los resultados revelan que al controlar
los proyectos alrededor del 50% del avance programado, la estimacion del cronograma se
acerca al 10% de la estimacion, y el tiempo real empleado es mas cercano a la medida cuando
los controles se ejecutan mas proximos a la conclusion. La estimacion de costos al término del
proyecto es mds precisa a medida que los controles se realizan cerca de la fecha de conclusion,
especificamente a partir del 75% del avance fisico programado en adelante., aunque se realiz6
el control de un avance fisico programado 50% analizado en dos proyectos, por ende, se
concluy6 que solo el 10% del gasto real fue el estimado del costo del proyecto. El colocar
costos reales en los mismos meses que estos sucedieron impacta positivamente en la
estimacion de los costos y el cronograma. En conclusion, no se puede determinar con certeza
el éxito del proyecto solo por aplicar técnicas en gestion de proyectos. Siendo un factor
importante la experiencia del lider del proyecto, asi como los recursos humanos que el
proyecto posea.

Segin Ocampo (2019)en su tesis “Planificacion y control de una construccion civil
basado en el enfoque del PMBOK” para obtener el titulo en ingenieria civil, con el propdsito
de disefiar un modelo tanto para la planificacion, como para el control basado en el enfoque
del PMBOK, para este estudio se utilizé el software Microsoft Project, ya que en €l se facilita

la creacion de calendarios. Para la gestion del proyecto se tomé como actividades principales
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la planificacién y el control, ya que en ellos radica la condicionante para la culminacién del
proyecto. Para la gestion del tiempo de obra se realiz6 una lista de actividades a realizar, para
la planificacion se planted lo siguiente: definicidon conceptual de actividades, secuenciar
actividades segin proceso constructivo, planificacién del cronograma, estimar recursos
necesarios para las actividades y desarrollo del cronograma, y a su vez en el item de control de
tiempos de obra se verifico que el cronograma se cumpla segun lo planificado. Por otro lado,
en cuanto a la gestion en costo de la obra se realiz6 otra lista de actividades a realizar, en la
planificacion se propuso: planificacion de costos de construccidn, estimacion de los costos
parciales y totales, determinacion del presupuesto, y en el area de control se realizo el
seguimiento y cumplimiento del presupuesto. Los resultados arrojados por la investigacion
nos dan a conocer que para la planificacion y gestion de tiempos y costos del proyecto de
construccion se realiz6 un flujo que involucra al ingeniero residente de obra y al contratista.
Una vez realizado el cronograma y el presupuesto con ayuda del software, los especialistas
encargados de la obra se enfocaron en el control y cumplimiento, tanto del cronograma como
del presupuesto, para ello los especialistas realizaron la documentacion y el registro de todos
los trabajos realizado tanto en la ejecucion segun los tiempos establecidos, gestion de
adquisicion de los recursos y en el control de estos. El autor concluyé que al implementar una
planificacion y control basado en el enfoque PMBOK se logré evidenciar que los especialistas
lograron determinar con anticipacion la adquisicion de recursos necesarios para el avance de
la obra, a su vez encontrd que los retrasos encontrados en el proyecto fueron de cinco tipos
tales como estado climatoldgico presente, la posibilidad de la averia de las maquinarias de
construccion, la falta de mano de obra, accidentes laborales y escasez de recursos necesarios

para la realizacion de actividades, tomando en cuenta que sucedieron durante la ejecucion de
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la obra se precis6 que son elementos que no se contemplan en la planificacién del proyecto al
ser dificil de anticipar.

Segun Paris (2018) en la tesis “Programacion y Control de Calidad en Obras de
Edificacion en Colombia” para obtener el grado de Magister en la Universidad de los Andes el
objetivo principal de esta investigacion fue plantear un modelo para control de calidad y la
programacion en los proyectos de construccion de edificaciones para la industria colombiana.
Se plantearon controles de calidad que debida cumplir con la normativa vigente por
ICONTEC con la Normas Técnicas Colombianas (NTC’s). Ademas, con la teoria obtenida de
la literatura actual se propuso criterios de control para las unidades de obra, teniéndose como
base las normativas presentes en Estados Unidos, Espafia y Chile. Por lo tanto, se espera que
para construccion de proyectos inmobiliarios en Colombia el modelo de control planteado por
el autor sea el inicio de implantar una medida para reducir la incertidumbre y la especulacion
al momento de valorar los entregables en este tipo de proyectos. El autor concluye que la
implementacion de este método es factible en muchas dreas tales como: complementar
unidades de obra, revision por parte de expertos de cada area, estandarizacion de control de
calidad y manual de procesos constructivos, sin embargo, se presenté como mayor reto del
proyecto el lenguaje de programacion que se utilizo, ya que el autor no contaba con la
experiencia necesaria para ello.

Antecedentes Nacionales

Segin Ortiz (2022) en la tesis “Control De La Calidad De Acabados En La Ejecucion
De Edificaciones Multifamiliares, Distrito De Cajamarca, Zona Urbana, 2022” para obtener el
licenciamiento en Ingenieria Civil en la Universidad Privada del Norte, el cual tuvo como

proposito fundamental el analizar de qué manera el control efectivo de la calidad en los
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acabados hiimedos influye en la edificacién de complejos residenciales multifamiliares. El
enfoque del estudio fue descriptivo y cualitativo, llevdndose a cabo en tres fases de control de
calidad. Estas etapas se centraron en realizar encuestas sobre los acabados himedos
ejecutados. Los resultados indican que el 20% cumple con el asentado de muros adecuado, el
70% realiza la instalacion correcta del porcelanato, y el 10% lleva a cabo los procesos
adecuados para el tarrajeo y la pintura. En consecuencia, se concluye que los acabados
himedos interiores evaluados tienen un impacto directo en la ejecucion de edificaciones
multifamiliares, especialmente en la entrega de dichos acabados, evitando asi posibles
problemas de mantenimiento en el futuro.

Segin Contreras et al (2022). En el articulo “La importancia del control interno en la
gestion de ejecucion de obras publicas — Pert” realizo un estudio a 165 colaboradores que
laboran en diferentes areas que participan en la ejecucion de proyectos en el Gobierno
Regional de Lambayeque. La investigacion fue de propodsito descriptivo ya que busco detallar
las opiniones de la multitud conforme a la eficiencia durante la ejecucidn de obras por parte
del Gobierno Regional de Lambayeque. Los hallazgos de la investigacion revelaron que el
60% del personal que participa de manera parcial o completa en el proceso de ejecucion de
obras percibe deficiencias en la gestion de ejecucion de proyectos, asimismo, el 90% de la
poblacién evaluada califica como regular el manejo presupuestario llevado a cabo por el
Gobierno Regional de Lambayeque., esto se debe a la forma de distribucion presupuestal en la
cual se presentan deficiencias en la priorizacion de actividades. Se observo también que el
100% de la poblacién considera regular las modificaciones presupuestarias hechas por el
Gobierno Regional de Lambayeque, ya que no estuvieron acorde a las prioridades solicitadas.

El 90% de la poblacién considera regular la gestion en cuanto a ampliacion de plazos, al
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contar con plazos de regularizacién de documentos muy cortos, y asi generando entregas
tardias de los expedientes técnicos. Por tltimo, el estudio dio a conocer que el 70% califica de
manera regular el proceso de liquidacion de obras, ya que se presentan muchas incongruencias
en el tiempo al momento de solicitar la liquidacion, generando asi atraso en la culminacién de
obras. En conclusion, los autores evidencian una gran deficiencia en la gestién del Gobierno
Regional de Lambayeque al momento de realizar la gestion durante la ejecucion de obras de
construccion, por lo cual es necesario tomar en cuenta los datos obtenidos para poder realizar
una posible mejora de la gestion a través de una propuesta de planeacion para la ejecucion y
control de las obras civiles dentro del departamento de Lambayeque.

Segin Paria Quispe (2020) en la tesis “Modelo De Recursos Para Mejorar La
Productividad En La Etapa De Planificacion, Ejecucion Y Control Alineados A Los
Estandares Internacionales Del PMI En Obra Quinta Residencial El Olivar En Tacna” para
obtener el titulo en Ingenieria Civil en la Universidad Privada de Tacna, tuvo como objetivo
principal la de introducir un modelo de gestion eficaz con el fin de realizar mejoras en la
productividad del proyecto durante todo su ciclo de vida, enfocando el estudio en los
proyectos de construccion de la ciudad de Tacna. Esta investigacion se clasifica como no
experimental y descriptiva, siendo llevada a cabo mediante la realizacion de encuestas
dirigidas a expertos encargados de la planificacion, implementacion, seguimiento y control de
proyectos en la ciudad de Tacna, llegando asi a la conclusién que dentro de la ciudad de Tacna
se encontrd que la falencia principal es la de un control inadecuado, llevando asi a la demora
en los cronogramas siendo estos un 73% de obras perdiendo entre 1 a 3 horas y un 10%
perdiendo un total de 4 a 7 horas, en cuanto a la ejecucién también se encontrd deficiencias

contando con un 53.33% de que logra identificar las fallas y corregirlas, y un 36.67% que
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encuentra las fallas y decide seguir adelante, dejando en evidencia el pésimo control que se
tiene durante la ejecucion del proyecto.

Segin Bernabé y Olivos (2020)en su tesis “La gestion del tiempo en obras de
edificacion para la optimizacion contractual” para obtener el titulo en ingenieria civil, tiene
como proposito identificar mejoras en la administracidn del tiempo en proyectos de
construccion con el fin de optimizar el cumplimiento del plazo contractual a través de la
aplicacion de herramientas de gestion durante la ejecucion del proyecto. “Excavacion Masivas
y Muro de pantalla del Edificio multifamiliar Arica”. El estudio adoptd un enfoque aplicado
con un disefio correlacional y no experimental, utilizando la recopilacién documental de las
partidas del proyecto como muestra. “Excavacién Masivas y Muro de pantalla del Edificio
multifamiliar Arica”. La ejecucion del proyecto implico realizar excavaciones a gran escala,
construir muros de contencion, cimentaciones, bases falsas, zapatas y una cisterna. Todo esto
tiene como objetivo preparar el terreno para la construccion de un edificio multifamiliar. Se
realiz6 un cronograma de actividades la cual se separ6 en 5 fases, la primera fase
comprendido el anillo 1 de muros con un periodo de 32 dias habiles, la segunda fase conto con
la elaboracion del segundo anillo de muros con 31 dias hébiles, el tercer anillo de muros con
24 dias habiles, la construccion de la cisterna con 21 dias hébiles de ejecucion y por dltimo la
construccion de un muro de contencion con 13 dias hébiles de ejecucion. El cronograma se
realiz6 de la mano con software tales como Excel, AutoCAD y Revit, también se hizo uso de
la metodologia Learn Construction para la planificacion. Los resultados obtenidos aplicando
la planificacion y el control de las partidas arrojo que el plazo efectuado fue de 17 semanas en
comparativa con las 21 semanas del plan tradicional. Se presentaron diversos problemas en

cuanto al cumplimiento de los tiempos en obra, por ejemplo la semana 2 se tenia una avance
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proyectado del 6% y solo se logré avanzar un 5.38%, en la semana 8 se tenia previsto una
avance del 6.93% y solo se logré un 3.07%, de la semana 10 a la semana 11 se tenia un avance
de 3.62% y se logré realizar un avance de 8.41%, en la semana 12 a 15 se retrasa la obra
contando con un 71.59% del tiempo total de la obra, y por tltimo en la dos ultimas semanas
se logré culminar con el proyecto en el plazo establecido. Los autores concluyen que al
implementar un modelo en la planificacién y la gestion durante la ejecucion y control de la
obra con la metodologia Learn Construction se pudo reducir en un 8.7% el tiempo tradicional
de la obra. En este sentido mencionan que el llevar una buena gestion durante todas las etapas
del ciclo de vida del proyecto, priorizando el correcto manejo de los recursos de una obra de
construccion, se logra ser mds eficiente al momento de realizar la obra.

Segin Alvarado (2018) en la tesis “Evaluacion de los defectos constructivos en
Viviendas de Albaiiileria confinada segtin NTP-E070 Sector 4 Distrito de la Esperanza 2018
para obtener el grado de maestro en Ingenieria Civil en la Universidad Cesar Vallejo, el
proposito fundamental de este estudio fue detectar las fallas en la construccion de viviendas
que emplearon albafiileria confinada en el Sector 4 del Distrito de la Esperanza en la ciudad de
Trujillo en 2018. Esta investigacion, de cardcter descriptivo y no experimental, utilizo la
inspeccion visual directa como metodologia, aplicando fichas de observacion a 25 viviendas
construidas con albaiileria confinada. Los resultados obtenidos revelaron que las
imperfecciones mas destacadas en las viviendas se distribuyen de la siguiente manera: el 84%
se atribuye a deficiencias en las juntas de dilatacion, el 76% esta relacionado con la corrosion
del acero en las columnas, el 24% se asocia con el soporte de las escaleras y, finalmente, el
20% a fisuras en los muros. En cuanto a la relacion entre recursos y calidad, tenemos que: con

un 24% de desperdicios materiales, un 20% en costos de mano de obra y un 16% en unidades
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de albaiiileria, se identificaron dreas de ineficiencia en la gestién de construccion. En términos
de la gestion del propietario, se observo que el 32% de los problemas se debieron a la falta de
aplicacién de la norma E.070, el 28% a la escasez de expertos en el &mbito de la construccion,
representando el 24%, mientras que el 24% restante se atribuy6 al uso incorrecto de planos.
En relacién con el mantenimiento, el 56% se vincula con la proteccién del acero en columnas,
el 44% con la limpieza de techos y el 20% con fisuras en los techos. En resumen, se puede
concluir que el proyecto de edificacion muestra una deficiente gestion debido al
desconocimiento de los procesos adecuados segtn la normativa y a la falta de contratacion de

profesionales para llevar a cabo los proyectos.

Bases Teoricas

Se llevé a cabo una revision de la literatura que incluy6 la exploracion de diversos
autores y la consideracion de multiples conceptos para la elaboracion de este proyecto de
investigacion, y estos son: “Ejecucion y control de edificaciones en funcion a metas”, se

incluye las dimensiones de cada variable.

En el ciclo de vida de una obra de construccioén, la ejecucion es el proceso en el cual
una entidad adquiere la responsabilidad de hacer realidad un proyecto de construccién, en la

cual se presentan diferentes modalidades de ejecucion.

Definicion de un Proyecto de Construccion

Se trata de una estructura disefiada para atender una necesidad especifica, y su
desarrollo abarca diversas fases. La primera etapa comprende un estudio preliminar encargado

de establecer los pardmetros de disefio y verificar su confiabilidad. En la segunda etapa
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procede con la realizacién del disefio preliminar de la edificacion, y poder analizar y obtener
con mds criterio el costo total del proyecto. Como tercer y tltima etapa el proyecto integra
toda la documentacion necesaria como los planos y los documentos legales, junto con su
programacion, posteriormente la ejecucion y control en funcién a metas.

Para poder administrar un proyecto de construccidn es necesario contar con ciertas
cualidades tales como conocer la tipologia y las dimensiones del proyecto.

Son exclusivamente las empresas constructoras y entidades gubernamentales las
encargadas de realizar estos proyectos, pues estos poseen la capacidad presupuestal y expertos
para poder llevar a cabo la correcta ejecucion de las partidas de un proyecto de construccion.

En la economia nacional, el &mbito de la construccion ocupa una posicion fundamental
y destacada, generando un 4,5% del PBI y generando més de 205 000 puestos de empleo. La
gestion en cuanto a contrataciones del estado estd regida por tres modelos importantes los
cuales son:

Ejecucion de Obras por Administracion Directa

Segun la Ley N° 31876 (Peru, 2023) la realizacion de proyectos mediante
administracion directa implica la ejecucion de intervenciones temporales, abarcando tanto
proyectos como inversiones en el marco del Sistema Nacional de Programacion Multianual y
Gestion de Inversiones. Estos proyectos incluyen componentes de infraestructura que son
responsabilidad de una entidad publica.

Ejecucion de Obras por Contrata
Referente a este tipo de ejecucion de obras de construccidn se tiene en cuenta que son

aquellas que se ejecutan por empresas externas a través de un contrato con el estado.
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Para poder optar por esta modalidad de ejecucion es necesario conocer que estd basado
seglin el Reglamento de la ley de Contrataciones del Estado que esta dado segin las normas
del estado peruano, el cual brinda tres modalidades de ejecucidn las cuales son:

e Sistema a suma alzada: Se refiere a una situacion en la que todas las cantidades,
magnitudes y calidades del proyecto estdn completamente definidas en las
especificaciones técnicas, con un monto fijo establecido.

e Sistema de precios unitarios: es cuando las cantidades, magnitudes no son requeridas
con precision, en este sistema formula un monto en base a costos puntos de referencia
que se evaluaran en relacion con su ejecucion efectiva.

e Esquema mixto: esta modalidad cuenta con elementos que no se encuentran medidos
en su totalidad, por lo cual el postor puede solicitar el sistema de precios unitarios, sin
embargo, se cuenta con elementos cuyas magnitudes son conocidas con precision, por

lo cual se tomara dichas especificaciones técnicas por la modalidad de suma alzada.
Ejecucion y Control de un Proyecto de construccion

La realizacién de un proyecto de construccion demanda una diversidad de recursos,
abarcando tanto aspectos materiales como humanos, este dltimo adaptdndose segtn las
necesidades especificas de cada proyecto. Es por ello la importancia de llevar una correcta
ejecucion y control de obras, evitando asi la pérdida de recursos materiales, econdmicos y
humanos. También se puede definir como el conjunto de tareas que requieren diversos
recursos y que buscan concretar una idea, asimismo son datos técnicos necesarios para llevar a
cabo la construccién o desarrollo urbano de una obra, facilitando su ejecucion. (Reglamento

Nacional de Edificaciones, 2006)
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Planificacion. Implica la creacién de una especie de plan estratégico integral para
llevar a cabo el proyecto, se edifica considerando las actividades generales del proyecto, con
el propdsito de calcular los tiempos necesarios para completar cada una, asi como para
anticipar posibles limitaciones o eventualidades que puedan surgir. (Rivera Esteban, 2015)

Ejecucion. La realizacion de obras publicas es el componente de la ejecucién
contractual que esta sujeto a la normativa mas detallada dentro del reglamento de la reciente
Ley de Contrataciones del Estado. (El Peruano, 2014)

Control de Obras. El control de obras se refiere al manejo idéneo de costos, recursos
materiales y del personal que estardn presente en las obras para poder llegar a cumplir de
manera adecuada los objetivos y resultados establecidos.

Se trata de una etapa altamente desafiante en la administracion de proyectos, que
implica establecer un sistema de control que permita al gestor medir, informar y prever
posibles desviaciones en cuanto a tiempo o costos del proyecto. A consecuencia de esto, se
afirma que la planificacion y el control son procesos interdependientes. (Rivera Esteban,
2015). Esta actividad nos permite generar informacion que ayude a la toma de decisiones y
permita su rdpida accion, ya sea replanteando estrategias o tnicamente llevando un
seguimiento mds exhaustivo en el proceso.

Existen diversos métodos de control de obras de construccion civil, sin embargo, la
mas relevante dentro del ambito profesional viene a ser el PMBOK.

El PMI ha creado y difundido la Guia de los Fundamentos para la Direccion de
Proyectos, la cual es reconocida por consolidar las mejores précticas al describir técnicas y

herramientas aplicables en la mayoria de los proyectos. (Guia del PMBOK, 2017).
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Normativas

Para el desarrollo de la ejecucion y control de viviendas unifamiliares y
multifamiliares, se han utilizado los criterios del Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE), el cual consiste en un reglamento elaborado de la mano con especialistas y expertos en
el tema. El reglamento es actualizado periédicamente por este panel de expertos que lo
mantiene en un formato comprensible y facil de entender. Entre las normas a utilizar se
encuentran las siguientes:

e E.030 Cargas
e E.050 Suelos y Cimentaciones
e E.060 Concreto Armado
e E.070 Albaiileria
Edificacion

Construccion de naturaleza duradera, disefiada para albergar diversas actividades
humanas, que incluye tanto las estructuras principales como las instalaciones adicionales

asociadas a la misma. (Reglamento Nacional de Edificaciones, 2006, pag. 11)

Albaiiileria o Mamposteria

Material estructural conformado por "elementos de albaiileria” dispuestos con mortero
o por "unidades de albaiiileria" apilados, en este dltimo caso, se integran con concreto en

estado liquido. (Norma E.070 Albanileria, 2019, pag. 7)
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Tipos de Albaiiileria por la Funcion Estructural

Muro Portante. Estos muros forman la estructura de los edificios de albaiiileria, por lo
que se espera que sean continuos en direccion vertical. Muro disefiado y construido de manera
que tiene la capacidad de transferir cargas, tanto horizontales como verticales, desde un nivel
hacia el nivel inferior de manera perpendicular a la base. (Norma E.070 Albaiileria, 2019).

Muro no Portante. Muro concebido y edificado de manera que tnicamente soporta
las cargas generadas por su propio peso y las cargas horizontales que actiian en direccion

perpendicular a su superficie. (Norma E.070 Albafileria, 2019).
Tipos de Albaiiileria por la Distribucion de Refuerzo

Muro Armado. Muros fortalecidos internamente con barras de acero dispuestas tanto
de manera vertical, como horizontalmente y unidas mediante concreto en estado liquido, de
manera que los distintos elementos funcionen de manera colaborativa para resistir las fuerzas
de su propio peso, como las de otras estructuras que se coloque encima o aledafias a ella.
(Norma E.070 Albainileria, 2019).

Muro Confinado. Son muros reforzados con elementos de concreto reforzados con
armaduras metalicas en su interior, también llamado concreto armado, las cuales se
encuentran en todo su perimetro, y es vaciado posteriormente a la construccion de la
albaiileria. (Norma E.070 Albaifileria, 2019).

Sistema de Muros de Albaiiileria Confinada

Muros de Albaiiileria Confinada. Son estructuras disefiadas segtn las caracteristicas

disefiadas y expuestas en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), se elaboran con

albaiiileria simple y son enmarcados con concreto armado. En ciertas ocasiones suele llevar



42

refuerzo entre las hiladas de ladrillos. Estas estructuras son las mas comunes para la
edificacién de viviendas.
Unidades de Albaiileria. Elemento fundamental para el disefio y elaboracién de muros
de albaiiileria confinada, estos se clasifican en:
Por el Tamaiio.
e Ladrillo: son aquellos que se pueden ser manipulados por una sola mano.
e Bloques: se requiere dos manos para su manipulacion.
Por el Material.

e Arcilla: son elaborados con arcilla y fabricados de manera artesanal con el siguiente
proceso: Extraccion, molienda, mezclado, modelado, secado, coccidn.

e Concreto: Son unidades de albaifiileria que se fabrican con la mezcla de arena,
cemento, agregados grueso, agregados finos, aditivos y agua, se elabora en moldes y
necesita el realizarse el curado posterior al fraguado.

e Silico — Calcéreas: son unidades de albaiiileria las cuales utilizan cal hidratada con
arena, en proporciones de 10% y 75% correspondientemente, suelen ser de color
blanquecino.

Por su Porcentaje de Vacios

e Hueca: Elemento en forma de bloque aptos para la albaiiileria donde la seccién
transversal para diferentes planos paralelos a la superficie mas amplia de apoyo,
presentan un drea equivalente inferior al 70% del 4rea total en el mismo plano, es decir
que la pieza tiene vacios. (Norma E.070 Albaiileria, 2019, pag. 8)

e Solida: Se trata de un bloque de albaiiileria cuya seccién transversal en cualquier plano

paralelo a la superficie de apoyo abarca un drea igual o superior al 70% del area total
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en ese mismo plano. En otras palabras, la pieza exhibe una base sélida y compacta,

pudiendo carecer de aberturas o mostrar pequeiias perforaciones o alvéolos dispuestos

de manera perpendicular a la superficie de apoyo (Norma E.070 Albaiileria, 2019)

e Tubular: son unidades de albafiileria que cuenta con agujeros paralelos a la superficie
del asiento.

Por su Fabricacion. Pueden ser hechos a maquina o de manera artesanal.

Clasificacion

e Tipo P: Son utilizados en la construccién de muros portantes por su capacidad de
resistencia.
e Tipo NP: estdn empleados en la construccion de muros no portantes.

Mortero. Se refiere con mezcla de mortero a la pasta que estard compuesta por
aglutinantes y agregado fino, a los cuales se incorporard la cantidad maxima de agua que
permita obtener una mezcla manejable, adhesiva y sin separacion del agregado, es utilizado
como elemento adherente de las unidades de albaiiileria. (Norma E.070 Albaiileria, 2019).

Componentes

e Aglomerantes: Son materiales que, a través de una reaccién quimica, ya sea aire o
agua, permiten la adherencia del ladrillo, como por ejemplo el cemento portland

siendo el mas comun para la elaboracion de edificaciones.

e Agregado fino: Agregado proveniente de la desintegracion artificial o natural, que
posee la caracteristica principal de que sus particulas como maximo son capaces de
pasar el tamiz 9,5 mm (3/8"). (Norma E.060 Concreto armado, 2019, pag. 12)

e Agua: Compuesto quimico que posee propiedades quimicas y fisicas ttiles para la

mezcla.
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Caracteristicas

e Consistencia: Capacidad de poder utilizar la mezcla de manera versétil y trabajable.

e Repetividad: Capacidad de la mezcla de conservar su trabajabilidad.

Acero de Refuerzo. Son elementos de acero corrugado, con alta resistencia, se utilizan
para fortalecer las estructuras, suelen estar colocadas en vigas y columnas, sin embargo,
también se puede encontrar en muros y losas.

Estos elementos se tienen que regir seguin la Norma Barra de Acero, resaltando su
participacion en la elaboracion de estructuras de concreto armado (NTP 341.031) y en la
norma E.060 concreto Armado.

Concreto. Es un elemento de confinamiento que ocurre de la mezcla homogénea, con
una capacidad de resistencia a la rotura, para lo cual es necesario la interaccion de cemento
Portland o cualquier otro cemento hidraulico, agregado fino, agregado grueso y agua, con o
sin aditivos. (Norma E.060 Concreto armado, 2019). Este es el principal componente de una
edificacion, ya que es el encargado de dar forma a las estructuras que soportaran las cargas de
esta, en este sentido esta se rige a una normativa para su correcta elaboracion. El concreto
debe ser mezclado de tal manera que pueda ser capaz de resistir compresiones, la resistencia
minima de esta no debe ser menos 17 MPa.

e Dosificacion: la dosificacion del concreto es variable segtn la resistencia que se
necesite, la resistencia que posee mads utilizacién dentro del rubro para las diversas
estructuras es para el concreto de f'c=210 Kg/cm?2, el cual posee una dosificacion de
1:2:3(cemento- arena-grava).

e Tipos:
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o Simple: concreto elaborado con los componentes basicos sin ningtn tipo de
refuerzo, y generalmente con bajas resistencias a la compresion.

o Cicldépeo: es un concreto elaborado de la misma manera que los concretos
simples con la diferencia que estos llevan el agregado grueso mayor a 2”,
pueden ser utilizados en cimentaciones y sobrecimientos.

o Armado: es un concreto que posee un refuerzo de acero que le permite contar
con mayor resistencia a la compresion y tension en la estructura.

o De alta resistencia: son concretos que son utilizados para trabajos mds
exigentes, ya que estos poseen resistencias altisimas a la compresion, son
utilizados mayormente en la construccion de puentes de grandes luces, puertos,
etc.

e Propiedades en estado fresco

o Trabajabilidad: capacidad de ser moldeado a voluntad.

o Segregacion: capacidad de separar sus elementos dentro de su estructura,
ocasionando asi que no se rellene los espacios regularmente.

o Exudacion: capacidad de expulsar el agua al exterior de su estructura, en
exceso debilita el concreto.

o Contraccién: capacidad de cambiar su volumen, debido a la perdida de agua.

e Propiedades en estado endurecido

o Elasticidad: capacidad de regresar a su estado normal después de una

deformacion.

o Resistencia: capacidad de soportar cargas compresivas y de tension.
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Definicion de Términos Basicos

Proceso constructivo: hace referencia a la agrupacion o cantidad de pasos necesarios
que se requieren para poder realizar una estructura en un tiempo determinado.
Partidas: hace referencia a las actividades a realizarse en un determinado tiempo y
orden.

Trazado: se refiere a la colocacion de hitos (estacas, varillas metalicas) o delimitado de
las areas reales donde se realizar4 el proceso constructivo delimitados previamente en
los planos de construccion.

Replanteo: hace referencia a la continua medicion topografica del area del terreno para
minimizar errores al momento de la construccion.

Multifamiliar: hace referencia al conjunto de viviendas construidas en un mismo lote.
Unifamiliar: hace referencia a una vivienda construida en un unico lote.

Modulo: se refiere a una construccion con condiciones bdsicas de estructuracion.
Vivienda: hace referencia a la edificacion construida para que las personas puedan
resguardarse de las condiciones adversas.

Ejecucion: Es Construir edificaciones de manera sostenible y funcional que cumplan
con los estandares de seguridad y calidad en cada proceso constructivo requerido en el
proyecto de construccion durante la vida ttil del mimo.

Control: Es la verificacion y el seguimiento de la correcta realizacion de actividades,
tiempo y gasto durante la ejecucion del proyecto.

Metas: Se define como el cumplimiento del desarrollo de las actividades al culminar el

proyecto de construccion definido en un plazo determinado.
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e Gestion en base a metas: hace referencia al proceso de colocar metas u objetivos a un
proyecto, el cual recibird un seguimiento para registrar incidencias y corregirlas.

e Ejecucion en base a metas: hace referencia al proceso de realizar las actividades
planificadas para llegar a la meta, en los tiempos establecidos durante la planificacién.

e Control en base a metas: hace referencia al proceso de seguimiento de las actividades
de un proyecto, asegurando la calidad segtin la normativa vigente y el cumplimiento

programado en el tiempo previsto.



48

Propuesta de Solucion

Metodologia de la Solucion

En el proyecto se plante6 la ejecucion y control de dos viviendas en funcién a metas,
una unifamiliar, planteada y ejecutada, acondicionado mediante la resolucién ministerial N°
054-2002-VIVIENDA, el cual se rige para los proyectos de Techo Propio bajo el &mbito de
saneamiento y construccion. Y la otra vivienda multifamiliar de dos niveles cuyo propietario

asumio el costo total del planteamiento y ejecucion de la edificacion.

Plan General

El proyecto tuvo como proposito principal realizar la ejecucion y control de un médulo
bésico unifamiliar y una vivienda multifamiliar de dos niveles de albafiileria confinada en funcién a
metas en el distrito de Rioja, region de San Martin., teniendo en cuenta la planificacion adecuada y
necesaria para el progreso de la ejecucion de los proyectos, direccionado al cumplimiento de las
metas del proyecto, respetando en todo el proceso las normas respectivas. Asumiendo de esta
manera un conjunto de actividades a desarrollarse las mismas que se detallan a continuacion:
Metodologia utilizada.

El método utilizado en el proceso de ejecucion y control se basa en cinco etapas las cuales
definen actividades especificas.

Iniciacién. Durante esta etapa se realiz6 toda la documentacion previa al proyecto, en
los casos necesarios tramitados con la municipalidad Provincial de Rioja, dando cumplimiento

con todos los requerimientos y pardmetros pertinentes para dar inicio al proyecto.
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Planificacion. Durante esta etapa se realizo el plan detallado de toda la obra, en los
cuales se plante¢ las actividades necesarias para el cumplimiento de los objetivos, las cuales
fueron:

o Definicién de metas y objetivos de los proyectos

. Eleccién de personal capacitados, especialistas con experiencias afines al

proyecto y personal para la ejecucion

. Realizacion de las partidas de los proyectos

. Elaboracién de la gestion del tiempo de obra a través de un cronograma de obra.

. Elaboracién de la gestion de costos a través de la realizacion de un presupuesto.

. Contratacion de personal

o Adquisicién de materiales

Ejecucion. En esta etapa nos enfocamos en hacer realidad todas las actividades
planteadas en la etapa anterior, tomando en cuenta que la empresa estd orientada en ofrecer
edificaciones de calidad y el cumplimiento de las metas en el tiempo previsto durante la
vigencia de su contrato, observamos dos factores importantes.

. Eficiencia: se tomo en cuenta la capacidad del personal de no desperdiciar

material y la optimizacion del tiempo.

. Eficacia: se tom6 en cuenta la experiencia previa del personal contratado.

Control. Permite realizar el seguimiento de la ejecucion de todas las actividades del
proyecto de construccion, utilizando los pardmetros establecidos segin el RNE, determinando
los errores y planteando propuestas de solucion orientadas a los objetivos del proyecto y al

cumplimiento en funcién a metas. Esta etapa avanza en simultdneo durante la ejecucion del
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proyecto, asi como en el cierre de este, ya que en ambos existen elementos y actividades que

deben ser reguladas.

En la etapa de ejecucion, se lleva a cabo la tarea de control y regulacién de las
actividades programadas para su cumplimiento en funcién a metas en base al cronograma,
basdndonos en los objetivos planteados por la empresa ejecutora y en el RNE, considerando:
e FE.030: esta normativa nos ayuda a la realizacion de estructuras con capacidad

sismorresistente, utilizada en la construccién de la vivienda multifamiliar de dos niveles,
ubicada al Frente del Jr. Amazonas, Lote 09, Mz — 67, Sector Raymondi — Atahualpa,
Distrito de Rioja — Provincia de Rioja — Regién San Martin, la cual colaboro con el pre
dimensionamiento de las estructuras de la edificacion.

e E.050: esta normativa fue esencial para el inicio de ambos proyectos, gracias a los
parametros que posee se logré detallar con mayor precision las caracteristicas del suelo en
donde se realiz6 los proyectos, a su vez la facilitacion de la elaboracion de cimientos y
sobrecimiento en cada proyecto.

e FE.060: esta normativa se utiliz6 en la construccion de la vivienda multifamiliar de dos
niveles ubicado al Frente del Jr. Amazonas, Lote 09, Mz — 67, Sector Raymondi —
Atahualpa, Distrito de Rioja — Provincia de Rioja — Regién San Martin, apoyando en el
disefio de mezcla para las columnas y vigas utilizadas en este proyecto.

e E.070: esta norma se basa en los pardmetros necesarios para realizar la albafiileria
confinada, nos brind6 los pardmetros a seguir en cuanto a la utilizacion de los
componentes necesario para el disefio y elaboracion de muros, asimismo ayudo con la

correcta guia de procesos constructivos, esencial en ambos proyectos.
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e RNE (Reglamento Nacional de Edificaciones): el reglamento nos brind¢ las caracteristicas
y pautas necesarias para controlar los aspectos que no mencionan en las normas anteriores,
tales como acabados de construccidn, también aporto en el control documentario tanto al
inicio de la obra como al final, ayudando con la liquidacién de obra.

Cierre. Durante esta etapa se realiza la entrega de ambos proyectos en el tiempo
previsto, asumiendo el cumplimiento en funcién a metas como un factor principal,
adicionalmente se realizo el andlisis de todo el proceso ayudando a visualizar los errores
posibles que se pudieran haber presentado y las oportunidades de mejora para ser subsanados
y realizar los entregables, cumpliendo en todo momento las metas programadas en los
proyectos.

Asi mismo se concluyé que la ejecucion se logré cristalizar acorde con la planificacién
de las actividades en el tiempo programado, hecho que nos remarca que se cumplié con las
metas en dichas edificaciones, dado que se contraté el personal suficiente y capacitado para
realizar estos trabajos como también se efectudé un control adecuado optimizando la
rentabilidad de la empresa.

Desarrollo de la Solucién

Ejecucion en Base a Metas

El objetivo de la empresa en cuanto a la ejecucién de los proyectos del médulo basico
de vivienda y la vivienda multifamiliar de dos niveles en el distrito de Rioja, San Martin, fue
la de realizar la planificacion y disefio del presupuesto, asi como la planificacién y disefio de
un cronograma de las actividades programadas para su cumplimiento en funcién a metas en el

tiempo previsto.
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Existen 3 etapas principales dentro del ciclo de vida de un proyecto de construccion:
Planificacidn, ejecucion y entrega. Dentro de estas tres etapas del proyecto se tuvo
participacion al colocar los objetivos necesarios para poder cumplir con las metras trazadas
inicialmente.

Para la etapa de la planificacion se realizé la elaboracion del presupuesto para cada
proyecto, cabe mencionar que el presupuesto se realiz6 tomando en cuenta la cantidad de
mano de obra que se utilizara en cada proyecto, asi como la cantidad de materiales necesario
para llevar a cabo la realizacion de las partidas predispuestas. Se utiliz6 el sistema de ACU
para el célculo, apoyado en la informacidn que se detallan en los costos de mano de obra
segun el estado peruano. La realizacion del presupuesto permite asignar el precio parcial y
total de todos los elementos encontrados en la programacion de actividades y tiempos del
proyecto, las cuales fueron: Materiales: abarca el gasto correspondiente a los suministros
ingresados al almacén y destinados a ser empleados en la construccion, formando parte de los
costos mensuales, tales como tuberias, cemento, cajas de registro, entre otros elementos. Mano
de obra: engloba el sueldo, los beneficios, junto con los gastos de transporte, vestimenta,
hospedaje y equipamiento de seguridad para los trabajadores. El costo por hora trabajada y la
suma total de horas laboradas se detallan en el formulario de seguimiento. El reporte semanal
de produccidn debe concordar con las estadisticas de horas trabajadas por persona.
Maquinaria: abarca los gastos asociados con los equipos, los cuales se determinan segtn las
horas de operacion y espera permitidas por el proyecto, siendo arrendados a tarifas por hora,
dia o mes.

Gastos Generales: dentro de la clasificacion de "gastos administrativos y financieros"

que deben ser registrados para la finalizacion del proyecto, se encuentran los costos
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relacionados con el transporte local, seguros, fianzas, servicios telefonicos, fotocopiadoras y

suministros de oficina.

Figura 2

Cuadro de costo de mano de obra.

TABLA SALARIOS Y BENEFICIOS SOCIALES PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCION CIVIL

EXPEDIENTE N° 235-2023-MTPE/2.14-NEC DEL 01.06.2023 AL 31.05.2024

OPERARIO Indemnizac. | vacaciones
Jomal 8470 | * | 6 | dias 508.20 Diario 12.71 8.47
D.S.0. 1412 | * | 6 | dias 84.70 Semanal 76.23 50.82
BUC 32 % 2710 | * | 6 | dias 162.62
Bonif. Por Movilidad 800 | * | 6 | dias 48.00
e Gratific. | Fiest. Pafri. [Fiest Navid.
Total Salarios 803.52 Diario 16.13 22.59
Descuento ONP 13% 98.22 Mensual 484.00 677.60
Descuento CONAF. 2% 11.86 Total 3388.00 3388.00
e Ley N*® 30334, las gratificaciones estdn exoneradas de descuento
Pago Neto Semanal 693.45 El 9% correspondiente a EsSalud se paga al trabajador
OFICIAL Indemnizac. | vacaciones
Jomal 66.45 | * | 6 | dias 398.70 Diario 9.97 6.65
D.S.0. 11.08 | * | 6 | dias 66.45 Semanal 59.81 39.87
BUC 30 % 1994 | * | 6 | dias 119.61
Bonif. Por Movilidad 8.00 | * | 6 | dias 48.00
Grafific. | Fiest. Patri. |Fiest Navid.
Total Salarios 632.76 Diario 12.66 17.72
Descuento ONP 13% 76.02 Mensual 379.71 531.60
Descuento CONAF. 2% 9.30 Total 2658.00 2658.00
ol R Ley N® 30334, las gratificaciones estan exoneradas de descuento
Pago Neto Semanal 547.44 El 9% correspondiente a EsSalud se paga al trabajador
PEON Indemnizac. | vacaciones
Jomal 5980 | * | 6 | dias 358.80 Diario 8.97 5.98
D.S.0. 997 | * | 6 | dias 59.80 Semanal 53.82 35.88
BUC 30 % 1794 | * | 6 | dias 107.64
Bonif. Por Movilidad 800 | * | 6 | dias 48.00
Gratific. Fiest Patr. [Fiest Navid.
Total Salarios 574.24 Diario 11.39 15.95
Descuento ONP 13% 68.41 Mensual 341.71 478.40
Descuento CONAF. 2% 8.37 Total 2392.00 2392.00
e Ley N*® 30334, las gratificaciones estdn exoneradas de descuento
Pago Neto Semanal 497.46 El 9% correspondiente a EsSalud se paga al trabajador
Asignacion Escolar por un hijo HORAS EXTRAS
Diario Mensual Simples 60% 100% Indemniz.
OPERARIO 7.06 211.75 10.59 16.94 21.18 1.59
OFICIAL 5.54 166.13 8.31 13.29 16.61 1.25
PEON 4.98 149.50 7.48 11.96 14.95 1.12
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Nota. Esta figura muestra el costo de la mano de obra, dados por el estado peruano. Adaptado
de: Beneficios Sociales para el Régimen de Construccién Civil, por Federacion de
Trabajadores en Construccion Civil del Perd, 2023.

En cuanto a la realizacion de los costos del material de las obras, se desarrolld en base
a las partidas programas mostradas en la TABLA 1y TABLA 5.

Asimismo, se realizo la realizacion del cronograma a través del proceso de ruta critica
o CPM, una vez definido el tiempo de vida del proyecto se realiz6 el cronograma final con
ayuda del software Excel tal como se muestra en la TABLA 2y TABLA 6.
Figura 3

Diagrama de ruta critica

Ejemplo - Construccion de una casa

Cimientos
1 (2 >
Excavacién /
Inicio Plomeria Obra negra

\

‘olado

@ .......... Paredes
Plomerlal ------------ exteriores

interior

Instalaciones - >
Revoque @ electricas
/ A/Hntura
Pintura exterior

interior

Decoracion
@ ooooooooooooooooooooooooooo ' exteloiOl‘
Ficticio Decoracion .
s : Final
interior 14

Nota: Ejemplo basico del diagrama de ruta critica — pert CPM de una vivienda.
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Para la etapa de la ejecucion se realiz6 la eleccion de la mano de obra apta para la
realizacion de las actividades programadas, también se consider$ dentro la cantidad de
materiales y herramientas a utilizar, asi como la maquinaria segin la actividad lo requiera.
Este proceso se realiz6 para ambos proyectos, asimismo se tuvo como referencia la
informacién brindada por CAPECO para la asignacion de cuadrillas segtin la actividad y de la
experiencia de los especialistas en el proyecto. (Ver Anexo 01)

Por ultimo, en la etapa de entrega se realiz6 la inspeccion del cliente para su posterior
validacion y consultas, demostrando el cumplimiento de las metas al realizar el entregable
dando la satisfaccion correspondiente de parte del cliente.

Control en Base a Metas.

La empresa respecto al control de los proyectos de modulo basico de vivienda y la
vivienda multifamiliar de dos niveles en el distrito de Rioja, San Martin, tuvo como objetivo
principal el llevar una correcta supervision de los procesos constructivos vistos en cada
partida, asimismo, hacer cumplir los tiempos programados en el cronograma inicial durante
cada actividad realizada durante los proyectos, asi como el gasto adecuado.

Para el desarrollo del control del tiempo en obra se realizé un seguimiento minucioso
de las actividades programadas previamente en el cronograma de actividades realizado en la
planificacion. En cuanto al desarrollo del control de gastos adecuado, se realizé el seguimiento
constante de la ejecucion de las partidas, verificando su correcto proceso constructivo, para asi
evitar el doble trabajo y cambio inoportunos en el presupuesto planteado. Esta etapa del
control se respald6 en la normativa A.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE),
el cual nos detalla las normativas necesarias para la correcta produccion de elementos

constructivos.
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Descripcion del Proyecto
Una vez realizado el estudio previo de los proyectos, se procede a empezar con la

ejecucion de estos guidndonos con el organigrama y la planificacién de la obra en funcién a

las metas trazadas. A continuacion, se desarrollan las partidas en las que se dividieron los

trabajos para una mejor ejecucion, asi mismo se tiene en cuenta el andlisis por separado de
cada modulo elaborado.

Modulo Nimero 1

Meta General. Llevar a cabo la adecuada implementacion de los procesos constructivos

conforme a las normativas, supervisando y gestionando la ejecucion y el control en términos

de calidad, presupuesto y plazos establecidos para el cumplimiento de las metas del moédulo
basico de vivienda, para ello se definen las siguientes metas especificas:

e Determinar la cantidad de mano de obra necesaria en funcion a metas para el proyecto de
modulo bésico de vivienda.

e Determinar las partidas necesarias para el proyecto de modulo bdsico de vivienda para el
cumplimiento de las metas.

e Realizar el cumplimiento del cronograma de actividades planteado para el cumplimiento
de las metas.

e Mantener el control adecuado a lo largo de todo el ciclo de vida del proyecto, evitando
incrementos en los costos y en los plazos de ejecucion para el cumplimiento de las metas
del modulo bésico de vivienda.

Datos Generales

Nombre del proyecto: Vivienda Unifamiliar-Modulo bésico de vivienda
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Ubicacidn: Jr. Maynas esquina Jr. Salaverry-Sector Atahualpa-Distrito de Rioja, Provincia de
Rioja, Regién San Martin.

Presupuesto de ejecucion de mano obra: S/. 17 000.00 nuevos soles

Tiempo de ejecucion: 30 dias calendarios

Cantidad de piso: 1 nivel

Distribucién de planta:

Primera Planta: entrada, sala, comedor, cocina con salida a lavanderia exterior, bafio
completo, 01 dormitorio secundario, 01 dormitorio principal.

Area total del terreno: 359,97 m2, area Construida 42,00 m2, area techada 48,60 m2.
Relacion de Planos

° Uo1: Plano de Ubicacidn.

° Al: Plano Arquitecténico.

. A2: Plano Arquitecténico — Elevaciones.

. A3: Plano Arquitectura — Cortes.

. El: Plano Cimentaciones.

. E2: Plano de Estructuras — Detalles.

. E4: Plano de Estructura — Detalles viga.

. ES: Detalle de coberturas Metélicas.

° IE1: Plano de Instalaciones Eléctricas (alumbrado).

° IE2: Plano de Instalaciones Eléctricas (tomacorrientes).
° IS1: Plano de Instalaciones Sanitarias (desagiie).

° 1S2: Plano de Instalaciones Sanitarias (agua).
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Figura 4

Vista frontal de la edificacion del modulo bdsico de vivienda.

Figura 5§

Vista posterior de la edificacion del modulo bdsico de vivienda.
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Sobrevista de Partidas

Tabla 1

Partidas del modulo bdsico de vivienda

59

N° Partidas

01.00.00 Obras preliminares
01.10.00 Trabajos preliminares
01.20.00 Trazo nivel y replanteo
02.00.00 Estructuras

02.10.00 Movimiento de tierras
02.20.00 Obras de concreto simple
02.30.00 Obras de concreto ciclépeo
02.40.00 Obras de concreto armado
03.00.00 Arquitectura

03.10.00 Muros albaiileria
03.20.00 Revoques y revestimientos

03.30.00 Pisos y pavimentos
03.40.00 Carpinteria de madera
03.50.00 Cerrajeria

03.60.00 Pintura

03.70.00 Limpieza de la obra
04.00.00 Instalaciones sanitarias
04.10.00 Sistema de agua
04.20.00 Desagiie y ventilacién
05.00.00 Instalaciones eléctricas
05.10.00 Alimentadores

05.20.00 Tableros

05.30.00 Circuitos derivados

Nota. Esta tabla muestra el detalle de las partidas realizadas en el proyecto Médulo Basico de

Vivienda.

Obras Preliminares

Trabajos preliminares

Limpieza de Terreno, esta partida se efectiio con herramientas manuales, picos,

lampas, carretillas con Ilantas neumaticas u otras que sean afines para realizar el trabajo. Se

elimina toda obstruccidén que impida iniciar el proyecto tales como hierbas o tierras.
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Trazo Nivel y Replanteo, se comenzé con las delimitaciones adyacentes al terreno
junto con los ejes interiores que sefialan las medidas del interior de la vivienda segtn los
planos establecidos.

Figura 6

Trazo nivel del terreno del modulo bdsico de vivienda

Estructuras

Movimientos de Tierra

Excavacién de Zanjas, en esta partida se realizé una excavacion del terreno teniendo
en cuenta los cdlculos y detalles realizados en los planos de estructuras. Continuamente a la
excavacion de las zanjas encontramos el perfilado y afirmado de las excavaciones con el fin

que queden niveladas y planas para el trabajo.
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Obras de Concreto Simples

Solado, se procedi6 a vaciar los soldados con un concreto de resistencia f'c=100
Kg/cm?2, considerado un concreto simple, y aproximadamente 10 cm de espesor promedio,
con el objetivo de tener una base compacta y nivelar el terreno para la colocacion de las
columnas.

Cimiento Corrido. Se colocd los cimientos con un concreto simple ciclépeo para de
proporcién 1:10 +30% P.G., el cual posee una resistencia a la rotura de f'c = 210 Kg/cm?2.

Sobrecimiento. El sobrecimiento se colocé con un concreto simple ciclopeo para una
proporcién de 1:8 +25% P.M., y con una altura de 30 cm, teniendo una resistencia de f'c
=140Kg/m2 con un refuerzo de varillas de acero de media pulgada como armadura de
refuerzo.

Zapatas. Se utiliz6 un concreto simple con una resistencia de f'c =210 Kg/m2,
adicionalmente se coloca la base de la estructura metélica de la columna, para asi evitar el
desnivel de la columna al momento del vaciado.

Obras de Concreto Armado

Columnas, después de levantado el muro, se encofran y llenan las columnas, las cuales
fueron realizadas con concreto armado de resistencia f'c=210Kg/m2, reforzado con una
estructura metalica con fierros de '2” y estribos de varillas de acero de 74”.

Vigas de Amarre, las vigas fueron elaboradas con un concreto armado de resistencia
f’c=210Kg/m2, con un peralte de 25 cm segtn los célculos obtenidos, y una base de 13 cm,
reforzado con una estructura metalica con tres fierros de 3/8” distribuidos de manera
triangular con dos en la base y uno en la parte superior del peralte, los estribos fueron

colocados con una varilla de 1/4”.
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Figura 7

Vaciado de sobrecimientos del modulo bdsico de vivienda

Arquitectura

Muros de Albaiileria, se realizé el asentado de ladrillos sélidos acorde con el
planteamiento del expediente técnico del proyecto de la vivienda, teniendo una dosificacion de
1:5 del mortero y como junta de mortero 1.5 cm.

Revoques y Revestimientos. Se realizé un revoque de 1.5 cm de espesor como dicta la
norma con el tarrajeo, que se considera una mezcla que contiene agua, cemento y arena fina.

Pisos y Pavimentos. Para la vereda de concreto se empled una resistencia a la rotura de
f’c =175Kg/m2, un érea ttil de trabajo de ancho = 0.80 m y largo = 6m.

Piso Pulido. Se realiz6 el piso terminado con acabado pulido con un espesor de 10 cm.
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Figura 8

Asentado de ladrillos del modulo bdsico de vivienda

Carpinteria

Madera. Las puertas (P2) y (P3) correspondientes a los dormitorios y el baifio
respectivamente son de tipo contra placadas.

Metal y Vidrios. Se considera que la puerta principal (P1) es metdlica acanalada,
mientras que las ventanas (V1) y (V2) contienen marcos de aluminio y cuentan con vidrios
polarizado gris de 6mm.

Techo. El techo cuenta con vigas metalicas de 2” x 17, con una caida a dos aguas

utilizando calaminas galvanizada de 1,70 m.
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Cerrajeria. Se utiliz6 cerradura metélica en la puerta (P1) con 3 topes, para las puertas
(P2) y (P3) se utilizo las cerraduras de pomo en aluminio cromado color gris.

Pintura. Se utilizé pintura latex para la fachada con don manos de color beige con
detalle gris en la parte inferior.

Limpieza de la Obra. Se elimin6 todo rastro de desperdicio de los otros trabajos
anteriores para poder podrecer con los acabados finales.
Figura 9

Acabado de fachada del modulo bdsico de vivienda
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Instalaciones Eléctricas

Alimentadores. El sistema eléctrico fue conectado a un medidor de energia exterior
que a su vez estd conectado a la red eléctrica publica.

Tableros. Se contara con un tablero que se encuentra empotrado en la entrada de la
vivienda de dimensiones (ancho= 20 cm, alto = 23 cm y largo = 9 cm), de metal color plomo.

Circuitos Derivados. Tomacorrientes: tomacorrientes se encuentran empotrados a 0.40
m sobre el nivel del acabado del piso.

Alumbrado. Se colocara los interruptores se encuentran empotrados a 1.20 m sobre el
nivel del acabado del piso.

Instalaciones Sanitarias

Sistema de Agua. La red de agua se realizé mediante tuberias de 1/2” de PVC, la cual
estd conectada al sistema de agua potable publico.

Desagiie y Ventilacién. Se utiliz6 tuberias de 4” de PVC, con una caja de registro
ubicado a la altura de la puerta (P2), esta a su vez estd conectada con la futura caja de registro
publico ubicado al exterior de la vivienda.

Aparatos Sanitarios. La instalacion de sanitarios: tazas de inodoro de tanque bajo en
color blanco, lavatorio de loza blanca con pedestal y lavatorios de acero inoxidable de 01 poza
en la cocina.

Cronograma. Tiempo de duracién de obra 30 dias calendarios.



Tabla 2

Cronograma de obras del modulo bdsico de vivienda
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N° Partida D Semana 1 Semana 2 Semana 3 Semana 4 Semana 5
LMMJVSDLMMJVSDLMMJVSDLMMJVSDLMMJVSD
Proyecto: modulo basico
b S 30
devivienda unifamiliar
1 Definir tareas 3
1.1. Identificar tareas
1.2. Identificacion de
2
entregables
1.3. Definicién de objetivos 1
2 Planificacion
2.1. Definir el proyecto 2
2.2 calcular presupuesto del )
proyecto
2.3. Otras actividades de 1
planificacién
3 Obras preliminares 3
3.1. Trabajos preliminares 1
3.2. Trazo nivel y replanteo 2
4 Estructuras 16
4.1. Movimiento de tierras 2 .
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4.2. Obras de concreto
simple

4.3. Obras de concreto
armado

[
|

Arquitectura

5.1. Muros albaiiileria
5.2. Revoques y
revestimientos

5.3. Pisos y pavimentos

5.4. Carpinteria de madera
5.7. Cerrajeria

5.8. Pintura
5.9. Limpieza de la obra

N W = = W N W

ol

Instalaciones electricas

6.1. Alimentadores

6.2. Tableros

6.3. Circuitos derivados

Instalaciones sanitarias

7.1. Sistema de agua

7.2. Desagiie y ventilacion

e\ e " Y e e e B 7]

-.

7.2. Aparatos sanitarios

[
9]

Il N BN B R B

Control

Cierre -

Nota. Se muestra la duracién de cada actividad realizada en el proyecto Mddulo Bésico de Vivienda.



Presupuesto.

Presupuesto de Mano de Obra.

Tabla 3

Costo de mano de obra de modulo bdsico de vivienda
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Operario

Jornal S/. 100 6 S/.600
Jornal dominical S/.10.5 6 S/.63
Buc S/.22.5 6 S/.135
Total, de salario S/. 798
Onp 13 % S/.103.74
Descuento 2% S/. 15.96
Pago semanal S/. 678.30
Oficial

Jornal S/. 80 6 S/.480
Jornal dominical S/. 8.4 6 S/.504
Buc S/.22.5 6 S/.135
Total, de salario S/. 665.4
Onp 13 % S/. 86.50
Descuento 2% S/.13.31
Pago semanal S/. 565.59
Pedn

Jornal S/. 60 6 S/.360
Jornal dominical S/.6.3 6 S/.37.8
Buc S/.22.5 6 S/.135
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Total, de salario S/.532.8
Onp 13 % S/.69.26
Descuento 2% S/. 10.66
Pago semanal S/. 452.88

Nota. Esta tabla muestra el costo parcial de la mano de obra utilizada en el proyecto Modulo

Basico de Vivienda.

Costo Total de Mano de Obra

Tabla 4

Costo total de mano de obra del modulo bdsico de vivienda

Obra de modulo basico de vivienda - techo propio

Jornales semanales

Jornales por cuatro semanas

Operario 1 S/ 678.30 S/2,713.20
Oficial 1 S/ 565.59 S/2,262.36
Oficial 2 S/ 565.59 S/ 2,262.36
Peén 1 S/ 452.88 S/ 1,811.52
Peon 2 S/ 452.88 S/ 1,811.52
S/2,715.24 S/ 10,860.96

Nota. Esta tabla muestra el costo mensual de la mano de obra utilizada en el proyecto Médulo

Basico de vivienda.
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Modulo N°2

Meta General. Llevar a cabo de manera adecuada la ejecucion de las etapas de construccién y

garantizar un control eficiente sobre la gestion del presupuesto y el cumplimiento del

cronograma de la obra para el cumplimiento de las metas del proyecto de vivienda
multifamiliar de dos niveles, se definen las siguientes Metas Especificas:

e Determinar las partidas necesarias para la ejecucion del proyecto en funcion a metas del
proyecto de vivienda multifamiliar de dos niveles.

e (alcular la cantidad de mano de obra requerida, considerando las cuadrillas necesarias
para cada tarea y lograr el cumplimiento de las metas del proyecto de vivienda
multifamiliar de dos niveles.

e Realizar el cumplimiento del cronograma de actividades planteado para el cumplimiento
de las metas.

e Mantener la supervision y control a lo largo de todo el desarrollo del proyecto para
prevenir incrementos en los costos y plazos de ejecucion. de vivienda multifamiliar de dos
niveles en funcidn de las metas.

Datos Generales:

Nombre del proyecto: Construccion de vivienda multifamiliar

Ubicacion: Jr. Amazonas, Lote 09, Mz — 67, Sector Raymondi — Atahualpa, Distrito de Rioja,

Provincia de Rioja, Region San Martin.

Presupuesto de ejecucion de mano de obra: Primer nivel: S/. 90 000.00 nuevos soles, segundo

nivel: S/. 16 000.00 nuevos soles.

Tiempo de ejecucion: 150 dias calendarios

Cantidad de piso: 2 niveles y 1 azotea



Distribucidén de planta: Primer nivel: car port, sala de estar, estudio, hall, bar, dormitorios,

bafio, cocina, sala comedora, escalera que conduce al segundo nivel, segundo nivel: sala,

dormitorios, bafio, sala de estar, cocina, terraza, balcones, escalera que conduce a la azotea,

azotea: tendal de ropa, lavanderia.

Area total del terreno:

688.12 m2, area Construida: 385.64 m2, primer nivel: 182.88

m?2, segundo nivel: 202.76 m2.

Relacion de Planos

. uol:
. AO1:
. A02:
. EO1:

. E02:

o ISO1:
o 1S02:
. IEO1:
° IE02:

Plano de Localizacion y Ubicacion.

Plano Distribucién Arquitecténico.

Plano Cortes y Elevaciones - Arquitectonico.
Plano de Estructuras Cimentaciones.

Plano de Estructuras — Techo Aligerado Detalles.
Plano de Instalaciones Sanitarias (desagiie).
Plano de Instalaciones Sanitarias (agua).

Plano de Instalaciones Eléctricas (alumbrado).

Plano de Instalaciones Eléctricas (tomacorrientes).
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Figura 10

Vista frontal de la edificacion de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Figura 11

Vista posterior de la edificacion de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Sobrevista de Partidas

Tabla 5

Partidas de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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N° Partidas
1 Preliminares
1.1 Topografia y trazado
1.11 Limpieza del terreno
1.1.2 Replanteo y marcacién
2 Obras exteriores
2.1 Movimiento de tierras
21.1 Relleno y compactacién
2.1.2 Excavacién de zapata
213 Excavacién para cimiento
3 Concreto y cimentaciones
3.1 Solado
3.2 Zapata 1.50 x1.50 x 0.50
33 Sobrecimientos
34 Vigas principales
35 Vigas chatas
3.6 Vigas de apoyo
3.7 Columnas
3.8 Techos aligerados
3.9 Escaleras
4 Mamposteria y revoques
4.1 Piso pulido

Mamposteria de 0.14 ladrillo
2 tipo iv
4.3 Revoque exterior e interior
4.4 Revoque de vigas
4.5 Guarda de obra

5 Puertas - herrajes y ventanas
5.1 Marcos

51.1 Puerta placa 3.50 x 2.60
5.1.2 Puerta de madera 1.00 x 2.20
5.1.3 Puerta de madera 0.90 x 2.20
5.1.4 Puerta de madera 0.70 x 2.20
5.2 Vidrios

521 Ventana de 2.20 x 1.80

5.2.2 Ventana de 2.00 x 1.80

5.2.3 Ventana de 1.50 x 1.80

5.2.4 Ventana de 2.50 x 1.60

5.2.5 Ventana de 3.05 x 2.50

5.2.6 Ventana de 2.60 x 2.00

5.2.7 Ventana de 2.55 x 1.80

5.2.8 Ventana de 1.85 x 2.00

5.2.9 Ventana de 1.90 x 1.50
5.2.10 Ventana de 1.10 x 2.00
5.2.11 Ventana de 1.25 x 1.80
5.2.12 Ventana de 1.20 x 0.70
5.2.13 Ventana de 1.00 x 0.70
5.2.14 Ventana de 1.45 x 1.80
5.2.15 Ventana de 0.65 x 1.80

6 Acabados

6.1 Recubrimientos

6.1 Pintura

6.1.1 Latex acrilico paredes

6.2 Mobiliarios
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621 Piso cerdmico 45 x 45 medio 813 Instalacién sanitarios de 7
transito bafios y 7 lavatorios

6.2.2 Z6calo 814 Instalacién sanitaria para

7 Revestimientos lavatorios
Cerdmico de exteriores para 8.1.5 Registro de 4"

7.1 pares 30 x 60 9 Red electrica

8 Instalacion sanitaria 9.1 Instalacién eléctrica

8.1 Agua corriente y desague 9.2 Artefactos

8.1.1 Instalacién de red de agua 10 Limpieza

8.1.2 Instalacién de red de desagiie 10.1 Limpieza general

Nota. Esta tabla muestra el detalle de las partidas realizadas en el proyecto de la vivienda
multifamiliar de dos niveles.

Obras Preliminares

Trabajos Preliminares

Limpieza de Terreno. Esta partida se efectiio con herramientas manuales, picos,
lampas, carretillas con llantas neumaticas u otras que sean afines para realizar el trabajo. Se
elimina toda obstruccidén que impida iniciar el proyecto tales como hierbas o tierras.

Trazo Nivel y Replanteo. Se comenzo6 con las delimitaciones adyacentes al terreno
junto con los ejes interiores que sefialan las medidas del interior de la vivienda segtn los
planos establecidos.

Obras Exteriores
Movimientos de tierra
Excavacion de Zapatas. En esta partida se realiz6 una excavacion del terreno teniendo

en cuenta los calculos y detalles realizados en los planos de estructuras. Continuamente a la
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excavacion de las zapatas encontramos el perfilado y afirmado de las excavaciones con el fin
que queden niveladas y planas para el trabajo.

Excavacién de Cimientos. En esta partida se realiz6 la excavacion de los trazos
previamente marcados para el vaciado de los cimientos.

Obras de Concreto Simple

Solados. Se procedi6 a vaciar los soldados con un concreto de resistencia f"c=100
Kg/cm?2, considerado un concreto simple, y aproximadamente 10 cm de espesor promedio,
con el fin de tener una base compacta y nivelar el terreno para la colocacion de las columnas.

Zapatas. Se utilizé un concreto simple con una resistencia de f'c =210 Kg/m2,
adicionalmente se coloca la base de la estructura metélica de la columna, para asi evitar el
desnivel de la columna al momento del vaciado.

Sobrecimiento. El sobrecimiento se colocé con un concreto simple para una
proporcion de 1:8 +25% P.M., y con una altura de 30 cm, teniendo una resistencia de f'c
=140Kg/m2 con un refuerzo de varillas de acero de media pulgada como armadura de
refuerzo.

Obras de Concreto Armado

Vigas Principales. Las vigas fueron elaboradas con un concreto armado de resistencia
f’c=210Kg/m2, se disefiaron dos tipos de vigas en principales en la edificacion. Una de ellas
cuenta con un peralte de 0.40 m con una base de 0.15 m, utilizando seis varillas de 1/2” y con
estribos de 3/8”, todas ubicadas en sentido X-X. La segunda viga principal cuenta con un
peralte de 0.40 m y con una base de 0.30 m, utilizando siete varillas de 1/2” y con estribos de

3/8”, todas estas vigas se encuentran ubicadas en sentido X-X.
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Figura 12

Detalle de vigas principales de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Vigas Chatas. Las vigas fueron elaboradas con un concreto armado de resistencia
f’c=210Kg/m2, se disefiaron dos tipos de vigas en principales en la edificacion. Una de ellas
cuenta con un peralte de 0.20 m con una base de 0.30 m, utilizando seis varillas de 1/2” y con
estribos de 1/4”, todas estas vigas estan ubicadas en sentido X-X.

Vigas de Apoyo. Las vigas fueron elaboradas con un concreto armado de resistencia
f’c=210Kg/m2, se disefiaron dos tipos de vigas en principales en la edificacion.

Una de ellas cuenta con un peralte de 0.30 m con una base de 0.40 m, utilizando dos
varillas de 1/2” y cuatro varillas de 5/8” y, con estribos de 3/8”.

La segunda viga chata cuenta con un peralte de 0.40 m y con una base de 0.15 m,

utilizando cinco varillas de 1/2”” y con estribos de 3/8”.



Figura 13
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Detalle de viga chata de la vivienda multifamiliar de dos niveles

Figura 14
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Detalle de vigas de apoyo de la vivienda multifamiliar de dos niveles

0.30

0.40

4@25/8"+331/2"

I ]a@3/8"

1a0.05
5a0.10
3a0.15
Ra 0.25cle.

VIGA: V.A. (.30 x .40)

ESC. 1/20

15
= 5312
o 1 @3/8
< 1a0.05
© 5a0.10
3a0.15
eoe R a 0.25 cle.

VIGA: V.A. (.15 x .40)

ESC. 1/20



78

Columnas. Se disefiaron tres tipos de columnas las cuales fueron elaboradas con un

concreto armado de resistencia f'c=210Kg/m?2.

Figura 15

C-1: con dimensiones de 30 x 30, armado con cuatro fierros de 5/8” y dos

fierros de 1/2” y estribos de 3/8”.

C-2: con dimensiones de 15 x 30 armado con seis fierros de 1/2” y con estribos

de 1/4”.

C-3: con dimensiones de 15 x 30, armado con 4 fierros de 1/2” y con estribos

de 1/4” y utilizados unicamente para el cerco perimétrico.

Detalle de columnas de la vivienda multifamiliar de dos niveles

CUADRO DE COLUMNAS
TIPO DIMENSIONES
COLUMNA b ‘ : ACERO ESTRIBOS
0.30
s , M@ 38"1@.054@ .10,
C-1 0.30 0.30 g 405/8" + 2@ 15R. @ 20
S 2@ 112"
® & @
0.30
° D@ 1/4"1 @ .05,4 @ .10,
C-2 0.15 0.30 2l . o @ 2@.15R. @ 20
0.30
o D@ 1/4"1 @ .05,4 @ .10,
c-3 0.15 0.30 s o 4o 2@ .15R. @ 20

Losa Aligerada. Los techos y descansos de escaleras estas elaborados con losas

estdndar, elaborados con ladrillo y con una sola direccion en el enmallado metélico de esta.




Figura 16

Detalle de losa aligerada de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Figura 17

Detalle de escaleras externa de dos tramos de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Escaleras. Las escaleras se elaboraron con una resistencia a la rotura de f'c =210
Kg/cm2, un contrapaso de 0.177 y con un paso de 0.25 m, y espesor de losa de 0.15 m para
todas las escaleras.

Figura 18

Detalle de escaleras interna de primer nivel al segundo nivel de la vivienda multifamiliar de

dos niveles

TECHD ALIGERAD O

Mamposteria y Revoques

Piso Pulido. Se realizo el piso terminado con acabado pulido con un espesor de 10 cm
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Muros de Albaiiileria. Se realiza el asentado de ladrillos sélidos exclusivos para la
albaiiileria confinada, teniendo una dosificacién de 1:5 del mortero y como junta de mortero
un minimo de 0.9cm a 1.5 cm.

Figura 19

Asentado de ladrillos de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Puertas, Ventanas y Herrajes
Puertas
Madera. Las puertas interiores estdn elaboradas de madera contra placada y con

cerrajeria en bronce con acabado de aluminio anodinado.
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Metal.: Todas las entradas exteriores cuentan con rejas metdlicas con cerraduras de 3
topes en bronce.
Ventanas

Madera. Las ventanas interiores contaran con un espesor de 5 mm translucido con un
marco de madera.

Metal.: Las ventanas exteriores cuentan con un espesor de 6mm de color opaco y con
refuerzo de rejilla metdlica.
Acabado

Pintura. Se utiliz6 pintura latex para la fachada con don manos de color blanco con
detalle negro en la parte inferior para los exteriores.
Figura 20

Acabado de pintura de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Mobiliario
Piso. Se utilizé piso cerdmico de 45 x 45 de trdnsito medio en interior.
Zocalo. Se utilizé cortes de 7.5 cm de los pisos cerdmicos del mismo modelo.
Revestimientos Exteriores. Se colocé cerdmico para pared de 30 x 60 de exteriores en
modelo rustico para cubrir aproximadamente 12.00 m2 de fachada en la parte frontal de la
edificacion.
Figura 21

Acabado de pintura de la vivienda multifamiliar de dos niveles
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Instalaciones Sanitarias
Agua corriente y Desagiie

Instalacién de Red Agua. Se cuenta con dos redes de agua, una caliente y otra fria,
para el agua fria se emple6 conductos de PVC rigido de categoria 10 con conexiones de tipo
presion simple o roscada, junto con vdlvulas de asiento fabricadas en bronce, para el agua
caliente: se utilizard tuberias de C-PVC especiales para agua caliente con uniones simples a
presion o unidn roscada y valvulas de asiento de bronce.

Instalacion de Red de Desagiie. La infraestructura de desagiie estd equipada con
conductos de PVC-SAL de categoria liviana, con accesorios fabricados con el mismo
material. Las cdmaras de inspeccion seran construidas utilizando albaiiileria,
impermeabilizadas, y contardn con un marco y tapa de hierro fundido.

Instalacion Inodoros. Se instald siete inodoros de tanque bajo en color blanco y con
accesorios de bronce.

Instalacion Lavatorios. Se instalo siete lavatorios para bafio en color blanco con
pedestal del mismo color, y llaves de bronce cromado inoxidables.

Se cuenta con lavatorio de una poza con escurridor de acero inoxidable con griferias
cromadas galvanizadas inoxidables.

Registros. Los registros estaran elaborados de bronce, con tapa roscada.

Red Eléctrica

Instalacion Eléctrica. Se alimento la red eléctrica conectando directamente sistema de
alumbrado publico, dentro de la vivienda se contara con tuberias de PVC — P pesadas de
didmetro 15 mm, las cuales se encontrardn empotradas en los diferentes ambientes de la

vivienda.
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Artefactos

Interruptor. Cuentan con cajas empotrables de 250 voltios, las cuales se encontrardn a
una distancia de 120 cm sobre el nivel de suelo con piso terminado.

Tomacorriente. Cuentan con cajas empotrables de 250 voltios, las cuales se
encontrardn a una distancia de 40 cm sobre el nivel de suelo con piso terminado.

Tableros. Cuentan con gabinetes metalicos empotrado a una distancia de 180 cm sobre
el nivel de suelo con piso terminado, el cual posee interruptores automaéticos termomagnéticos
sin fusibles.

Limpieza. Se realiz6 la limpieza durante la culminacién de cada proceso constructivo
llevado a cabo durante la ejecucion de la obra, para asi mantener un orden y un trabajo mas
prolijo.

Cronograma

Tiempo de duracién de obra 150 dias calendarios.



Tabla 6
Cronograma de actividades de vivienda unifamiliar de dos niveles en jr. Amazonas, lote 09, MZ — 67, sector Raymondi —

Atahualpa, distrito de Rioja, provincia de Rioja, region San Martin.

N°  Descripcion Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5

Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem Sem

Obras preliminares ;" »" o3 01 01 02 03 04 0l 02 03 04 0l 02 03 04 0l 02 03 04

Topografia y trazado

1 Limpieza del terreno
2 Replanteo y marcacién

Obras exteriores

Movimiento de
tierras

Relleno y
compactacion

2 Excavacion de zapata
Excavacién para
cimiento

Concreto y
cimentaciones

—_

Solados

Zapata 1.50 x1.50 x
0.50
Sobrecimientos
Viga principal

Viga chata

Vigas de apoyo
Columnas

Techos aligerados
Escaleras

O 0 1 N L AN
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Mamposteria y
revoques

Contrapiso
Mamposteria de 0.14
ladrillo tipo iv
Revoque exterior e
interior

Revoque de vigas
Guarda de obra

Puertas, herrajes y
ventanas

Marcos

Puerta placa 3.50 x
2.60

Puerta de madera 1.00
x 2.20

Puerta de madera 0.90
x 2.20

Puerta de madera 0.70
x 2.20

Vidrios

O = O 0 1O N~ W=

Ventana de 2.20 x 1.80
Ventana de 2.00 x 1.80
Ventana de 1.50 x 1.80
Ventana de 2.50 x 1.60
Ventana de 3.05 x 2.50
Ventana de 2.60 x 2.00
Ventana de 2.55 x 1.80
Ventana de 1.85 x 2.00
Ventana de 1.90 x 1.50

Ventana de 1.10 x 2.00
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N = B = Q) = N = = =

Ventana de 1.25 x 1.80

Ventana de 1.20 x 0.70

Ventana de 1.00 x 0.70

Ventana de 1.45 x 1.80

Ventana de 0.65 x 1.80

Acabados

Recubrimientos

Pintura
Latex acrilico paredes

Mobiliarios

Piso ceramico 45 x 45
medio transito
Zo6calo

Revestimientos

Ceramico de exteriores
para pares 30 x 60

Instalacin sanitaria

Agua corriente y
desague

Instalacion de red de
agua

Instalacion de red de
desagiie

Instalacion sanitarios
de 7 bafios y 7
lavatorios
Instalacion sanitaria
para lavatorios
Registro de 4"
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Red electrica

1 Instalacién eléctrica
2 Artefactos

Limpieza

Nota. Esta tabla muestra el tiempo que tomo realizar cada partida del proyecto de vivienda multifamiliar de dos niveles.

&9
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Presupuesto

Presupuesto de Mano de Obra

Tabla 7

Costo unitario de mano de obra de vivienda unifamiliar de dos niveles en jr. Amazonas, lote

09, MZ — 67, sector Raymondi — Atahualpa, distrito de Rioja, provincia de Rioja, region San

Descuento 2%

Martin.
Operario
Jornal 100 * 6 600
Jornal dominical 10.5 * 6 63
Buc 22.5 * 6 135
Total, de salario 798
Onp 13 % 103.74
Descuento 2% 15.96
Pago semanal 678.3
Oficial
Jornal 80 * 6 480
Jornal dominical 8.4 * 6 504
Buc 22.5 * 6 135
Total, de salario 665.4
Onp 13 % 86.5
Descuento 2% 13.31
Pago semanal 565.59
Pe6n
Jornal 60 6 360
Jornal dominical 6.3 6 378
Buc 22.5 6 135
Total, de salario 532.8
Onp 13 % 69.26

10.66
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Pago semanal 452.88

Nota. Esta tabla muestra el costo parcial de la mano de obra requerida para la construccién del
proyecto de la vivienda multifamiliar de dos niveles.

Costo de Mano de Obra Total

Tabla 8

Costo total de mano de obra de vivienda multifamiliar de dos niveles en jr. Amazonas, lote 09,

MZ — 67, sector Raymondi — Atahualpa, distrito de Rioja, provincia de Rioja, region San

Martin.
Obra de 2 pisos
Jornales Jornales por cuatro Jornales por 5
semanales semanas meses
Operario 1 S/ 678.30 S/2,713.20 S/ 13,566.00
Oficial 1 S/ 565.59 S/2,262.36 S/11,311.80
Oficial 2 S/ 565.59 S/2,262.36 S/11,311.80
Oficial 3 S/ 565.59 S/2,262.36 S/11,311.80
Oficial 4 S/ 565.59 S/2,262.36 S/11,311.80
Peén 1 S/ 452.88 S/1,811.52 S/9,057.60
Pe6n 2 S/ 452.88 S/1,811.52 S/9,057.60
Peo6n 3 S/ 452.88 S/1,811.52 S/9,057.60
S/3,846.42 S/15,385.68 S/76,928.40

Nota. Esta tabla muestra el costo mensual de la mano de obra requerida para la construccién

del proyecto de la vivienda multifamiliar de dos niveles.

Inversion

detalla en la siguiente tabla.

El presupuesto estimado para el desarrollo de la investigacion fue de S/ 6,376.00 y se



Tabla 9

Costo total de la investigacion
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Materiales y servicios Costo unt. Cantidad Costo fotal
S/. S/.

Recursos humanos

Un investigador

Asesor

Bienes

Hojas bond 20.00 1 millar 20.00

Libreta de apuntes 4.00 1 und 4.00

Folder 8.00 1 und 8.00

Lapiceros 1.00 3 und 36.00

Corrector 3.50 2 und 7.00

Servicios

Impresion 0.50 300.00 150.00

Fluido eléctrico 50.00 4 200.00

Teléfono mavil 70.00 4 280.00

Usb 30.00 1 30.00
Total 584.00

Nota. Esta tabla muestra el costo total de la elaboracidn de la investigacion.
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Analisis de Resultados

A continuacion, se presenta la evaluacion de los resultados obtenidos en funcién de los
objetivos establecidos en este proyecto de investigacion, los cuales se describen en la
metodologia utilizada para desarrollar la solucién propuesta.

Para determinar la cantidad de mano de obra necesaria para los proyectos conforme al
cumplimiento a metas, segiin lo mencionado en la Tabla 4 se necesitd un costo total de S/.
10,860.96, utilizado entre la mano de obra calificada de 1 operario y 2 oficiales, y la no
calificada de 2 peones, hecho que remarcé el contrato del niimero adecuado de trabajadores
para la ejecucion del proyecto de modulo bésico de vivienda ubicado en Jr. Maynas esquina
Jr. Salaverry-Sector Atahualpa, distrito de Rioja, provincia de Rioja, regién San Martin y
lograr con el cumplimiento de las metas en el tiempo previsto. Asimismo, se determiné que la
cantidad de mano de obra necesaria para ejecutar el proyecto de vivienda multifamiliar de dos
niveles ubicado en el Jr. Amazonas, Lote 09, Mz — 67, Sector Raymondi — Atahualpa, distrito
de Rioja, provincia de Rioja, region San Martin, se necesito una total de S/. 76,928.40, como
lo menciona la Tabla 8, asimismo el costo que se menciona fue utilizado para la mano de obra
calificada de 1 operario y 3 oficiales, y para la mano de obra no calificada de 3 peones,
obteniendo asf la contrata del niimero adecuado de trabajadores para la elaboracion de
actividades orientada al cumplimiento de las metas en el lapso establecido segtn el
cronograma de obra.

Con relacion a la determinacion de las partidas, como menciona la Tabla 1, se
necesitaron 5 partidas esenciales para la realizacion del proyecto de modulo bésico de
vivienda ubicado en Jr. Maynas esquina Jr. Salaverry-Sector Atahualpa, distrito de Rioja,

provincia de Rioja, region San Martin. Asimismo, para el proyecto de vivienda multifamiliar
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de dos niveles ubicado frente al Jr. Amazonas, Lote 09, Mz — 67, Sector Raymondi —
Atahualpa, distrito de Rioja, provincia de Rioja, regiéon San Martin, como menciona la Tabla 5
se requirid un total de 8 partidas esenciales para su ejecucion, dichas partidas fueron
realizadas conforme lo establecido en el RNE como también de acuerdo a la dimension del
proyecto respectivamente y la experiencia de los profesionales en el campo.

Se determiné que el control en base a metas realizado durante la ejecucion del médulo
basico de vivienda y la vivienda multifamiliar de dos niveles arrojé una minima cantidad de
errores, como se muestra en la Tabla 10 los errores obtenido en la ejecucion de las partidas
fueron el desnivel de las tablas para el encofrado y en el trazo y replanteo de las obras,
asimismo durante el control de las partidas como se observa en la TABLA 11 los errores més
frecuentes fueron en el desarrollo de los cimientos y losas aligeradas, esto debido a la
experiencia del personal, sin embargo se logré llegar a las matas establecidas en el
planeamiento, sin ver afectado el monto presupuestado en los proyectos y en la reduccion de
dias de ejecucion.

Tabla 10

Porcentaje total de fallas encontradas en la ejecucion de las obras

% Total
, N° de
Items Fases Descripcion de campo Porcentaje de
veces
fallas
Limpiezay  Correcta ejecucion de
1 2 7.69%
nivelacion  limpieza y nivelacion
Trazado y Adecuada aplicacion de trazo
2 2 7.69% 8.00%

replanteo y replanteo

Cimient Las paredes de las zanjas no
3 ‘ 2 7.69%
0s presentan forma vertical
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Distribucion inadecuada de

estribos en vigas de 2 7.69%
cimentacion
Tablas desniveladas 2 7.69% 15.00%
Sobreci
4 Encofrado correcto con
mientos 2 7.69% 10.00%
maderas rectas
Compactacion adecuada del
5 Pisos suelo para proceder con el 2 7.69%
falso piso
Juntas verticales y
horizontales con espesores 2 7.69%
mayores a 1.5cm
6 Muros
Picado de ladrillo para
instalaciones sanitarias y 2 7.69%
eléctricas
No se colocan los pies
Losa
derechos sobre superficies 1 3.85%
7 aligerad
firmes
a
Llenado adecuado de techo 1 3.85%
Durante el vaciado se
presenta mezcla no 2 7.69%
) Column homogénea.
as Excelente vaciado de
columnas con mezcla 2 7.69%
homogénea
Revesti  Correcto tarrajeo interno y
9 2 7.69%
miento  externo de las viviendas
Total 26 100.00% 33.00%

Nota. Esta tabla muestra la recopilacion de fallas encontradas durante la ejecucion de las

partidas del médulo basico de vivienda y de la vivienda multifamiliar de dos niveles.
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De los valores se identificé que el trazado y replanteo presentaron un 8.00% de fallas,
evidenciando errores en ambas edificaciones, especialmente en la concordancia de medidas
entre los planos y el terreno natural, lo que requiri6 trabajos adicionales de medicién y
nivelacion. Ademds, se observé que el proceso de sobrecimientos experimentd un 15.00% de
fallos en ambas construcciones debido a la eleccidn de tablas desniveladas para el encofrado,
atribuyendo estas fallas a la experiencia de la mano de obra. Asimismo, se registré un 10.00%
de error en el encofrado de sobrecimientos debido a la baja calidad de los recursos
seleccionados. A pesar de la supervision continua y el seguimiento del cronograma de
actividades, las fallas encontradas en el control de obra no representaron un impacto
significativo en el presupuesto y tiempo de ambos proyectos.

Tabla 11

Porcentaje de errores encontrados en el control de las obras

N° de % %
, veces/ Porcentaje Total Total
Item Fases Descripcion de campo
viviend (%) fallas de
as control control
Cantidad de acero y
didmetro menor en vigas 2 11.11%

de cimentacion
Cimientos con presencia
1 Cimientos 2 11.11% 33.33%
de cangrejeras
Mayor seccién en
Zapatas: laterales (1.00x 2 11.11%

1.00 x 0.60) m y
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Muro de
ladrillo

Losa

aligerada

4 Acabados

Centrales

(1.20x1.20x0.80) m
Inadecuada altura de
2.65m seglin medida 2
realizada en los planos.
Diferencia de ladrillo
utilizado, segun lo 2
estipulado.
Sin Proyeccion para
tuberias de agua
Mala colocacion de
ladrillos
Residencia con un frente
de 6.40m contraviento
del disefio previamente
elaborado, para la
obtencion de licencia de
edificacion
Distribucién incorrecta
desagiie de aparatos y
accesorios sanitarios y de
puntos de agua
Ceramica de enchapado

con desnivel en SS.HH.

11.11%

11.11%

5.56%

5.56%

11.11%

11.11%

11.11%

22.22%

11.11%

33.33%

Total

18

100.00 %

11.11 88.89
%o %o

Nota. Esta tabla muestra la recopilacion de fallas encontradas durante el control de los

proyectos de Modulo Bésico de Vivienda y de la vivienda multifamiliar de dos niveles.
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Durante el proceso de control de obra se encontrd errores en ciertos procesos
constructivos teniendo un total de 11.11% de error al momento de la proyeccion de tuberias en
la instalacion de la losa aligerada para la vivienda multifamiliar de dos niveles ubicado en Jr.
Amazonas, lote 09, MZ — 67, obteniendo falta de proyeccién de tuberias de agua al momento
de la ejecucion de esta partida.

Analisis costo - beneficio

Por otra parte, en el planteamiento presentado durante la ejecucion de los proyectos
expuestos en esta investigacion se logro llevar a cabo las metas propuestas segun lo
planificado en el cronograma de actividades, acorde con el tiempo previsto logrando asi
cumplir con las metas y objetivos de la empresa para realizar sus entregables en su debido
momento. Esto presenta su origen en la maxima optimizacion del tiempo en la ejecucion,
consecuencia de haber efectuado un plan adecuado de control de ejecucion de obras, es asi
que se mantuvo siempre al margen con el presupuesto para la mano de obra original planteado
como se muestra en la Tabla 12, tanto para el mddulo basico de vivienda como para la
vivienda multifamiliar de dos niveles, de igual manera en cuanto al tiempo de ejecuciéon como
se muestra en la Tabla 13, para el mddulo basico de vivienda establecido en 30 dias
calendarios, el cual se logé realizar en 28 dias, referente a la vivienda multifamiliar de dos
niveles la cual estuvo planificada con 150 dias calendario para la ejecucidn, se vio realizada

en un plazo menor de 147 dias, evitando retrasos y costos adicionales en el cronograma.



Tabla 12

Relacion de costo de mano de obra en planificacion vs ejecucion.
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Presupuesto Presupuesto  Diferencia
Proyecto Nivel
planificado Ejecutado presupuestal
Modulo Bésico de
primer nivel S/ 17 000.00 S/ 10 860.96 S/ 6139.00
Vivienda
Vivienda
primer nivel y
Multifamiliar de Dos ‘ S/ 106 000.00  S/76928.40 S/29071.60
) segundo nivel
niveles
Diferencia total S/ 35 210,60
Nota. Elaboracion propia
Tabla 13
Cantidad de dias planificados vs dias utilizados
Proyecto Dias Planificados Dias ejecutados Diferencia de dias
Modulo Bésico de 30 28 2
Vivienda
Vivienda Multifamiliar de 150 147 3

Dos niveles

Nota. Elaboracién propia
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Aportes mas Destacables a la Institucion

Al trabajar en la implementacion de los proyectos “Modulo Basico de Vivienda,
ubicada en Jirébn Maynas esquina con el Jir6n Salaverry- Sector Raymondi— Atahualpa,
distrito de Rioja — provincia de Rioja — regiéon San Martin, y la Vivienda Multifamiliar de dos
niveles ubicada en el jirén Amazonas, lote 09, Mz — 67, sector Raymondi — Atahualpa, distrito
de Rioja, provincia de Rioja, region San Martin” en calidad de asistente técnico de obra, se
realiz6 contribuciones significativas con el propésito de favorecer la adecuada ejecucion de
los diversos proyectos de construccion en base al control permanente en obra, para asi lograr
las metas propuestas por la empresa, generando asi los entregables culminados en el tiempo
previsto demostrando la responsabilidad y garantia de la empresa como también su
rentabilidad para la misma.

En lo que respecta a la asistencia técnica en obra, se ha aportado conocimientos
durante la fase constructiva del médulo basico de vivienda, y la vivienda multifamiliar,
gracias a la experiencia obtenida, Este aporte se ha manifestado a través del seguimiento y
control detallado del proceso de ejecucion de los modulos de vivienda para el cumplimiento
de las metas. Ademas, se ha llevado a cabo la verificacion de las dimensiones conforme lo
presentado en el expediente técnico de obra y la observancia rigurosa de la normativa A-10,
que establece los criterios de cumplimiento y los requisitos minimos en el disefio
arquitectonico de las edificaciones. Todo ello se realiza con la prioridad de garantizar la
seguridad en las actividades diarias de los beneficiarios, proporciondndoles condiciones de
habitabilidad, resguardo y preservacion del medio ambiente.

Correspondiente al control y supervision de obra orientados hacia el progreso dptimo,

se logré a través de una coordinacion continua con el personal, como el maestro de obra y
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trabajadores, y también, con visitas periddicas a la zona de la construccién. Simultdneamente,
se realizé un seguimiento diario de las mediciones ejecutadas tratando en todo momento el
logro de cumplimiento a metas evitando errores que generarian retraso y por ende mayores
costos para la empresa.

Se aplic6 una supervision adecuada y responsable en la implementacién de los
proyectos, asegurando el logro de los objetivos establecidos y garantizando la maxima
optimizacion de la rentabilidad para la empresa. Ademas, se implement6 un plan de ejecucion
y control con el fin de alcanzar las metas durante la ejecucion de los proyectos asignados,

evidenciando en todo momento competencia y un alto grado de responsabilidad.



102

Conclusiones

La cantidad de mano de obra en la ejecucion de las construcciones con el propdsito de
dar cumplimiento a las metas planteadas mediante el control efectuado rigurosamente en el
modulo bésico de vivienda y de la vivienda multifamiliar de dos niveles ubicadas en el sector
Atahualpa en el distrito de Rioja, San Martin. Siguiendo la perspectiva de Manzano (2020)
sefala que la ejecucion de la fase de construccion es en donde existen més problemas tanto de
retrasos, como de sobrecoste, menciona también que para poder cumplir con las metas
designadas en el proyecto es necesario contar con una supervision continua del proceso
constructivo, la calidad y cantidad de la mano de obra y los materiales, asi como también el
avance de las diferentes actividades. Por ende, la dimension del proyecto nos genera el cdlculo
de la cantidad de mano de obra a utilizar en la ejecucion de las edificaciones, dado que la
cantidad adecuada de trabajadores que se contrata va conforme con las actividades
planificadas al inicio del proyecto, ya que es uno de los principales factores para llegar a los
objetivos del proyecto, la calidad y cantidad correcta de mano de obra determinan
consecuentemente el cumplimiento de las metas de acuerdo con el cronograma establecido.

El orden determinado para la realizacion de las partidas en los proyectos de un médulo
basico de vivienda y una vivienda multifamiliar de dos niveles ubicadas en el sector
Atahualpa en el distrito de Rioja, San Martin. Segun lo mencionado por Paria (2020) sefiala
que al aplicar un modelo de recursos para mejorar en la productividad en todas las fases del
proyecto evidencié que una de las fases para minimizar errores mas importantes es la
planificacion, ya que en ella se encuentra toda la estructura de ejecucion del proyecto. En
comparativa con la teoria antes mencionada, el trabajo pone en evidencia el ordenamiento de

las partidas para la ejecucion de ambos proyectos, reafirmando lo que menciona el autor. Por
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ello, se concluye que la realizacion de las partidas y su respectivo ordenamiento ayuda a
identificar las tareas criticas, brindando una vision integral del proyecto, alineando a todos los
involucrados con las metas establecidas en un inicio y permitiendo asf la posibilidad de
generar planes de accién para una mejor ejecucion del proyecto y el cumplimiento de las
metas.

El control de obra, segin Campoverde (2022), implica una supervision constante de
las actividades en un proyecto, proporcionando una vision integral del avance y no
limitdndose a la mera observacion. En contraste con la teoria mencionada se presenta
evidencia que complementa la metodologia al asegurar la correcta asignacion de mano de obra
mediante el ordenamiento de partidas segun actividades predecesoras y sucesoras, guiadas por
un cronograma elaborado por profesionales de planificacion de la construccion. Se resalta la
ejecucion de proyectos en el distrito de Rioja, San Martin, con el prop6sito de cumplir metas y
garantizar un proceso constructivo adecuado, respaldado por un control riguroso del médulo
basico de vivienda y la vivienda multifamiliar de dos niveles. Se hace referencia a la
importancia de la planificacion segun Paris (2018) y se propone un plan estratégico de control,
segun Garrido (2019). Se concluye que un plan de accién estructurado durante la ejecucion
permite a las empresas cumplir eficientemente las metas, evitando la insatisfaccion del cliente
y asegurando la rentabilidad, proyectando una imagen positiva de garantia y responsabilidad.
Se sefiala que profesionales relativamente nuevos pueden desempefar adecuadamente labores
de ejecuciodn y control, respaldados por certificados y titulos, pero se destaca el papel crucial
de la mano de obra y la planeacidn en la inspeccion de proyectos del médulo bésico de

vivienda y la vivienda multifamiliar de dos niveles.
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Recomendaciones

Para realizar la ejecucion y control de edificaciones de albaiiileria confinada en
funcién a metas, es necesario seguir un proceso estructurado en base a un plan, que permita
cumplir con los objetivos establecidos. Es importante establecer metas claras y realistas en
cada etapa del proceso y llevar un control riguroso del progreso y la calidad de la construccién
en las diferentes actividades para asegurar que se cumplan las metas, es importante asegurarse
que las metas y objetivos planteados se cumplan en el tiempo programado para dotar de
satisfaccion al cliente, garantizando su entregable brindandole confort, calidad, durabilidad y

seguridad.

Para determinar la cantidad de mano de obra necesaria durante la ejecucion de
edificaciones en funcion a metas, es necesario tener las actividades a desarrollar bien definidas
en cuanto se refiere a ejecucion versus tiempo, cuyos factores son importantes para el
requerimiento del nimero de trabajadores a utilizar. Asimismo, es recomendable contar con
un equipo de trabajo capacitado y experimentado que pueda llevar a cabo las tareas de
construccion de manera eficiente y efectiva como también la cantidad necesaria de acuerdo

con la envergadura del proyecto para lograr el cumplimiento de las metas.

Por otro lado, si se desea cumplir con las metas y objetivos propuestos en el proyecto,
se debe considerar la implementacion de un plan de desarrollo y control, cabe decir que, se
debe generar una planificacion tanto en costos como en tiempo, incluyendo en estas dos
pautas los procesos constructivos que se realicen en la obra, para asi poder tener una mejor

vision del proyecto a realizarse.
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Se debe considerar que durante la planeacion del presupuesto de obra se debe tener en
cuenta que la mano de obra que se contrate cuente con capacidades y experiencia demostrable,
en relacion con las actividades a realizarse, evitando asi generar un aumento en el presupuesto
durante la ejecucion y el retraso de las actividades por el mal rendimiento del personal.
Adicionalmente, que el personal siempre cuente con los EPPS adecuados como botas con
punta acerada, cascos, lentes de seguridad, guantes y, también asegurar de que los materiales

que se utilicen sean de calidad y estén en buen estado.

Por altimo, se debe establecer los riesgos y las medidas de seguridad necesarias
capacitando a los trabajadores, verificar que los equipos y herramientas que utilicen estén en
buenas condiciones y sean seguros, asimismo, realizar inspecciones regulares del sitio de

trabajo para identificar y corregir posibles riesgos.
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Anexo 01. Rendimento de Mano de obra - CAPECO
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CUADRILLA i
Mo PARTIDA UND. | PARI0 | Eﬂ'::_:rzf“
HRE) | Capt Oper | Ofic  Pedn
4,00 PISOS ¥ PAVIMENTOS
4.01 Piso de loseta vanaciana o carrents
de 20 x 20 incluido la fragua en
habitacionas:
- Menos de 10 m2 de area m* 7 0.1 1 - 14 -
- De 10 2 20 m2 de area m* 9 0.1 1 - ¥ -
- Mas de 20 m2 de &rea m° 12 0.1 1 - 5 -
4.02 Fiso de loseta veneciana o cornente
de 30 x 30 incluido la fragea en
habitaciones:
- Menos de 10 m2 de drea m* & 0.1 1 - 14 -
- De 10 a 20 m2 de area m? 10 0.1 1 - 14
- Mas de 20 m2 de area m* 12 0.1 1 & 14 =
5.00 ZOCALOS ¥ CONTRAZOCALGOS
2.01 Zicalo de maydlica da 15 x 15 incluya
la preparacién mezcla, asentado,
cartabones v fraguado, en habitaciones
- Menos de 5 m2 de drea m* 3 0.1 1 - ¥ -
-Da 5a 10 m2 de area m® 4 0.1 1 = 14 =
- Més de 10 m2 de érea m? 5 0.1 1 - g -
5.02 Zocalo de maydlica de 11 x 11 incluye
la preparacion mezcla, asentado,
cartabones y raguadao, en habilaciones
- Manas de 5 m2 da area m* 2.5 0.1 1 5 14 +
-De S a 10 m2 de area m? 30 0.1 1 - 14 -
- Mas de 10 m2 de drea m® 3.6 0.1 1 - 4 -
5.03 Contrazdcalo de loseta de 10 x 20 &
10 x 30 incluye la preparacion mercla,
asantado, cartabones v fraguada
- Menos de 5 m2 de area mil 16 0.1 1 . 14
-De 5a 10 m2 de area mil 18 0.1 1 - 14 -
- Mas de 10 m2 de area mil 20 0.1 1 - ¥ -
5.04 Contrazdcalo de cemento de 10 cm de
alla; incluye picado, praparacidn de
mezcla, resanes ml 24 0.1 1 - 14
5.05 Contrazdcalo de cameanto de 30 cm de
alta; incluye picado, preparacidn de
mezcla. resanes ml 17 0.1 1 - B -
6.00| TECHADO Y CUBIERTAS
6.01 Cobertura de ladrillo pastelero, incluye
pragaracidn da barm y meazcla da
fraguado para:
= Asentado (ladrllos pasteleros) pza 320 0.2 - 1 ] -
- Fraguadao m* 50 0.1 = 1 15 -




RENDIMIENTOS PROMEDIOS DE MANO DE OBRA PARA OBRAS DE EDIFICACION EN

CAPECO
REND. CUADRILLA
Ne PARTIDA UND. | DiaRIO i et o
(8 HRS) | Capt. | Oper. | Ofic. | Pean erram.

1.00 MOVIMIENTO DE TIERRAS
1.01 Demalicidn de albadileria m* 16.00 | 0.1 - - 1 Comba
1.02 Excavacidn para zapatas aisladas en

tereno normal seco.

Profundidad de 1. 40 a 1.70 m. m’ 2.50 0.1 - - 1 pica ¥ lampa
1.03 Eliminacian de malerial excedente

Hasta una distancia promedio de 30 m? 6.00 0.1 } _ 1 cametilla
1.04 Caorte o relleno de terrenc hasta

0. 20 m. de profundidad sin apisonado m’ A0, 00 0.1 - - 1 pico y lampa
1.05 Ralleno con mataerial propio: manual m’ o0 .1 - - 1 ploa v lampa
1.06 Nivelacion y apisonado para falso pisa

o piso {manual) m° 120,00 | 0.1 w - 1 1 pisan de mano
2.00 CONCRETO SIMPLE
201 Cimiantos comidos m? 25 00 1 1 2 B 1 mezel, -11p3
2.02 Sobracimianios

a) De 0.25 m. de ancho m’ 12.00 1 1 2 8 1 mezcl, 3-11p3

b) De 0.15 m. de ancho m’ 10.00 1 1 2 B 1 mezcl. 9-11p3
203 Falso plao de 2

- Regladao m® [1o000 | 0.1 1 = 3 =

- Waciado m? | 2op00| 0.2 2 1 & 1 mezcl. 8-11p3
2.04 Solado de 3" para zapatas m’ S0.00 0.2 2 1 1= 1 mezcl. 9-11p3
2.00 ENCOFRADOS
3.0% Encofrado de sobrecimientos hasta

0,30 m. de alto:

-~ Habilitacidn m* 40.00 0.1 1 1 - -

- Encofrado m* 14,00 | 0.1 1 1 = =

- Dasancofrado m? 28.00 - - 1 = “
3.02 Encofrado de vigas de cimentaciaon

- Habilitacién m* | 50.00 | 0.1 1 1 = Z

- Encofrado m* 10.00 | 0.1 1 1 = =

= Desancofrado m? 35.00 - - 1 2 -
303 Encofrado de muros de sostenimiento

{1 cara)

- Habilitacién m® | 4800 | 0.1 1 1 - -

- Encofrada m? 1200 | 04 1 1 - -

- Desancolrado m? S0.00 - - 1 2 -
3.04 Encofrado de muros de sostenimiento

(2 cara)

- Habilitacidn m* 40,00 0.1 i) 1 - -

- Encofrada m? | 10.00 | 0.1 1 1 - -

- Dasancofrado m* | 40.00 - - 1 2 -
305 Encafrado de Gisterna

(1 cara interiar)

- Habilitacion m* 45,00 0.1 1 1 - -

- Encofrada m’ | 14.00 | 0.1 1 1 - -

- Desencofrado m? | 30.00 - - 1 2 -
306 Encofrado da cistarna

(1 cara inlariar ¥ 1 extarior)

- Habilitacion m* | 4000 | Q.1 1 1 = =

- Encofrado m’ 12.00 | ©.1 1 1 = 5

- Desencofrado m’ 24,00 - 1 1 2 -
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Ne PARTIDA UND. | DiaRIG SUARTRIN Equipo y'o
(B HRS) | Capt. ] Opar,_ | Ofic. l Peadn Herram.
307 Encafrado de columna tipica
- Habilitacin m* 40.00 0.1 1 1 - =
- Encofrado m* 10,00 | ©.1 1 1 - =
- Desencofrado m* 40,00 - - 1 2 -
308 Encofrado de columna caravista
- Habilitackin m* 4000 0.1 1 1 - -
- Encofrado m? 6.00 0.1 1 1 - -
- Dasancoflrado m” 25 00 - - 1 = -
309 Encaofrado de viga tipica
- Habilitacion m? | 40.00 | 0.1 1 1 - -
- Encofrado m* 9.00 0.1 1 1 - -
- Desencofrado m’ 36.00 - - 1 2 -
3.10 Encofrado de viga caravista
- Habilitacitn m* 4000 0.1 1 1 = =,
- Encolradao m? B.00 0.1 1 1 = -
- Desancofrado m* 12.00 - - 1 2 -
3.1 Encafrado de losa aligerada
- Habilitacin 2 T5.00 .1 1 1 = =
- Encofradao m* 12.00 0.1 1 1 - -
- Desencofrado m* 36,00 - - 1 2 =
3.12 Encofrado de losa maciza
= Habilitacidn m? L=le Rwln] 0.1 1 1 - -
- Encofrado m” 15.00 | 0.1 1 1 - -
- Daesancofrado m” 15600 - - 1 ped -
313 Encofrado de escaleras
- Hahilitacion m* 2800 | 0.1 1 1 = ~
- Encofrado m 6.00 0.1 1 1 = =
- Desencofrado m* | 18.00 - - 1 z -
3. 14 Encofrado de caja de ascensor
- Habilitacikdn m* 4000 0.1 1 1 - -
- Encofrado m” 1000 0.1 1 1 - -
- Desancofrado m* 20,00 - - 1 > -
315 Encafrado de tanque elevado [cuba)
- Habilitacion m 20,00 .1 4 1 - -
- Encofrado m* 12.00 | 0.1 1 1 - -
- Desencofrado m’ 20.00 - - 1 2 -
316 Encofrado de caja de frisos
- Habilitacitn mi D600 a1 1 1 - -
- Encofrado mil 2400 .1 1 1 - -
- Desencofrado mil V2.00 - - 1 2 -
4.0 CONCRETO ARMADO
401 Zapatas, concratc 140 v 175 Kg.l’crrlz. 1 mezcl. 8-11p3
dosificacidn en volumean m? 2500 o2 2 2 B 1 wvibrador Irans-
porte canaletlas
4.02 Vigas de cimentacion, concraeto
175 y 210 Kogiem®, dosificacion en m’ 2000 | 0.2 2 z 8 1 mezcol. 9-11p3
wolumen
- Curado m* 8000 | 0.1 - - 1 1 wibrador trans-
pone en boogie
A4.03 Losas da cirmentacion, concraio
175 y 210 Kgilom?®, dosificacion en m? 22.00 .2 2 2 8 1 mezcl. -11p3
walumen
= Curadao m? 3800 o1 - - 1 1 wibrador trans-
porte en boogie
404 Muros de =sostenimiento (020 m. &
mas), concreta 175 v 210 Kalem®, m? 100D o2 2 2 10 1 mezcl. 9-11p3
dosificacidn en volumen
- Curada m? 30.00 Q.1 = = 1 1 wibrador
1 winche
4.05 Tabigues de concrete (0,10 a 015 m.)
de 175y 210 Kg-'c:mz, dosificacion en m? a8.00 0.2 2 2 10 1 mezcl. 8-11p3
wolumen
- Curado m? 30.00 | 0.1 - - 1 1 wibrador
2 winches
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REND. CUADRILLA
Ne PARTIDA UND. | DiaRrio Equipo yio
(8 HRS) | Capt. | Oper. | Ofic. | Pedn Herram.
4 .06 Columnas de concreto de 140, 175 v m’ 10.00 0.2 2 2 10 1 mezcl. 9-11p3
210 Kglem®, dosificacion en volumen
- Curado m’ Z20.00 0.1 - - 1 1 vibrador
1 winche
4.07 Wigas vy losas macizas de concreto
140, 175 v 210 Kglcm®, dosificacian m® 20.00 oz 2 2 10 1 mezcl. 8-11p3
en wvolumen
- Curadao m® | 40.00 [ 0.1 - - 1 1 vibrador
1 winche
4.08 Losa aligerada de concretoi40, 175 v m? Z25.00 0.3 3 2 11 -
210 Kgu'c:ma. dosificacidn en volumen
= Curadao m S0.00 0.1 - - 1 -
4.09 Escaleras de concreto de 140, 175 y m® 12.00 0.2 2 2 1o 1 mezcl. 9-11p3
210 Kgrc:rrlz. dosificacion en volumen
= Curado m’ 30.00 0.1 - - 1 1 vibrador
1 winche
4.10 Caja de ascensor de concreto de 140,
1TE y 210 Kglem®, dosificacion en m’ B.DO 0.2 2 2 10 1 mezcl 8-11p3
wolurmen
- Curado m? 16.00 | ©.1 - - 1 1 vibrador
1 winche
411 Cisterna de concreto de 140 Kglem®, m 1000 0.2 2 2 10 1 mezcl. 9-11p3
dosificacidn an volumen
- Curado m 30.00 0.1 - - 1 1 vibrador
transp. an latas
4.12 Tanque slevado de concreto de m? 10.00 0.2 2 2 10 1 mezcl, 9-11p3
175 Kgl'c:m“. diosificacion en volumen
- Curado m’ 30.00 0.1 - - 1 1 vibrador
1 winche
413 Fiemo de construccion
- Habilitacidn kg 250,00 0.1 1 1 - Cizalla
- Colocacidn kg 250000 | 0.1 1 1 - Alambre nagro
M= 16
4.14 Ladrillo hueco, subida v colocacion
Dimensionas:
-De 12 x 30 x 30 pza 2000 .1 1 1 k2 Ladrillos en el
-De 15 x 30 x 30 pza 1600 .1 1 1 k=] piso hasta 30m.
- De 20 % 30 x 30 pza 1300 0.1 1 1 k=] lugar de colocac.,
S5.00 MUROS ¥ TABIQUES ALBANILERIA
501 huro de ladrillo K K. de canlo, de
arcilla, 200 ladr. + 25 m* B.00 0.1 1 = Vo andamio simple
5.02 Muro de ladrillo pandereia de canto,
e arcilla, 200 ladr, + 28 m* .4 0.1 1 = e andamioc simple
5.03 Mura de ladriflo corriente standard
(6 x 12 x 24) de cabeza, 550 lad. + 98 | m° 5.55 0.1 1 - Ve andamic simple
5.04 Muro de ladriflo cormmente standard
(68 x 12 x 24) da saga, 360 lad. + 52 m* 6.92 0.1 1 - 145 andamio simple
505 Muro de ladrillo corriente standard
(6 x 12 x 24} de canto, 200 lad. + 29 m* .89 0.1 1 - 1% andamio simple
5.06 Muro de ladrillo cormients, 1 caravisia
e cabesa, 340 lad. + 110 m* 3.09 o1 1 # ] andamio simple
5.07 Muro de ladrilio corriente, 1 caravista
de soga, 300 lad. + 57 m” S.26 0.1 1 - 1s andamio simple
5.08 Mura de ladrillo Previ (hueco) de
cabaza, da 29 x 9 x 9, 400 lad. + 91 m* 4,40 0.1 1 - e andamio simple
5.09 Muro de ladrille Previ (hueco) de
soga, de 29 x 9 x 9, 350 lad. + 31 m’ 11.30 0.1 1 ! 144 andamioc simple
REVOQUES, ENLUCIDOS v
G.00 MOLDURAS
G601 Tarrajec primario {rayado) espesor
1.5 cm. mezcla 1:5 m* 15.00 [ 1 - Va andamio
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REND. CUADRILLA
M= PARTIDA UND. | DlaRIO Equipo ylo
I8 HRS) | Capt. | Oper. | Ofic. | Padon Herram.
B.02 Tarrajeo en intenores, espesor 1.5 cm,
- Pafieteo m? 34.00 | 0.1 1 - 14 andamio
- Tarrajeo m® 20.00 .1 1 - g andamioc
6.03 Tarrajec en exterores, espesor 1.5
- [
- Panalaa m? 25.00 0.1 14 - v andam. fachada
- Tarrajea m? 12.00 0.1 1 - 15 andam. fachada
&.04 Tarrajec de columnas - superficie,
espesar 1.5 om. mescla 1:5 m® B.D0 0.1 4 - 4 andamio
6.05 Tarrajec de columnas - aristas mil 20,00 LURy| 1 - 14 andamio
6 08 Tarrajec de vigas - superficie,
espesor 1.5 cm. mezcla 1:5 m? .50 0.1 1 - 14 andamio
6B.O7 Tarrajeo de vigas - aristas ml 18.00 L] 1 - b andarmio
608 Westidura de derrames ml 18.00 0.1 1 = ¥a andamio
G.09 Brufia de 1.0 cm. ml 25.00 0.1 1 - Ya andamioc
G0 Enlucido de yeso sobra muros de
ladribo, espesor de 1.0 cm. m? 20,00 0.1 1 = e andamio
7.00 CIELO RASDO
701 Cielo raso con yaso - sin cintas
espesar 1.0 crm. m* 14.00 0.1 1 = 14 andamio
T.02 Cielo raso con yeso - con cintas
espesor 1.0 cm. m’ 12.00 0.1 1 - Ya andamio
703 Cielo raso con mezcla con cintas,
espesor 1.0 crmn.
- Pafeteo vy cintas m? 20.00 0.1 1 - B andamic
- Rewvestimienio m’ 6.00 0.1 1 - ¥a andamic
T.04 Westidura de fondo de escalera m” .00 0.1 1 - a andamio
B2.00 BISOS ¥ PAVIMENTOS
801 E}aﬂh’apiso de 40 . m? D000 o.3 3 1 B 1 mezcl. 9-11p3
s.02 Contrapiso de 48 mm. m* s0.00 0.3 3 1 =] 1 mezcl. 8-11p3
.03 Piso de loseta weneciana de 20 x 20,
base 1.0 cm.. mezcla 1:4 m* 9.00 0.1 1 - e -
804 Piso de loseta veneciana de 30 x 30,
base 1.0 cm_, mezcla 1:4 m® 1200 | 0.1 1 - 1 -
805 Piso de ceramica exagonal, basea de
3.0 cm., mezcla 1:4 m* 8.00 a1 1 - V5 -
B.06 Piso de loseta vivilica m? A40.00 0.1 1 = a -
B.O7 Pizo de marmol traverting, base de
2.0 cm., mezcla 1.4 m* 5.00 .1 1 % 2 ]
&.08 Piso de concreto 2" sin colorear, base
de 4.0 cm., =140 Kg.i'-::m2 m* 120.00 0.3 3 1 [+ 1 mezcl. 9-11p3
B.09 Piso de concrels 2" coloreado, base
de 4.0 em., Fe=140 Kglem® m® | 10000 | 0.3 3 1 B 1 mezcl. 8-11p3
.10 Piso de concreto 47 sin colorear m* TO5S.00 0.3 3 1 L= 1 mezcl. 9-11p3
B.11 Afirmado de 4" para veradas m* 20000 .1 1 1 B Compactadar
812 Vereda de 4", de 2.0 m. de ancho
a) Reglado m? 30.00 0.1 k| - 1 1 mezcl. 9=-11p3
b) Waciado m’ 10000 0.3 3 1 (=] -
c) Curado m® | 200,00 0.1 - - 1 -
813 Pigta de concreto da 6",
=210 Kglern®
a) Reglado m? S50.00 0.1 1 - 1 1 mezol. 9-11p3
b) Waciado m* 200,00 o4 4 14 =
c) Curado m® | zoo.00| 0.1 g & 1 -
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REMND. CUuADRILLA
Ne PARTIDA UND. | DiaRIO Equipo yio
(8 HRS) | Capt. ] Oper. ] Oﬂl:_] Padn Herram.
Bo14 Carpeta asfaltica en frio de 27, Tractor, rodillos,
can eguipo m® 1600 0.5 - a B pavimantadora,
planta de asfall.
& 15 Carpeta asfaltica en caliente de 27, Cargador, rodillos
con equipa m? 1600 1 - 2 a8 pavimentad., volg.
planta de asfalt.
9.00 CONTRAFOCALOS
2.01 Contrazdcalos de loseta veneciana de
10 x 20, base 1.0 cm., mezcla 1:3 ml 18.00 0.1 1 5 Ya i
9.0z Contrazdcalo de cemento, sin colorear
010 m. de alic, espesor 2.0 cm. 1:5 ml 2400 0.1 1 - 14 -
2.03 Contrazdacalo de cemento, sin coloraar
0,20 m. de alto, espesor 2.0 cm. 1.5 ml 20,00 .1 1 - 5 =
9. 04 Contrazdcalo de cemento, sin colorear
D.20 m. de alto, espesor 2.0 cm. 1:5 mil 17.00 0.1 1 - Ta -
9.05 Contrazdcalo de aluminio anodizado
de h=2" mil 30.00 | ©.1 1 - Va -
2.06 Contrazdcalo de madeara de cedro
e 3047 x 27 mi 30.00 Q.1 1 - 5 -
2.07 Contrazdcalo de madera de cedro
de 354" x 37 mil 3000 0.1 1 - Ya =
1000 ZOCALOS
10,01 Zacalo de mayolica de 15 x 15, base
de 2.0 cm., mezcla 1:4 m® 4.00 0.1 1 - V4 -
10,02 Zdcalo de maydlica de 11 x 11, base
de 2.0 cm., mezcla 1:4 m* 4.00 0.1 1 - Vs -
11.00 REVESTIMIENTOS DE
GRADAS ¥ ESCALERAS
11.01 Forjada y revastimiento de gradas da
escalera - acabado frotachado de 017
x* 0.28, espesor 3.0 cm., mezcla 1:4 mil B.O0 L | 4 - e =
11.02 Faorjado y revestimiento de gradas de
escalera - acabado cemento
coloreado
pulido, de 3.0 cm., mezcla 1:4 mi 5.00 0.1 1 - e -
11.03 Descanso de escalera - acabado
frotachado, base de 3.0 cm, mezc. 1:4 m’ 20.00 0.1 1 - 1 -
11.04 Descansa de escalera - acabado
cameanto coloreado pulida de 3.0 om, m? 12.00 .1 1 = 1 -
12.00 CUBIERTAS
12.01 Ladrillo pastelero de arcilla de
24 x 24 x 3 asantado con mezcla 1:5
- Asentado m® 30,00 0.2 = 1 1 5
- Fraguada m A0.00 .1 = 1 ¥ =
12.02 Ladrillo pastelero de arcilla de 24 x 24
x 3 asentado con barro, juntas de
mez.
- Asentado m* 21.00 0.2 - 1 e -
- Fraguada m* 50,00 0.1 - 1 L =
12.03 Cobertura de techo con torta
de barro de 2" m* | 40.00 | 0.2 - 2 4 -
3.00 CARFPINTERIA DE MADERA
13.01 Pasamano aislado de cedro da 2" x 3" ml 600 - 1 - - -
13.02 Puertas contraplacadas de 35 mm. m* 2.00 - 1 - - -
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REMND. CUADRILLA
Ne PARTIDA UND. | DIARIO Equipa yio
8 HRS) | Capt. |ﬂpnr_ | nﬁn_| Pedn Herram.
14.00  PINTURA
14.01 | Al temple, de cielo raso y muros
= Imprimacién m' | 45.00 - 1 - = 5
- Pintura m® | 40.00 > 1 5 = .
14.02 | Al latex, de cialo raso y murnos,
considerar 2 manos e imprimacian m 33.00 - 1 - - -
14.03 | Pinwra de contrazdcalo con barniz ml | G000 - 1 - 144 -
1500 | INSTA IONES SANITAR
15.01 Colocacion de aparatos sanitarios
[comiantes) pza | 4.00 0.2 2 - 1 -
1502 | Colocacidn de accesarios sanltarios
(papelera. jabonera, alc.) pza B.OO .1 1 1 14 -
Salida de desagie de PVC con
1508 tuberia
PV de 2 yd‘ydeCSN da B" pla A4.00 0.1 1 - 1 -
15.04 | Sumiderc de 2°, de bronce pza | 4.00 0.1 1 - 4 -
15.05| Regisiro de 4" de bronce pza | 4.00 0.1 1 - 14 -
' 16.00 | INSTALACIONES ELECTRICAS
16.01 Salida para braquette, con PVC pio 4.00 0.1 1 - 24 -
16.02 | Salida para spotdight, con PVC pla | 4.00 LI 1 - 3 2
16.03 | Salida para tomacorrients, bipolar
simple, con PVC pto | 400 | 0.1 | - a -
16.04 | Salida para calentador, con PVC plo 5.00 0.1 1 - 2 -
16.05| Salida para cocina, con PYC pio | 800 | 01 1 - 1 -
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Anexo 02. Planos del Médulo Bésico de Vivienda
— Provincia de Rioja — Regién San Martin.

Distrito de Rioja
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Planos Distribucion, Cortes y Elevaciones

04 Y4

5l

l NS O LORLLD
TTARRAEADSY

;

Il \Ji
LEVACION POSTERIOR

ESCALA 1:50

"= MATILDE OCAMPO PIZARRO DE SOPLIN
ISRRAEL SOPLIN CHUQUIZUTA
R el
» S E LU

"™ MoDULO BASICO DE VIVENDA A-2
ARGUTECTURA-ELEVACIONES

[T | IS st Samasn




N S
A S3LH00VHNLOFLINDNY m
ml< VONIINA 3 00ISYB OTNGON o
NP NYSAIOR 30 Y2 A OUMISIG
o IV DA VO35 HYITINVEINN <nzm_>_b§..
< — NSO 37 -0
VLNZINDNHO NITdOS T13VHHSI ) e wﬂ_.ﬂ_% _
NINdOS 30/04HVZId OdINYO0 ALY =y _ 1z _ _ Lm_
00+ La, ., ! ] __ “_
Wone | | 4 l. VY _
. - o " 2
. _ S vIv0s3 S8 ol o &N
VI3TYNYO 30 3TV & e TR | . 1.,
2 % POV LNINGD | OVTHAYI 30 5T40 d | W
Viind S
: L/- W 30 DI
—E% 3 CHIANTY 30 O2uvin
. = WNYANSA
I [ | wvw_
€ 4 oan OO |
el S ‘ L},
ST I T Y T T T T TR YT IT LTI T 1% |
NOD VHNLIY3E0D .
3 S
HOOWS W 31800
“04oaon
VYN NEREN0
CIHOAZ0 vesy
Z_ Q43T
| ﬂ WNOIW Y20
w _ w CHCLIAY
n.V\_ | nﬂ SOWYINYS
| SO0V 507 30 SYUL30 wITTH
L -2
YNOZ ¥1 30 S¥NEC10L YA 1
SANCIIONGO 81 NODS (R0Z=8) YAINA i
NI SANTIONSS YN YHONEL OHOEL B I, |®
SYOINDIL SINOIOVOIHIOTAS3 ||




123

Planos estructurales
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ESPECIFICACIONES d..n.mz_nvo.m
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Planos de Techado
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ESPECIFICAC! .vmm TECNICAS

DEBIDO A QUE EL PRESENTE PROYECTO SE DESARROLLARA EN LA SELVA
\— SE PROPONE COMO TECHO UNA COBERTURA LIVIANA (CALAMINA) CON
ESTRUCTURA METALICA, RESPETANDO LA NORMATIVA, CARACTERISTICAS
A Y CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LA VIS ESTABLECIDAS EN EL

ANEXO DEL REGLAMENTO OPERATIVO,
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Plano Instalaciones Eléctricas
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Plano Instalaciones Sanitarias
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Planos Distribucién, Cortes y Elevaciones
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Planos Elétricos

PR pr——

Ty

—I YaN3I A3

e

20 )4
‘l |

)
T
—

K




135

Planos Sanitarios
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Planos Estructurales
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Anexo 04. Fotografias del Médulo Basico de Vivienda

Distrito de Rioja — Provincia de Rioja — Regién San Martin.
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Colocacién de mamposteria confinada.
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Acabados interiores y exteriores
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Anexo 05. Fotografias de la vivienda multifamiliar de dos niveles
Jr. Amazonas, Lote 09, Mz — 67, Sector Raymondi — Atahualpa, Distrito de Rioja — Provincia

de Rioja — Regién San Martin.
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Instalaciones sanitarias
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Acabado de fachada




