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RESUMEN

El objetivo principal de este trabajo de suficiencia es describir como una propuesta de
lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAYV mejorard el saneamiento fisico
legal de predios en Consultores & Constructores Vasquez. Por ello, el alcance es descriptivo
debido a que se desarroll6 €l estudié del saneamiento fisico en su contexto natural, lo cual
permitié describir las caracteristicas técnicas de los terrenos a sanear, permitiendo determinar
el problema. Ademas, cuenta con un disefio no experimental debido que se busca solucionar al
problema planteado; asimismo, es del tipo aplicado, ya que se propone alternativas de solucion
productos de los conocimientos y criterios técnicos adquiridos durante el desarrollo de la
profesion. Por consiguiente, se obtuvo como resultados que el uso del GPS Diferencial ayuda
tener un mejor ahorro econdémico y reduce jornadas laborales facilitando el saneamiento de
predios, ademds, se determiné que al compararlo con otros equipos topograficos el GPS
Diferencial es mds apto para realizar actividades de topografia esto se debe a la precision y la
tecnologia que cuenta el equipo. Por lo tanto, se concluye que el uso del GPS diferencial es
mas rentable a comparacion de otros equipos porque reduce gastos y genera un menor tiempo

de trabajo.

Palabras Clave: Ahorro econdmico, Tiempo e incidencia en superposicion



ABSTRACT

The main objective of this sufficiency work is to describe how a proposal of technical
guidelines with Differential GPS brand CHCNAYV will improve the legal physical sanitation of
properties in Consultores & Constructores Vasquez. Therefore, the scope is descriptive because
the study of physical sanitation in its natural context was developed, which allowed describing
the technical characteristics of the land to be cleaned, allowing to determine the problem. In
addition, it has a non-experimental design because it seeks to solve the problem; Likewise, it
is of the applied type, since alternative solutions are proposed, products of the knowledge and
technical criteria acquired during the development of the profession. Therefore, it was obtained
as results that the use of Differential GPS helps to have better economic savings and reduces
working hours facilitating the sanitation of properties, in addition, it was determined that when
compared with other topographic equipment, Differential GPS is more suitable for carrying out
activities of topography this is due to the precision and technology that the equipment has.
Therefore, it is concluded that the use of differential GPS is more profitable compared to other

equipment because it reduces costs and generates less work time.

Keywords: Economic savings, Time and overlapping incidence
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1. INTRODUCCION

El desarrollo del trabajo suficiencia profesional tiene como objetivo proponer
lineamientos técnicos y practicos para realizar las actividades del saneamiento fisico legal de
predios. Se plantea aplicar los lineamientos de modo eficiente en la firma consultores &
constructores “Vasquez” EIRL, de la provincia de Rioja, regiéon San Martin en el aio 2023. En
ese sentido se aplica lo estipulado en las normativas de entidades como SUNARP y COFOPRI,
en las cuales los procesos de saneamiento se rigen un marco legal. Asimismo, aportar los
conocimientos a través de la experiencia laboral proponiendo alternativas de solucién y
lineamientos para dar un mejor desempeiio laboral en la entidad, de tal manera que sea més

competitiva en el mercado y brinde un mejor servicio hacia sus clientes.

Debido a la incidencia de la problemética en el sector econdmico de la construccion surge
la necesidad de reforzar los factores ingenieriles, que nos permite a través de los conocimientos
y la ciencia se proponga alternativas de solucion. Ademds, cuando se menciona ingenieria, el
concepto es amplio, y requiere ser clasificado en diferentes ramas, unas de ellas es la Ingenieria
Civil que ha contribuido en el progreso para la mejor calidad de vida, brindando servicios, y
satisfaciendo las necesidades de la sociedad, asimismo, segin (Ucha, 2013) la ingenierfa civil
es como la “rama de la ingenieria que desarrolla diferentes actividades como el disefio, la
construccion y el control de las construcciones existentes”. Ademds, el profesional en
ingenieria Civil cuenta con los conocimientos para proponer alternativas de solucién basadas
en la planeacion, disefio, gestion y direccion de obras a favor de la poblacién. Por otro lado, la
Ingenieria civil desarrolla: Obras de transporte, obras hidraulicas, saneamiento, construccion,

disefios, gestion de empresas, entre otras. De acuerdo a lo anterior, en este trabajo de suficiencia



profesional se propone lineamientos técnicos con GPS diferencial para el desarrollo del

saneamiento fisico legal de predios en la provincia de Rioja.

El saneamiento de predios es muy importante para las personas que adquieren un predio
en cualquier modalidad, ya que el propietario obtiene un documento de respaldo que acredita
la posesidn de un terreno; ademds, genera un mayor desarrollo tanto individual como colectivo
permitiéndole el acceso a beneficios que el estado proporciona hacia la poblacion. Asimismo,
representa una garantia al realizar alguna venta o préstamo, es decir el duefo de la propiedad
posee un documento que acredita que es propietario y las entidades bancarias y de fomento van
a tener confianza al momento de realizar una transaccion econdomica. Ademas, un saneamiento
genera un mejor ordenamiento territorial, de manera que los limites de los predios estardn
definidos y la propiedad podré ser inscrita en Registros Publicos evitando la incidencia de
superposicion de drea. Por otro lado, permite a las municipalidades mejorar el control catastral,
de manera se evite las construcciones clandestinas, demolicién y paralizacion de las

construcciones por una mala ubicacion o construccion.

Durante el proceso de saneamiento de predios, se presentan diversas controversias en el
transcurso del tramite, ya sea por la delimitacion de linderos, dreas y ubicacién en el sistema
geodésico de coordenadas o por las negativas de actualizar los documentos en Registros
Publicos. La problemética descrita se debe a que gran parte de la informacion de los predios
no se encuentran actualizados en los Registros Publicos, esto origina desfases entre la realidad
y lo registrado, ademads, en la gran cantidad de predios que estdn inscritos no se realizé un
correcto levantamiento topografico que permitan disponer con exactitud las coordenadas y la
ubicacién debido a que los equipos topograficos solo lo disponian los profesionales. Por la

situacion descrita, se originan grandes dificultades durante el proceso de saneamiento,



presentdndose deficiencias técnicas en la delimitacion de los linderos y édreas como la
superposicion de los predios; de acuerdo con la Ley 27333 “la superposicién de predios es la
que se origina por la inscripcién de dreas, perimetros y medidas del predio, y no la existente”.
Es preciso sefalar que la superposicion de dreas del terreno da origen a las observaciones de
los documentos presentados como parte del expediente de saneamiento en Registros Publicos.
En cuanto, a las causas que originan una superposiciéon de predios, es por no realizar una
actualizacion en Registros Publicos de las medidas y linderos de los predios existentes, de igual
manera, permite la duplicidad de registros incompatibles o doble inmatriculaciéon de una parte
del predio, esto se debe a la incorrecta informacion presentada del predio que se quiere inscribir
en Registros Publicos, resultando las consecuencias siguientes: demora en el trdmite de
saneamiento del predio, un mayor costo y tiempo de trabajo por parte de los profesionales que
elaboran el expediente. Por otro lado, afecta directamente a la entidad debido a que no brinda

un buen servicio hacia sus clientes y una pérdida de inversion en el personal profesional.

Por la situacion sefialada, se propone como alternativa técnica de solucion la aplicacion
de un levantamiento topografico de predios con la tecnologia del GPS diferencial marca
CHCNAV. ElI GPS diferencial se presenta como un equipo de tecnologia avanzada en la
ingeniera que nos brinda informacién mas exacta de la ubicacién en el sistema geodésico de
coordenadas, que permite un mejor alcance de los datos que se presenta con respecto a los
perimetros y areas de los predios; evitdndose la superposicion de areas al momento de presentar
documentos técnicos a registros publicos y contribuyendo a la mejor actualizaciéon de la
informacion en los Registros Publicos lo que permitiria el ahorro del tiempo de jornada laboral

y facilitaria el trabajo en gabinete.
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2. TRAYECTORIA DEL AUTOR

2.1. Descripcion de la empresa

La empresa Consultores & Constructores "Vasquez" Eirl con RUC N° 20605404414 es
una empresa individual de responsabilidad limitada, con domicilio fiscal en la Av. Las Delicias
N°. 679; en el distrito de Elias Soplin Vargas, provincia de Rioja, regiéon San Martin; como
referencia, frente al ingreso principal de la planta de Cemento Selva Rioja S.A. La empresa fue
creada el 18 de octubre del afio 2019, teniendo como representante legal al Sr. Jaime Vasquez
Medina. En la actualidad la empresa Consultores & Constructores “Vasquez” E.ILR.L brinda
servicios de ingenieria y construccién: desarrollo de expedientes técnicos, planos,
levantamientos topograficos, tasaciones, peritajes, supervision y ejecucion de obras publicas y
privadas. Ademads, desarrolla saneamiento de predios tales como acumulacién y subdivision de
predios, cambio de uso de suelo, habilitaciones urbanas y expedientes de titulacion. La firma

dentro de su plan estratégico considera como mision y vision:

Misién
“Brindar seguridad y calidad servicios a sus clientes, hacer la diferencia en el ambito laboral”
Vision.
“Convertirse en una empresa competitiva en el ambito laboral ofreciendo servicios eficientes

y a un menor tiempo hacia sus clientes y satisfacer sus necesidades”
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2.2.  Organigrama de la Empresa

A continuacién, en la figural se muestra el organigrama que representa la empresa
Consultores & Constructores “Vasquez” E.LLR.L. en la que se describe la estructura

organizacional respectiva.

FIGURA 1

Organigrama de la empresa

GERENTE GENERAL
(Jaime Vasquez Medina)

Asesoria Legal

Secretaria —

Area Comercial Ingenieria Administracién

Venta de Predios

Saneamiento de
predios

Contabilidad

Expedientes
Técnicos

Topografia

Fuente: Elaboracion propia
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2.3. Areas y funciones desempeiiadas

El cargo desempefiado dentro de empresa es de gerente general, habiendo desempenado las

siguientes funciones:

Planificacién: consiste en disefar un plan que le permita alcanzar una meta planteada o un
logro deseado por la empresa.

Administrar Recursos: Tener un juicio correcto en la administracion de los recursos de tal
manera que la empresa sea sustentable econémicamente y laboralmente, debido a que no se
cuenta con un financiamiento de otra entidad.

Motivar: Consiste en apoyar o incentivar a los integrantes de la empresa a realizar su trabajo

de la mejor manera, ademds tomar las decisiones mds convenientes para la empresa.

2.4. Experiencia profesional realizadas en la Organizacion

Cronolégicamente la experiencia es:

En el afio 2019: Se realizo el saneamiento de predios en los distritos de Nueva Cajamarca,
Soritor y centro poblado El Porvenir, fue la primera experiencia profesional, durante el
transcurso, se logré reconocer algunas dificultades para en los siguientes afios tener mas
precaucion.

En el afio 2020: Se continuo realizando el saneamiento de predios en Nueva Cajamarca y
Porvenir, también, se inici6 el saneamiento de nuevos predios en los centros poblados de
la Unién, Tamboyacu, Aguas Claras, Santa Rosa del Mirador y Aguas Verdes; de igual
forma en Juanjui y Naranjos.

En el afio 2021: Se continuo el saneamiento de predios en Nueva Cajamarca,
Tamboyacu, Aguas Claras, El porvenir y La Union.

2022 hasta la actualidad: Se estd realizando el saneamiento de predios en la Localidad de

Segunda Jerusalén, El Porvenir, Saposoa y Nueva Cajamarca.
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3. PROBLEMATICA

3.1. Planteamiento del Problema

Los bajos indices en el saneamiento de predios es un problema que estd presente en todo
ambito relacionado al territorio, tal es el caso que en Ecuador, segiin (Collahuazo, 2018) el
ambito urbano horizontal ha crecido descontroladamente con respecto a los afios anteriores.
En ese sentido, la propuesta busca mitigar la informalidad en el saneamiento de predios para
generar un mayor valor; beneficiando al propietario y asegurar su inmueble. Ademads, desde el
punto de vista de Hoda y Pinto (2021) en Colombia, la informalidad en el saneamiento de
predios es muy recurrente debido a la migracion de personas de zonas rurales a urbanas,
resultando el surgimiento de asentamientos humanos que no cuentan con el acceso a beneficios

como energia y agua potable, asimismo, estar expuestos a desalojos.

Por otro lado, en el Perd existe una cantidad de predios que no estdn inscritos en
Registros Publicos, presentdndose vulnerabilidad en la propiedad del predio y limitado acceso
a beneficios econdmicos y sociales; lo cual no permite un mayor desarrollo territorial. Ademas,
para Coérdoba (2021) el derecho de la propiedad es muy importante para propietario, lo cual se
establece en el articulo N° 70 de la Constitucién Politica de Perd; en este sentido para
formalizar la titularidad de la propiedad se debe contar documentos inscritos en los Registros
Publicos.

Asi mismo, los factores que vulneran a la propiedad formal son la compra y venta de
terrenos informales, es decir que no han sido intervenidos técnicamente por un profesional para
realizar un saneamiento o delimitacién de sus dreas y perimetros. Alvarez (2016) concuerda
con lo descrito, en la region Junin, se presenta el problema de trafico inmobiliario que no tienen

saneamiento, originando grandes limitaciones en el tramite para obtencién de los titulos de
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propiedad; presentando desfases e incongruencias en las medidas de los linderos perimétricos
y dreas descritas en el contrato de compraventa, asi como en las medidas existentes. Las
limitaciones sefaladas tienen como consecuencia modificaciones en los linderos generando en

la mayoria de casos problemas en el proceso técnico de la habilitacién urbana.

Por otro lado, en la regiéon San Martin los problemas en el saneamiento de terrenos
persisten, ante ello Delgado y Mego (2021), manifiestan que para dar mayor valor a las
propiedades y hacer respetar los derechos se debe contar con un saneamiento fisico legal; ya
que no solo generan beneficios, si no al mismo tiempo permite tener una ciudad ordenada
territorialmente. No obstante, a lo descrito, es bajo el indice de saneamiento en la regién San
Martin, entre ellas son las zonas urbanas de los distritos Tarapoto, Morales y La Banda de
Shilcayo, que han tenido un crecimiento desordenado generando un mal asentamiento
territorial en cada distrito. Igualmente, en la provincia de Rioja, segin Cérdova (2021), es
latente la informalidad de predios, presentando inseguridad juridica en las propiedades, es por
ello que las municipalidades deben concientizar a la poblacién a obtener el titulo de propiedad

facilitando los tramites.

Uno de los problemas existentes en los procesos de tramites o elaboracion de expedientes
para el saneamiento de predios es la superposicion de dreas; la Ley 27333 sefiala a la
superposicion de dreas como una consecuencia de la inmatriculacion de dreas y perimetros del
contrato de compraventa del predio, mas no la existente, estas imprecisiones se deben a la
informalidad en la adquisicién de terrenos debido a que realizan venta de predios sin contar
con el respectivo levantamiento topografico. La experiencia realizada en el predio denominado
El Tamarindo ubicado en el sector Alto Naranjos, distrito de Pardo Miguel, provincia de Rioja,

region San Martin, presenta la problemadtica descrita.
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A continuacion, se detallard la ubicacion del predio.
Figura 2

Ubicacion geogrdfica del predio “El Tamarindo”

)

Provincia de
Rioja

Regién San
Martin

Distrito de Pardo
Miguel

Predio “El
Tamarindo”

Fuente: Google Earth
Dicho predio conté con un titulo de propiedad de uso agricola, es por ello que al momento

de elaborar el expediente para el cambio de uso y la subdivision; los datos geométricos del
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predio inscrito presentaban un bajo indice de precision en sus levantamientos topograficos, esto
se debid a las limitaciones de los equipos topograficos en su momento. A raiz de esto, generd
variaciones en la ubicacién y limites de predio; por esta razén una parte del drea estaba
superpuesta tal como lo indic6 SUNARP en la observacién, por lo tanto, generé un déficit en
el proceso de saneamiento; generando mayores gastos en la entidad y mayor tiempo en la

elaboracion del expediente para dicho tramite.

A continuacion, se detalla lo observado por registros y la superposicion de las dreas.

FIGURA 3

Observacion por superposicion de dreas.
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Lo descrito determina la informalidad en la adjudicacién de los predios, debido que gran
parte de estos no estdn registrados y actualizados con exactitud en sus limites, dreas y medidas;
situacién que limitaba a los profesionales a conocer con exactitud la ubicacién geodésica de
los predios. Asimismo, es necesario mencionar que gran parte de los predios que tienen titulos
antiguos, presentan un alto indice de imprecision generando superposiciones de las dreas.
Asimismo, dicha superposiciéon genera un conflicto en las personas que compran el predio,
afectando a las dreas y perimetros del predio. A raiz de esto, se debe tener un saneamiento antes
de realizar un asentamiento humano en los predios para contribuir con el ordenamiento
territorial y actualizacion en Registros Publicos de manera que facilite los tramite del
saneamiento para el resto de propiedades, ademds evitar conflictos por tenencia de propiedades.
Por otro lado, los propietarios de los predios no toman énfasis en este tema en el momento de
venderlos o comprarlos; es decir, estos cambios no lo realizan de una forma legal de manera
que este actualizados en registros, como consecuencia de esto genera una discrepancia entre la

realidad y lo que estd registrado.

A manera de solucidn para prevenir estos problemas se debe realizar un levantamiento
topografico con equipos tipograficos de mayor precision; como alternativa se presenta el uso
del GPS diferencial marca CHCNAYV, ya que es una herramienta tecnoldgica, con alto alcance
y menor margen de error; permite realizar el levantamiento topografico en menor tiempo. Los
lineamientos propuestos permitirdn facilitar a las dependencias involucradas en el tramite de
saneamiento de predios a llevar un mejor control en las propiedades. Para ello, los profesionales
deben contribuir y concientizar a los propietarios facilitindoles el acceso a su titulo de
propiedad actualizado, con sus coordenadas reales y linderos establecidos mediante el uso de

equipos mads exactos, de manera que se evite la superposicion de areas.
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3.2. Determinacion del problema

3.2.1. Problema principal

(Cémo una propuesta de lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAV mejorara

el Saneamiento Fisico Legal de predios en Consultores & Constructores Vasquez?

3.2.2. Problemas secundarios

(De qué manera la propuesta lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAV
genera ahorros econdmicos en un saneamiento fisico legal de predios en Consultora &

Constructora Vasquez?

(Como la propuesta de lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAV permite
reducir el tiempo de trdmite en un saneamiento fisico legal de predios en Consultora &

Constructora Vasquez.?

(De qué manera la propuesta lineamientos técnicos con GPS diferencial marca CHCNAV
permite reducir la incidencia de superposiciones en un saneamiento fisico legal de predios en

Consultora & Constructora Vasquez.?

3.3. Objetivos de la investigacion

3.3.1. Objetivo principal

Describir una propuesta de lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAYV para

mejorar el saneamiento fisico legal de predios en Consultores & Constructores Vasquez.

3.3.2. Objetivos especificos
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Describir la propuesta lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAV para
generar ahorros econdmicos en un saneamiento fisico legal de predios en consultora &

constructora Vasquez.

Describir la propuesta de lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAYV para
reducir el tiempo de trdmite en un saneamiento fisico legal de predios en Consultora &

Constructora Vasquez

Describir la propuesta lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca CHCNAV para
reducir la incidencia de superposiciones en un saneamiento fisico legal de predios en

Consultora & Constructora Vasquez.

3.4. Justificacion

Conocer los procesos para realizar el saneamiento fisico legal de un predio es importante
porque otorga facilidad para realizar dicho tramite, es por ello que una empresa debe tener la
experiencia para poder dar un buen servicio. Este trabajo de suficiencia profesional se realiza
con el propdsito de aportar nuevos conocimientos a los ya existentes a través de lineamientos
técnicos para el saneamiento de predios, cuyo resultado ayude a mejorar el conocimiento en
las identidades que estdn involucradas en este dmbito, para de esta manera tener un mejor
alcance y brindar un buen servicio hacia sus clientes. Por otro lado, este trabajo de suficiencia
profesional se realiza porque existe una necesidad de mejorar los conocimientos sobre los
tramites de saneamiento fisico legal de predios; para que de esta manera se pueda brindar buen
servicio hacia los propietarios cuando realizan dicho tramite. La investigacion realizada serd
de mucha utilidad para otras entidades que quieren involucrarse en el saneamiento fisico legal
de predios, ya que se estd presentando una estrategia para poder realizarlo de manera eficiente
y legal. Asimismo, este procedimiento permitird a muchos profesionales a involucrarse en este

tema de tal manera que ayuden al ordenamiento territorial y actualizacidn de registros publicos.
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3.5. Alcances y Limitaciones

Alcances:

Aportar conocimientos en la region de estudio y fomentar el interés en otras regiones
para las personas que cuentan con predios o quieren realizar una habilitacién urbana.

Generar diversos procesos para realizar el saneamiento de una manera més rapida y legal;
proporcionando facilidad a los propietarios y a las municipalidades para llevar un control
territorial.

Permitir a los organismos involucrados en la inscripcion de predios, a conllevar una
mejor actualizacion de datos de los predios, de manera més exacta, por que van modificando

con el transcurso del tiempo.

Limitaciones:

Acceso limitado de informacién de los predios en el transcurso de los tramites de
saneamiento, esto se debe a la falta de inscripcion de los predios por parte de los propietarios
en Registros Publicos; desconociéndose los cambios que se han realizado a diversos predios ya
sea por una venta o por la mala delimitacion de sus areas.

Las municipalidades no llevan un control territorial en las habilitaciones urbanas y
asentamientos informales.

De igual manera, existe la falta de definicion de sus dreas y perimetros exactos de los
predios existentes con sus coordenadas reales, esto se debe al mal uso de equipos topogréficos.
La falta de interés por parte de los propietarios en realizar dicho tramite, es decir no quieren
invertir en regularizar sus documentos de sus predios, afirmando que lo invertido en este

trdmite de un saneamiento de predios son gastos innecesarios.
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4. MARCO TEORICO

4.1. Antecedentes Bibliograficos

4.1.1. Antecedentes Internacionales

Collahuazo (2018) determinoé el crecimiento territorial de los asentamientos informales
en el drea urbana de la cuidad de Santo Domingo entre 1970 y 2010. El crecimiento urbano
horizontal ha sido notablemente descontrolado con respecto a los afios anteriores, para ello se
busco revertir esta situacion para ofrecer una mejor calidad de vida de la poblacion y asi evitar
los riesgos y vulnerabilidad en el asentamiento urbano de la cuidad, para ellos las entidades
publicas deben tener un control y evitar esta situacion. Por este motivo la metodologia aplicada
fue el cuantitativo mediante un disefio no experimental, para ello se tomd como una muestra a
6 viviendas y 8 familias y se obtuvo informacién mediante la entrevista. En ese contexto, los
resultados del estudio determinaron que existe una creciente necesidad de vivienda, la mejor
estrategia para obtener una vivienda por parte de los nuevos residentes es mediante el
cooperativismo; por otro lado, se logré determinar que el promedio aproximado de lote de
vivienda para una familia est4 determinado con un 4rea de 40 m?. Por lo tanto, en el estudio
realizado se llegé a la conclusion, que existe la informalidad en la venta de lotes de las
urbanizaciones sin saneamiento por la entidad municipal o alguna entidad privada que brinde
dicho servicio. Finalmente, la informalidad es un factor negativo que ha permitido un mal
asentamiento urbano para fines de residencia, el cual se ha convertido a largo plazo en un

desorden territorial para una poblacion que estd en desarrollo.
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Esquivel (2010) creé un sistema que asegure los derechos sostenibles de la propiedad en
asentamientos pobres ubicados en zonas urbanas, en las cuales los derechos de propiedad sean
formales. Por ello tiene como objetivo brindar seguridad de la propiedad o inmueble
permitiendo mejorar la calidad de vida. En ese sentido, se plantea lograr una reduccién de
pobreza en las zonas urbanas. La problemdtica descrita tiene como finalidad realizar
investigacién mediante la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal (Cofopri) de
manera que satisfaga las necesidades de la poblacién a través del cumplimiento de sus
obligaciones. Por otro lado, se describe que la entrega de titulos de propiedad de los predios,
no influye en la disminucion de pobreza, en ese sentido se busca tomar énfasis en el asunto de
tal manera que se genere calidad de vida a la poblacién que cuenta con niveles econdmicos
bajos. La investigacion es de tipo cualitativo descriptivo, ya que mediante la informacion
presentada en fuentes cientificas permite demostrar la hipétesis planteada. Como resultado se
describe a Cofopri como una organizacion que busca lograr sus metas operativas en el
saneamiento de predios, sin embargo, no influye en la calidad de vida y la reduccion de pobreza
de la poblacion, por ello es un tema que se encuentra fuera de la planificacion que se plantea
como organismo, esto quiere decir que solo se encarga de fiscalizar la formalidad de predios
en el territorio, reduciendo la informalidad. Por lo tanto, concluye que los predios intervenidos
en la formalizacion orientada por Cofopri presenta un alto nivel de confiabilidad a comparacion
de los titulos alternativos que existen. En ese sentido recomienda a las autoridades tomar
énfasis en la mejora de las funciones en la Cofopri, evitando la desconformidad con respecto a

una funcién que no corresponde a la organizacion.
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4.1.2. Antecedentes Nacionales

Delgado y Mego (2021) determinaron el estado actual de los procesos de formalizacion
de propiedad en el drea urbana de los distritos de Tarapoto, Morales y la Banda de Shilcayo en
el afo 2021. En los dltimos afios hay una fuerte demanda de migracién desde zonas rurales
hacia zonas urbanas permitiendo el crecimiento poblacional, a raiz de esto se origina un
asentamiento urbano desordenado que impide un saneamiento fisico legal de los predios que
adquieren. Por esa razon, la investigacion presentada es de tipo cualitativo, porque describe las
variables en su forma natural si alterar, asimismo el disefio es no experimental del tipo
transaccional descriptivo, para ello tom6 una muestra de 50 viviendas de cada distrito de
estudio y se realizé una encuesta, entrevista y la observacion directa de los inmuebles cuyo
valor fue variando en cada distrito. Por lo tanto, los resultados obtenidos fueron: La cantidad
de predios con titulo de propiedad en Tarapoto son un 96% quedando un restante de 4% sin
titulo de propiedad, mientras que en el distrito de Morales un 10% no cuentan con titulo de
propiedad, asimismo en la Banda de Shilcayo se determiné un mayor valor siendo la estimacién
de 18.37% de los predios que no cuentan con su titulo de propiedad. En conclusién, se
determina que los niveles de informalidad en el saneamiento fisico legal de predios de los
distritos de Tarapoto, Morales y Banda de Shilcayo son 4%, 10% y 18.37% respectivamente;
se puede afirmar que hay un porcentaje de informalidad de predios urbanos, esto nos puede

asegurar que la hipdtesis estd confirmada.

Montesino (2022), analizé la relacion existente entre ordenamiento territorial y desarrollo
urbano del asentamiento humano Alberto Fujimori-Huacho. Un asentamiento humano
desordenado, en una poblacién genera gran controversia hacia los predios que adquieren los
ocupantes, para ello las municipalidades deben poner énfasis en este tema ya que de esto va

depender gran parte del crecimiento econémico y un buen ordenamiento territorial, para ello
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deben realizar un control con respecto a la compra de predios urbanos. Por esa razén la
investigacion es cuantitativa mediante un disefio no experimental y de tipo correlacional. La
toma de datos se realizé6 mediante la encuesta y el cuestionario que consistia en tomar una
muestra de 207 personas del asentamiento humano Alberto Fujimori cuyo resultado fue
variando de acuerdo a los instrumentos a evaluar. Por lo tanto, los resultados obtenidos fueron:
que el 48% de los habitantes presentan un deficiente ordenamiento territorial mientras que un
58% presentan deficiencia con respecto al saneamiento fisico legal, asimismo el 47% presentan
deficiencia con respecto al control urbano. En conclusidn, se determina que existe una relacion
entre un ordenamiento territorial y desarrollo urbano esto depende de un buen saneamiento
fisico legal de los predios existentes. También, existe una relacion entre expansion urbana y
desarrollo urbano con una correlacion d=0.811. por tultimo, se puede decir que un buen
ordenamiento territorial generara un mejor desarrollo en una poblacién porque tendria

distribuida sus areas de acuerdo a su zonificacién que presenta,

Gonzales (2021) determind la influencia de la aplicacion de la Guia del PMBOK en el
Saneamiento Fisico Legal de Predios Urbanos en la Municipalidad de San Martin de Porres.
En gran nimero de ciudades de nuestro pais no cuentan con un desarrollo urbano, puesto que
las municipalidades no cuentan con un Catastro Urbano actualizado y han perdido el control,
esto hace que la gran parte de la poblacion construyan informalmente generando un caos, para
evitar ello debe haber un control por parte de las municipalidades e instituciones publicas,
también expresar mds énfasis en este tema y presentar alguna alternativa de solucién. Es por
ello que la investigacion es cualitativa porque estd basada en la recoleccion de datos y andlisis
de datos, asimismo es un tipo de investigacion aplicada encaminada a la solucién del problema
con los conocimientos obtenidos ya que se aplica las herramientas determinas por la Guia
PMBOK a fin de mejorar en un Saneamiento Fisico Legal de Predios, el disefio de la

investigacion es no experimental, para ello se tomo los datos de una vivienda que fue factible
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a su informacién y se empezé a organizar los documentos recibidos organizdndose en un
programa MS Project para realizar su respectivo saneamiento fisico legal y los conocimientos
obtenidos cuyos resultados se manifiestan. Por lo tanto, los resultados de la investigacion
fueron que al hacer el uso de la guia PMBOK se logré agilizar los procesos de saneamiento
fisico legal de predios y permiti6 generar una guia hacia los demads predios, para ello se realizé
cada uno de los procesos teniendo en cuenta la ruta critica que sefialé el MS Project. En
conclusion, se logré realizar los tramites de los procesos de saneamiento de acuerdo al tiempo
programado ya que primero se analizé correctamente los documentos y que procesos seguir,
asimismo, esta guia permitird agilizar la inscripcion de las demds viviendas y las

construcciones no sean informales.

4.2. Bases Teoricas

4.2.1. Saneamiento Fisico Legal

Salvador (2016), describe al saneamiento fisico legal como los “procesos de tramites
orientaros a regularizar y formalizar el derecho a la propiedad, es decir, permite la inscripcién
de una manera formal y legal del predio en registros publico, con el objetivo de contar con un
titulo de propiedad”. Asimismo, Cabrera (2014), define como los “procesos mediante
actividades técnicas y legales ejecutadas de manera presencial o por terceros para la

formalizacién de propiedades” (p.10).
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4.2.2. Beneficios del Saneamiento Fisico Legal de Predios

Es importante el saneamiento de predios debido a que nos genera muchos beneficios.

Las normas que regulan el saneamiento de predios han contribuido a la formalizacién
de los mismos permitiendo contar con el dominio de su inmueble a través de la
inscripcion en SUNARP. A raiz de esto, al concluir con los procesos de saneamiento, el

propietario puede acceder a diversos beneficios, algunos de ellos son:

Tener la titularidad de dominio; otorga todas las atribuciones que la ley le
confiere al propietario. Ademads, tener registrado su derecho de propiedad ante
SUNARP; le genera una publicidad registral que le otorgard exclusividad en su
titularidad de dominio sobre su predio. Asimismo, incentivaré la inversion en los bienes
inmuebles, esto quiere decir que no existird temor de invertir en el mejoramiento de su
espacio fisico ni en sus negocios. También, aumenta el valor de los bienes inmuebles y
facilita la transferencia de los mismos. Facilita el gravamen de los bienes, esto quiere
decir que la propiedad exclusiva permite el acceso al crédito, al sistema financiero al
ser objeto de garantias. Finalmente, el saneamiento fisico legal de predios urbanos
permitird un mayor desarrollo tanto a nivel individual como colectivo, elevando la
calidad de vida de los propietarios y de la poblacién en general, generando mayor
inversion en el mercado inmobiliario como en la economia nacional. (Cabrera

Huamani, 2014, p. 24)
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4.2.3. Marco Legal del Saneamiento Fisico Legal

Como marco legal que contribuyen al saneamiento fisico legal son el orden juridico de

Sunarp, Cofopri y la Ley Orgéanica de las municipalidades.

Sunarp. Es la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos — Sunarp es un
Organismo Técnico Especializado, con personeria juridica de derecho publico, con
patrimonio propio y autonomia funcional, juridico — registral, técnica, econdémica,
financiera y administrativa. Es el ente rector del Sistema Nacional de los Registros

Publicos. (Reglamento de Organizacion y Funciones de Sunarp, 2022)

Por otro lado, la jurisdiccién que cuenta este organismo es a nivel nacional,
aprobado mediante Decreto Supremo N°018-2021-JUS. Ademds, cuenta con las
funciones de ejecutar la politica registral nacional acorde con los lineamientos técnicos
que sobre el particular apruebe el Sector y expedir normas con el objetivo de regular la
funcidn registral y las funciones técnico administrativas. Asimismo, dirigir, planificar,
organizar, normar, ejecutar, supervisar y evaluar la inscripcion y publicidad de los actos
y procedimientos en los Registros que integran el Sistema Nacional de los Registros
Puablicos. También, promover la capacitacion de los/las Registradores Publicos y demés
personal del Sistema Nacional de los Registros Pablicos. (Reglamento de Organizacion

y Funciones de Sunarp, 2022)

28



FIGURA 4
Organigrama de la SUNARP

Consejo
Directivo
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Publica Nacional Consultiva
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Oficina de Oficina de Oficina de Oficina de
Tesaruiia Centabilidad | Abastecimisnts Planoamisnto

Oficina Genaral de

Fuente: Adaptado de Reglamento de Organizacioén y Funciones de Sunarp

Cofopri. Es el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal que cumple el
rol de disefiar y ejecutar de manera integral, comprehensiva y répida el programa de
formalizacion de la propiedad y su mantenimiento dentro de la formalidad a nivel
nacional, centralizando las competencias y toma de decisiones con esta

finalidad.(Séanchez, 2010, p. 28)

Es el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal, aprobado por Decreto
Supremo N° 025-2007-VIVIENDA; creado en 1996 mediante el Decreto Legislativo
N° 803, Ley de Promocién del Acceso a la Propiedad Formal como un organismo rector
maximo encargado de disefiar y ejecutar de manera integral, comprehensiva y ripida,
el Programa de Formalizacion de la Propiedad y su mantenimiento dentro de la

Formalidad a nivel nacional, centralizando las competencias con la finalidad de que
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Cofopri, efectie el levantamiento modernizacién, consolidacién y actualizacién del

catastro predial del pais derivado de la formalizacién.

Por otro lado, la funcién general que realiza la realiza este organismo es de
disefar, normar, ejecutar y controlar el proceso de formalizacién de la propiedad predial
y su mantenimiento en la formalidad, comprende el saneamiento fisico y legal y la
titulacion, la formulacion del catastro predial, en el ambito urbano y transferir
conocimientos y capacidades a los Gobiernos Locales, en el marco del proceso de
descentralizacion. Ademds, como funciones especificas son Planificar, normar, dirigir
y ejecutar el proceso de formalizacion de terrenos ocupados por posesiones informales,
centros urbanos informales, mercados publicos informales y toda otra forma de
posesion, ocupacion o titularidad informal de predios que estén constituidos sobre
inmuebles de propiedad estatal, con fines de vivienda. Asimismo, Planificar, normar,
dirigir y ejecutar otros procesos especiales de formalizacion de la propiedad predial,
tales como programas de vivienda del Estado, urbanizaciones populares, privatizacion
de mercados publicos, conciliacion, reversion, procesos de declaracion de la propiedad
por prescripcion adquisitiva de dominio y regularizacion del tracto sucesivo; los dos

ultimos, a través de delegacion de facultades de las Municipalidades Provinciales.

Por otra parte, establecer las normas y especificaciones técnicas del catastro
predial para la formalizacion, segin la normatividad vigente, proponer la celebracion
de todo tipo de convenios, contratos y acuerdos con instituciones publicas y privadas.
Por ultimo, proponer al Ministro de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento los

dispositivos legales complementarios, su reglamentacion y las demds disposiciones que
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fueran necesarias para el cumplimiento de sus objetivos.(Informacion Institucional,

2023)

4.2.4. Procesos para la inscripcion de predios en Registros.

Para proceder a la inscripcion de predios se desarrollan las actividades siguientes:
a) Realizar trdmites municipales para poder contar con la actualizacidn del plano catastral de
manera que emitan una resolucion; para ello se debe presentar los siguientes requisitos.

1) Solicitud dirigida al alcalde municipal especificando el motivo del tramite.

FIGURA 5
Modelo de Solicitud de Trdmite

Municipalidad Distrital de Pardo Miguel
Naranjos

-ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO"

FORMULARIO UNICO DE TRAMITE (FUT)
SOLICImo

L DATOS DE LA DEPENDENCIA Y/O AUTORIDAD A LA QUE SE DIRIGE.

ING. ROGER NEYRA GUERRERO
Alcalde de la Municipalidad Distrital de Pardo Miguel — Naranjos

. DATOS DEL USUARIO

{Nombres y Apellidos)

[Macionalidad) (DN (Dcupacian) [N°® de Teléfono)

. FUNDAMENTO DEL PEDIDO:

. POR LO TANTO:
Solicito a usted mi peticion por ser de justicia

. DOCUMENTOS QUE ADJUNTA

Maranjos, de 2023

FIRMA
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2) Formato del anexo VIII del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento;

especificando el tipo de tramite a realizarse.

FIGURA 6

Anexo VIII del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
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Fuente: Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
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3) Copia de la escritura piblica que acredite al propietario como duefio del predio.

4) Copia de DNI del propietario.

5) Memoria descriptiva del predio detallado y firmado por un profesional; en esta memoria
se detalla los datos del predio, como la localizacion, ubicacidn, linderos, limites y las
medidas de los perimetros y dreas.

6) Planos del predio con su ubicacién, localizacion con sus respectivas coordenadas, dreas
y perimetros firmada por un profesional.

b) Luego de haber presentado el expediente a la municipalidad, se realizara la inspeccion del
predio con la finalidad de verificar los datos descritos en la memoria descriptiva y los planos
presentados de tal manera que la informacion descrita este de acuerdo a la realidad del predio.
Luego de determinar la conformidad de los datos técnicos, la municipalidad procederé a emitir

una resolucion para continuar con la inscripcion del predio en registros Publicos.

Una vez obtenida la resolucion municipal se procede a realizar tramites en registros publicos

(SUNARP) para ello se presenta los siguientes requisitos.

1) Solicitud de inscripcion del titulo; este es un documento que no tiene costo y se consigue

en las oficinas de la Sunarp.
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FIGURA 7

Formato de Solicitud de Inscripcion de Titulo
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Fuente: https://www.gob.pe/sunarp

2) Parte notarial de la escritura publica; con este documento se estd acreditando la
legitimidad del inmueble y se va a obtener por medio de un notario publico.
3) Documento de identidad, esto es requisito bdsico e indispensable para cumplir cada uno

de los procesos.
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4) Pago de derechos para el registro del departamento, el derecho de representacion y
el derecho de inscripcion, el costo total a pagar por estos trdmites es un porcentaje
del costo del predio.

5) Memoria y planos con la informacién del predio.

6) Resolucién emitida por la municipalidad. Tomado de (Sunarp, 2023)

4.2.5. Derecho de Propiedad

El derecho de propiedad como el derecho real por antonomasia que tiene por objeto
los bienes de contenido econdmico y de proyeccion social, y que confiere al titular los poderes
materiales de usar, gozar, los juridicos de disponer y reivindicar el bien, sin mds limitaciones
que las establecidas por la Constitucion y las leyes.(Rospigliosi, 2019, p. 02). Por otro lado,
(Sanchez, 2010) describe como “derechos que tenemos las personas en relacion a las cosas o

los bienes de forma directa e inmediata y un poder que nos otorga el derecho mismo”(p. 07).

4.2.6. Posesiones informantes

Son aquellas posesiones u ocupaciones denominadas asentamientos humanos, pueblos
jovenes, programas municipales de vivienda, centros poblados, pueblos tradicionales y
otras posesiones de predios urbanos, cualquiera sea su denominacion, siempre que
retnan las siguientes caracteristicas (Sanchez, 2010, pp. 26-27):
e Poseer un terreno sin titulo y en la mayoria de casos por invasion.
e FEl destino o uso principal de la posesion del lote de terreno sea dedicado a fines de
vivienda y actividad comercial.
e [a posesidon no se encuentre amparada en titularidad. Es decir, en virtud de un
derecho o titulo que le haya permitido poseer el predio; ademads el area del lote no

sea mayor de 300 metros cuadrados.
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TABLA 1

Comparacion entre Posesion y Propiedad

POSESION PROPIEDAD
Poder de usar, disfrutar,
CONCEPTO disponer y reivindicar o
Poder de usar y disfrutar un bien recuperar un bien
éCgﬁ“gESlelé%‘g;BA En virtud de la visibilidad de los
: actos posesorios En virtud de un titulo
DEFENSA DEL Acciones posesorias
DERECHO

Interdictos Accion Reivindicatoria

Nota: Derecho de propiedad informal

4.2.7. GPS Diferencial

El DGPS (Diferencial GPS), o GPS diferencial, es un sistema que proporciona a los
receptores de GPS correcciones de los datos recibidos de los satélites GPS, con el fin
de proporcionar una mayor precision en la posicion calculada. Se concibid
fundamentalmente debido la introduccion de la disponibilidad selectiva (SA). El
fundamento radica en el hecho de que los errores producidos por el sistema GPS afectan
por igual (o de forma muy similar) a los receptores situados préximos entre si. Los
errores estan fuertemente correlacionados en los receptores proximos. Un receptor GPS
fijo en tierra (referencia) que conoce exactamente su posicion basindose en otras
técnicas, recibe la posicion dada por el sistema GPS, y puede calcular los errores
producidos por el sistema GPS, comparandola con la suya, conocida de antemano. (GPS

Diferencial, 2016)

4.3. Definicion de términos basicos
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Adjudicacién: Proceso legal destinado a adquirir u otorgar el dominio de ciertos bienes o
propiedades que habian sido comunales. Asignar o atribuir algo a una hacia una persona o a
una cosa.

Catastro: Es la representacion grafica y completa de toda la infraestructura urbana del cual
se ubican, describen y registran las caracteristicas fisicas de cada bien inmueble.

Plano catastral: Documentacion gréafica (planos) en los cuales se consigna c6digos catastrales,
coordenadas UTM, drea de lote y medidas perimétricas de los predios actualizados en el
transcurso del tiempo, esto proporciona como base de informacidn para realizar diversas
actividades y tramites relacionado a los predios.

Predio: Describimos al predio, como una extension superficial de terreno o bien inmueble que
pertenece a una persona, ademas pueden ser urbanos y rurales dependiendo del uso del terreno
y la ubicacién que se encuentre que puede ser en la ciudad o zonas no pobladas.

Gestion: Es una secuencia de actividades mediante la planificacién y organizacién que nos
planteamos para lograr un objetivo o meta planteada. Es el desarrollo de las actividades de una
empresa privada o publica que desarrolla o planifica para poder realizar sus objetivos
planteados.

Informalidad: La informalidad de predios consiste en contar con un terreno, construccion de
la edificacion y este no ha sido registrado a la municipalidad de la localidad.
Independizacion de Inmueble: Consiste en dividir el espacio de un terreno de la manera mas
conveniente por parte de las personas que habitardn dicho espacio, este es considerado como
un proceso que debe estar registrado en los Registros Publicos, con la unica finalidad de que
cada inmueble tenga nomenclatura.

Saneamiento Fisico Legal: Tramite que tiene como finalidad la regularizaciéon de la
documentacion tanto de propiedad predial como de construccidn de la edificacion. Tiene como

finalidad el acceso a Registros Publicos de la comunidad donde se reside.
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Proceso: Es un conjunto de actividades planificadas que implican la participacién de un
nimero de personas y de recursos materiales coordinados para conseguir un objetivo
previamente identificado.

Partida registral: Es un documento expedido por los Registros Publicos en el cual se detalla
el historial de un determinado inmueble, donde se podra conocer a los propietarios anteriores,
propietarios actuales, drea del inmueble, existencia de gravdmenes, entre otros.

SUNARP: Es un organismo técnico especializado quien dicta las politicas y normas técnico -
administrativas de los registros publicos, estando encargada de planificar, organizar, normar,
dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion de los actos y contratos que integran el sistema

nacional.
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5. PROPUESTA DE SOLUCION

5.1. Metodologia de Solucion

La técnica empleada para el saneamiento fisico se realiza a través de la aplicacion de equipos
topograficos con la tecnologia del GPS diferencial marca CHCNAV, el cual es un equipo de
alta precision y ayuda a realizar levantamientos topograficos en un menor tiempo; ademas nos
proporciona la informacion de una manera detallada. El procesamiento de la informacién es
mediante los Software Microsoft Excel, AutoCAD Civil 3D y AutoCAD. Por otro lado, el
desarrollo del trabajo se realizé mediante un levantamiento topografico para conocer los datos

del predio y a través de ello realizar el saneamiento.

Metodolégicamente para el presente trabajo, se utiliza un enfoque cuantitativo. Asimismo el
alcance es descriptivo como lo indica (Guerrero, 2018); se desarrollé el estudio del
saneamiento fisico en su contexto natural, lo cual permitié describir las caracteristicas técnicas
de los terrenos a sanear, permitiendo determinar el problema. La investigacion realizada tiene
un disefio no experimental, donde Herndndez (2003), sefiala que este tipo de disefio establece una
solucién a un problema determinado. Con respecto al saneamiento de predio, el trabajo de
suficiencia desarrollado es del tipo aplicado, ya que se propone alternativas de solucion
productos de los conocimientos y criterios técnicos adquiridos durante el desarrollo de la

profesion.
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5.2. Desarrollo de la Solucion

Respecto a la propuesta lineamientos técnicos con GPS generara ahorros econémicos en
un saneamiento fisico legal de predios en consultora & constructora Vasquez.

Para el presente trabajo de suficiencia se propuso como objetivo especifico generar ahorros
econdmicos en la elaboracion del expediente para el saneamiento de predios; para ello se va
analizar el levantamiento topogréfico con el uso del GPS diferencial del predio denominado El
Tamarindo ubicado en el sector Alto Naranjos, distrito de Pardo Miguel, provincia de Rioja
region San Martin. Ademads, se analizard en el replanteo de lotes para ubicar sus limites de una

manera exacta; esto se desarrollard de la siguiente manera.

Instalacion de equipo topografico GPS Diferencial. En esta etapa se describe a la instalacion
del equipo, para ello se procede a la colocacion del tripode en una zona segura, regulando a
una altura considerable, ademds se colocard el adaptador para la base receptora estitica que

permita la nivelacion.

FIGURA 8

Nivelacion de la Base del Receptor Estdtico

Fuente: Elaboracién propia
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Luego de nivelado el soporte, se procede a colocar las baterias en la base receptora estdtica; se
procede a ensamblar la base al tubo de extension utilizando la placa metélica, lo que permitird
determinar la altura del instrumento cuyo dato serd de utilidad para la configuracién de la

colectora.

FIGURA 9

Instalacion de Baterias y Tubo de Extension a la Base Estdtica

Fuente: Elaboracion propia.

Luego se procede a empernar la base en el soporte con el tripode que fue instalado en la primera
fase de manera cuidadosa para evitar que se desnivele, ademds se verifica el nivel circular y

horizontal en el soporte. Luego se procede a colocar la antena en la base.
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FIGURA 10

Instalacion de la Base y la Antena

Fuente: Elaboracion propia

Una vez instalado la base receptora estdtica correctamente, se procede a la instalacion del
receptor mévil o Rover, para ello se coloca las baterias y se ajusta el Rover sobre el baston y

se proyecta a una altura de 1,80 m.

42



FIGURA 11
Instalacion del Rover en el Baston Proyectado a una Altura de 1.80 m

Fuente: Elaboracién propia.

Luego se procede a colocar la brijula en el baston, esto permitird orientar con la ubicacion de
los puntos en el replanteo; ademas se colocard el soporte para la colectora y la antena en el

Rover.

43



Figura 12

Instalacién de la brdjula, soporte de la colectora y antena de la base movil

Fuente: Elaboracién propia
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Configuracion de equipo topografico GPS Diferencial y toma de puntos. En esta etapa se
inicia con la colocacién de la colectora en el bastén y luego se procede a encender los

receptores.
Figura 13

Encendido de la base movil y estética

Fuente: Elaboracién propia

Luego de encendido el equipo se espera un momento para que las sefiales intercepten con los
satélites, posterior a eso se procede a encender la colectora de informacién y a medir la altura

del receptor fijo, dicha medida serd utilizada en la configuracion.
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FIGURA 14

Encendido de la Colectora y Medida de la Altura de Instrumento

Fuente: Elaboracion propia

Luego de encendido la colectora se procede a crear el nombre del proyecto y colocar el dato de
la altura medida con la huincha.

FIGURA 12
Configuracion de la Colectora
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Luego de insertar los datos y proceder a guardar y a conectar con cada uno de los receptores
via bluetooth. Luego, se procede a tomar cada uno de los puntos de los linderos del predio
cuyos datos se registran en la colectora; después de tomar cada uno de los datos se procede a
guardar el proyecto de informacién para poder pasarlo a la computadora, esto nos permitird

exportarlo al AutoCAD Civil 3D.

FIGURA 13

Toma de Puntos del Predio con el Rover

En sintesis, se puede determinar que para realizar el levantamiento topografico con el uso del
GPS Diferencial del predio; se requiere un técnico topografico, esto permite tener mayor ahorro
econdémico debido a que la cuadrilla es menor a comparacion del levantamiento con otros
equipos. Asimismo, no necesariamente tiene que estar el terreno limpio para poder realizar las
tomas de datos de los puntos, esto no demandaria en el uso de un pedn para la limpieza del
terreno. Por otro lado, este equipo nos permite realizar el levantamiento topogrifico de una
forma mads rapida, el cual reduce la jornada laboral, ademads el equipo es propio de la empresa
lo cual estd a disponibilidad para trabajos que demanden de su uso. Por otro lado, los datos
que proporcionan son exactos debido a que el equipo cuenta una mejor tecnologia para realizar
las actividades de topografia.
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Con respecto de propuesta de lineamientos técnicos con GPS Diferencial ayudaran a
reducir el tiempo de tramite en un saneamiento fisico legal de predios en Consultora &
Constructora Vasquez. Este objetivo se propuso con la finalidad de determinar la reduccién
de tiempo en el levantamiento topogréfico del predio El Tamarindo, lo cual serd de beneficio;
esto se debe al uso del GPS Diferencial que nos brinda la informacién precisa. Asimismo, en
el levantamiento topografico se demand¢ la instalacién de una sola vez del equipo para poder
tomar los datos del predio, porque cuenta con un alcance aproximado de Skm a la redonda;
permitiendo realizar en un menor tiempo, esto influird en la elaboracion del expediente técnico.
Asimismo, el equipo nos proporciona los datos mas ordenados y con las referencias ubicadas
en el transcurso del levantamiento. Por otro lado, beneficia porque los datos son confiables ya
que nos evitaria las observaciones por parte de registros publicos; de manera que el trdmite se
realice de manera eficiente. Ademas, los datos obtenidos mediante el GPS Diferencial son mas
practicos para poder trabajar en gabinete

TABLA 2
Datos Topogrdfico del Predio El Tamarindo

PUNTO NORTE ESTE ELEVACION DESCRIPCION
1 9364505,1236 222370,8302 987,9234 BASE
2 9364403,2142 222373,8594 986,0205 Lindero
3 9364426,5019 222349,6885 987,3045 Lindero
4 9364441,0318 222339,9761 987,6504 Lindero
5 9364469,9488 222308,8359 988,1235 Lindero
6 9364509,9219 222356,0983 088,3245 Lindero
7 9364539,1606 222385,4592 989,6780 Lindero
8 9364508,2340 222418,9728 988,6780 Lindero
9 9364465,3933 222457,3584 986,6343 Lindero
10 9364439,9944 222435,5354 986,1934 Lindero
11 9364406,9554 222386,6595 986,1634 Lindero

Fuente: Elaboracion propia

Como se observa el equipo topografico GPS diferencial proporciona la informacién en

Microsoft Excel lo cual permite apreciar el punto; describe el nimero de toma de datos que se
48



realiz6 con el Rover Movil, luego se puede apreciar el sistema de coordenadas geograficas en
Este y Norte, lo cual nos brinda la informacién de los puntos de la superficie terrestre. Ademas,
se obtiene la elevacion, esto se refiere a la altura sobre el nivel del mar, lo cual nos determina
la topografia que presenta el terreno. Por tltimo, se tiene la descripcion, esto hace referencia a
la codificacion que se ubica en la colectora, en este caso como fue un levantamiento topografico
perimetral se codificé los puntos como linderos del predio. Por otro lado, se describe que el
GPS Diferencial influye de manera directa en un levantamiento topogréfico reduciendo el
tiempo en un levantamiento; esto se debe a que es un equipo innovador en la ingenieria,
permitiendo obtener informacidn topografica de una manera répida y precisa. Ademas, los
datos obtenidos estdn detallados de manera que facilite procesar la informacion en el AutoCAD
civil 3D, para asi poder dibujar el poligono del predio. A continuacion, se detallard los procesos
de trabajo en gabinete lo cual determinard el tiempo empleado para realizar el dibujo técnico

del predio con sus respectivas coordenadas de ubicacion en el sistema WGS84.

Luego de haber copiada el archivo de la colectora del GPS Diferencial mediante la conexion
del cable a la computadora o Laptop, dicho archivo esta en formato Excel; para ello se procede
a guardar en formato texto (delimitado por tabulaciones) esto es necesario para que nos permita

exportar los puntos al programa AutoCAD Civil 3Dde manera que se pueda dibujar.
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FIGURA 14

Formato de Guardar el Archivo Exel para Exportar al AutoCAD
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Fuente: Elaboracion propia

Luego de haber guardado el archivo en ese formato se procede a abrir el AutoCAD Civil 3D
de tal manera que se pueda importar los datos guardados del primer formato. Luego de haber
abierto el programa se procede a crear los puntos de manera que se inserte los puntos del

levantamiento topografico.

FIGURA 15

Proceso de Inpotacion de Puntos

B A import Pomts

Selected Fles:

o/ Festure Line =

& Grading -

File Mame Status

Palettes =

TOOLSPACE ‘Spedfy point fle format {fitering OFF):
ENZ {comma delmited)
External Praject Point Data. .
¥Z_LI0AR Classification (c...
Autndesk Uiploadable File

Brevew:

B3 catchmants
1 Pipe Networks
T Pressure boetwerks

] add Points ta Point Group.

B Ceridors
¥ i Assemblies Advanced optons

o intersections [ Do elevation sdpstment if passbls
i B survey

[ View Frame Groups

[]Do cordinate traneformation if possisle
= [ Data Shortcuts ] D 16 gat

50



Luego se hace clic en agregar archivos (add files) se carga el archivo guardado y se configura
de acuerdo a los datos proporcionados por el equipo, en este caso estd determinado por (punto,
norte, este elevacion y descripcidn), posterior a eso se hace clic en ok.

FIGURA 16

Procesos de Importacion del Archivo Guardado en Formato Delimitado por Tabulaciones
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Fuente: Elaboracion propia

Luego de haber cargado los datos aparecerdn los puntos con su respectiva descripcion en sus
coordenadas exactas; asimismo se procede a unir dichos puntos a manera que se dibuje la

poligonal del predio tomando las consideraciones de la descripcidn.

FIGURA 17

Trazado de la Poligonal Mediante los Puntos Exportados
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Fuente: Elaboracién propia
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Para sintetizar, el GPS Diferencial es un equipo que permite disminuir jornadas laborales
permitiendo un mejor beneficio a los profesionales que lo utilizan; ademds, la informacién
proporcionada se presenta de manera detallada facilitando el trabajo de gabinete del profesional
técnico. Esto permite tener un menor tiempo en la elaboracién del expediente del saneamiento

de predios.

Para describir la manera que la propuesta lineamientos técnicos con GPS Diferencial
ayudaran a reducir la incidencia de superposiciones en un saneamiento fisico legal de
predios en Consultora & Constructora Vasquez. Para el desarrollo de este objetivo
especifico se ha considerado el GPS Diferencial como equipo topogréfico de alta precision para
el levantamiento topogréfico, debido que es un equipo que fue disefiado para dicho fin; de
manera que brinda informacién con un mayor indice de precision, esto mejorard los datos
técnicos del predio presentados en Registros Publicos evitando la superposicion de los linderos
y areas de los predios. Ademas, dicho equipo cuenta con un certificado de operatividad, este
documento acredita al equipo que esta apto para ser usado en actividades de topografia, edemas
especifica el estado del equipo y las precisiones que cuenta el equipo de manera horizontal y
vertical. Por otro lado, especifica la vigencia del certificado, que es de un afo, esto quiere decir
que el equipo debe tener una evaluacion técnica de operatividad cada un afio; esto permitira
dar seguridad al levantamiento topografico teniendo en cuenta las precisiones con las que
cuenta. Asimismo, la precisién es muy importante para las actividades de topografia porque
son actividades de carécter técnico; ademds son datos de tramites legales es por ello que se

debe realizar de manera precisa para evitar problemas de mala delimitacion de los predios.
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FIGURA 18

Certificado de Operatividad del GPS Diferencial
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Por otro lado, para corroborar con la informacién obtenida en el levantamiento topogréfico con
el equipo se exportard el poligono del predio al Google Earth, permitiendo elaborar los
expedientes de una manera mds confiable y precisa. Para determinar la ubicacion del poligono
en el Google Earth se procederd de la siguiente manera. Una vez obtenida el dibujo del poligono
en AutoCAD y haber trazado las manzanas y lotes que se desea subdividir se procede a agregar

un programa llamado IRT; esto nos permite exportar los dibujos del AutoCAD.

FIGURA 19

Importacion del Programa IRT para la Exportacion de los Poligonos
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Fuente: Elaboracién propia

Luego de haber cargado el programa en el AutoCAD, se procede a escribir el nombre (IRT)
esto permitird acceder a la configuracion para ello se ubicard el pais, la zona geografica y se

hara clic en ok.
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FIGURA 20
Configuracion del Programa IRT
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Permite seleccionar los poligonos dibujados que se quiere visualizar en el Google Eart, después

de seleccionar se presionard la tecla enter de tal manera que nos permita guardar el archivo,

este archivo se guardaréd en formato kml.

FIGURA 21

Archivo convertido a Formato KML
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Fuente: Elaboracién propia
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Luego de haber guardado el archivo se procede a abrir para comprobar si la ubicacién del
predio es la correcta, si es favorable, se continua con la elaboracion de los planos para iniciar

con el trdmite del saneamiento del predio.

FIGURA 22

Visualizacion Satelital del Predio El Tamarindo

Fuente: Adaptado de Google Earth

En sintesis, se puede detallar que los datos obtenidos en el levantamiento topografico mediante
el equipo GPS diferencial es correcto porque se corroboré con la imagen satelital, lo cual
permitird tener una mejor confianza para proceder con el tramite de saneamiento del predio.
Ademas, el equipo topografico cuenta con un certificado de funcionalidad, esto nos da la
certeza que el equipo estd en condiciones de funcionamiento para actividades de topografia.
Por otro lado, el uso de este equipo contribuird en la disminucién de incidencia de
superposicion de dreas en los predios, esto beneficia a la empresa porque brindara servicios de

calidad hacia sus clientes.
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5.3. Factibilidad Técnica

En este estudio se analiz6 el impacto que genera el uso del GPS diferencial en el levantamiento
topografico y la manera que influird en la elaboracién de expedientes ya que es un equipo
topografico propio de la empresa que presenta alta precision en la toma de datos geodésicos de
los predios, permitiendo tener una buena fuente de informacion para la elaboracion de trabajos
de saneamiento de predios. Por otro lado, se procesos la informacién mediante el uso del

software Excel, AutoCAD Civil 3D y AutoCAD.

FIGURA 23

Esquema del Proceso de la Informacion
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Fuente: Elaboracién propia
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5.4. Cuadro de Inversion

A continuacién, se va presentar algunos montos de inversion que se considerd para la
elaboracion de este proyecto, esto permitird describir un monto aproximado que se gast6 en la
elaboracién del saneamiento fisico legal del predio El Tamarindo; para ello se detallaréd entre

los gastos en personal, bienes y servicios, estos datos se muestran en la tabla siguiente:

TABLA 3

Presupuesto del Proyecto

PRESUPUESTO DEL PROYECTO

PERSONAL PROFESIONAL
Topdgrafo S/ 1000,00
Secretaria S/ 600,00
Ingeniero S/ 1200,00
Otros S/ 200,00
SUBTOTAL S/ 3000,00
BIENES
Material de Impresion S/ 200,00
Material de informacién S/ 200,00
SUBTOTAL S/ 400,00
SERVICIOS

Pagos de Tramites S/ 3000,00

Movilidad S/ 300,00
Otros S/ 150,00
SUBTOTAL S/ 3450,00
COSTO TOTAL DEL PROYECTO S/ 6850,00
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6. ANALESIS DE RESULTADOS

Para analizar el ahorro econdmico que genera los lineamientos técnicos con GPS Diferencial
se va realizar una comparacion entre el costo de un levantamiento topogréfico con el uso

del GPS Diferencial y el uso de la estacion total, lo cual se detallara en la siguiente tabla.

TABLA 4

Analisis Comparativo del Costo del Levantamiento Topogrdfico

Costo del Levantamiento Topografico y procesamiento de informacién

Estacion Total GPS Diferencial
TIPO

Cantidad Monto Cantidad Monto
Técnico Topografico 2 S/ 1200,00 1 S/ 800,00
Oficial de topografo 1 S/ 400,00 0 S/ -
Peén 2 S/ 400,00 0 S/ -
Trabajo en Gabinete 1 S/ 700,00 1 S/ 700,00

TOTAL S/ 2700,00 S/ 1500,00

Fuente: Elaboracion propia

FIGURA 24

Andlisis comparativo de costo entre el uso de Estacion Total y GPS Diferencial
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Como se puede detallar se analiz6 con respecto al personal involucrado en el levantamiento
topografico llegando a determinar que el uso del GPS Diferencial genera mayor ahorro
econémico en comparacion con el uso de otro equipo topografico aproximadamente en un
50%. Esto es de beneficio porque ayuda a disminuir costos en los procesos de saneamiento
de predios debido a la tecnologia con que cuenta el equipo topografico GPS Diferencial.
Ademds, reduce las jornadas laborales en el levantamiento topogréfico. Por otro lado, para
analizar el tiempo en la actividad de levantamiento topografico se realizard una comparacion
entre los tiempos empleados con el uso del GPS diferencial y Estacion Total, para ello se

detalla en la siguiente tabla.

TABLA 5

Analisis Compartivo del Tiempo del Levantamiento Topogrdfico

Tiempo del Levantamiento Topografico y procesamiento de informacion

Descripcion Estacion Total (hrs) GPS Diferencial (hrs)
Instalacion del Equipo (Cant. de Inst.) 0.75 0.25
Configuracion del equipo 0.25 0.25

Toma de puntos 5 1

Trabajo en Oficina 2.5 2.5
TOTAL 8.5 4

Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA 25

Andlisis Comparativo del Tiempo entre el uso de Estacion Total y GPS Diferencial
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Fuente: Elaboracion propia

En sintesis, se puede describir que el uso del GPS diferencia reduce el tiempo de jornada
laboral en campo y gabinete debido a que es un equipo topografico de alta tecnologia y
precision para dicho fin; es por ello que se planteé como equipo que ayude a mejorar el
saneamiento de predios con los datos reales de los predios de manera que contribuya en la
actualizacion de registros publicos. Por otro lado, el tiempo es un indicador que se debe tomar
en cuenta para realizar actividades de saneamientos de predios, debido a que determinara el
lapso de demora del tramite, ademds, si se realiza en un menor tiempo proporcionara un mejor

servicio al cliente mejorando la imagen de la empresa que representa dicho tramite.

Con respecto a la superposicion de areas en el predio se elabor6 los planos de modo
preciso debido a que el GPS Diferencial cuenta con un alto indice de precision y es un equipo
disefiado para realizar actividades de topografia, para ello se realiz6 una comparacién de los
datos obtenidos en el levantamiento topografico exportados al Google Earth. Por otro lado, se
realizé trdmites para el saneamiento del predio El Tamarindo; para lo cual se presentd los
planos de ubicacién localizacion y subdivision; ademds, la memoria descriptiva del predio,

escritura publica, el anexo VIII del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento y la
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solicitud dirigida al alcalde de la municipalidad del distrital de Pardo Miguel. La municipalidad
evalud el expediente presentado y realizo la inspeccién del predio de manera que esté de
acuerdo a lo estipulado en la norma que regulan; como resultado de esto se obtuvo la resolucién
para poder continuar los procesos de saneamiento, lo cual esta detallada en anexos de presente

trabajo de suficiencia.

FIGURA 26

Resolucion Municipal del Predio El Tamarindo

Ay. Pardo Miguel N” 600 -608 —~ Naranjos - Ricjz - San Martin
RUC N*” 20148155381

ﬁﬂo&ﬁnm[ad;ﬁpuzydw
RESOLUCION DE ALCALDIA N° 063 -2023-A/MDPM.

Pardo Miguel,22 de febrero de 2023

@ Municipalidad Distrital de Pardo Miguel

VISTO:

ILa solicitud con Registro N° 487 de fecha 01 de febrero, 2023, que anexa la esqucla de
observaciones del N® del tirulo 2022-03743970, emitido por SUNARP-Moyobamba el Informe N°
015-2022-UPUC-GI/MDPM-N, de fecha 03 de febrero 2023, emiudo por el responsable de la
Unidad de Plancamicnto Urbano y Catastro, el Informe N® 076-.2023-GIDUR/MIDPM de fecha
03 de febrero 2023, el Informe N° 052-2023-OF1 ASE- JUR/MDPM de fecha 06 febrero 2023 y
El Informe N® 087-2023 GM/MDPM de fecha 16 de febrero 2023, quine dispone se elabore acto
Resolutivo de Aclamatoria de Observaciones Expediente ‘T'écnico de Subdivision, del Terreno
Urbano Matriz denominado “Tamarindo™ inscnta en la P.E. N°04015804 | el mismo que se
encucntra esti ubicado en el Sector Alto Naranjos, Distrito de Pardo Miguel, Provincia de Rioja,
l}:fr:umrncnru de San Marrin, y:

CONSIDERANDO:

Que, conforme al articulo 194° de la Consrtrucion politica del Penia |, en concordancia con la Ley
organica de Municipalidad Ley N°® 27972, prescriben que Las municipalidades provinciales y
distritales son log 6rganos de gobiemo local. Tienen autonomia politica, economica y administrativa
en los asunros de su competencia. Las municipalidades de los centros poblados son creadas
conforme a ley.:

Asimismo, €l numeral 6 del Articulo 195 del precepro normatvo de orden constitucional prescobe
que:” Los gobiemos locales promuceven el desarrollo v la economia local, v la prestacion de los
servicios publicos de su responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y
regionales de desarrollo ¥ son competentes para : (....) 6.- Planificar ¢l desarrollo urbano y rural
de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento rermitorial.

Que de acuerdo al DS, 004-2019-JUS, que aprucba el TUQ de la Ley general de procedimientos
administrativos Ley N® 27444, prescribe que reconoce las facultades de las Enndades del estado
. para revisar los actos en vias adminstranvas, la misma que esmblece la recrificacion de errores
', disponiendo en el numeral 212.1 del Articulo 212 de la norma en comento:

“l.os errores marteriales o aritméticos en los actos admmistratvos pueden ser rectificados, con
efecto retroactivo, en cualquier momento de oficio o instancia de los administrados, siempre que
no se alrere lo susrancial de su contenido, ni ¢l senndo de la decision™

Que mediante Resolucion de Alcaldia N° 558-2022-A /MDPM, de fecha 7 de diciembre del 2022
se aprobd la memoria descripuva y el plano perimértrico del provecto de subdivision, del terreno
urbano marmiz dcnommado Tamarindo inscrira en el PE n® 04015804, con un drea total regstrada
de 10 140.82 m® y un perimetro total de 396 41ml. que segin el plano defininvo de lotizacién que
descnbid las medidas v colindantes
UBICACION:
El Terreno Urbano Marriz denominado “Tamarindo”, csti ubicado en ¢l Sector Alro
Naranjos, Distrito de Pardo Miguel, Provincia de Rioja, Departamento de San Narrin,

TELF. 042-784746 - Email: mumipordomis

gilcom / Pag. Web: www i 3 L gob.pe
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6.1. Analisis — Costo Beneficio

Para realizar el anélisis de del costo — Beneficio se tomard en cuenta una inversion inicial
de S/. 40 000,00 esto equivale a costo del equipo GPS Diferencial marca CHCNAV, para ello
se analizard en un periodo de 5 afios y con una tasa de descuento del 10%. Ademas, se
identificard cada uno de los ingresos y egresos que puede generar este equipo topografico en

el transcurso de su vida util.

TABLA 6

Ingresos Proyectados en un Periodo de Sinco aiios

Periodos en aiios

Ingresos / Descripcion
1 2 3 4 5

Servicios de Topografia 48 000,00 48 000,00 48 000,00 48 000,00 48 000,00
Alquiler del Equipo 1 200,00 1 200,00 1 200,00 120000 1200,00

Total de Ingresos 49 200,00 49 200,00 49200,00 49200,00 49 200,00

Fuente: Elaboracion propia

TABLA 7

Egresos Proyectados en un Periodo de Sinco afios

Egresos (Costos)/ Periodos en ainos
Descripcion 1 ) 3 4 5
COSTOS F1JOS
Técnico Topogréfico 14 400 14 400 14 400 14 400 14 400
Material de oficina 630 630 630 630 630
COSTOS VARIABLES
Mantenimiento 600 600 600 600 600
Certificado de
Operatividad 300 300 300 300 300
Total de Egresos 15930 15930 15930 15930 15930

Fuente: Elaboracion propia
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TABLA 8

Andlisis de Costos VAN y TIR

Analisis de Inversion
costos Inicial 1 2 3 4 5
Inversion 40,000
Ingresos 49 200 49 200 49 200 49 200 49 200
Egresos -15930 -15930 -15930 -15930 -15930
IR (10%) -8317,50 -8317,50 -8317,50 -8317,50 -8 317,50
= FCE 40,000 24 953 24 953 24 953 24 953 24 953
Calculo de S/
VAN 54589,61
Calculo de TIR 55,53%

Fuente: Elaboracién propia

De acuerdos a los calculos planteados en el andlisis de costos de inversion e ingresos se
determina que la inversion realizada en este proyecto es rentable, debido a que se cuenta con
valor actual neto de 54 589,61 soles esto indica que el equipo topografico beneficia a la empresa
econdémicamente. Ademads, la rentabilidad que presenta dicho proyecto es de 55,53% indicando
que sobrepasa lo minimo requerido, esto determina que la inversion realizada genera mayor
crecimiento econdémico. En sintesis, el uso del equipo GPS Diferencial marca CHCNAYV es de
gran beneficio a la empresa y se llega a determinar que la inversion es exitosa, debido a que
genera mayor ingreso econdmico segtn el andlisis planteado en las tablas. Por otro lado, es un

equipo que cuenta con alta precision, ademds disminuye jornadas laborales y contribuye a la

presentacion de datos topograficos exactos en un menor tiempo.
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7. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA

Entre los aportes mds destacados hacia la empresa se hizo de la siguiente manera:

- Se gener6 un ahorro econdémico en la empresa debido al uso de GPS diferencial como
equipo topografico de campo, esto permitié obtener los datos topogréaficos del predio
de una manera répida y fécil, en un menor tiempo para poder realizar el expediente de

adjudicacidn.

- Se mejord la productividad en la entidad debido a que partir de ello se pudo contactar
con mds clientes y se realizaron sus tramites con los menos tiempos permitiendo un

mejor beneficio hacia la entidad.

- Se logr6é mejorar la experiencia de los profesionales que laboran en la empresa, lo cual
beneficia a la entidad al contar con profesionales capacitados para realizar el

saneamiento fisico legal de predios.

- Se logré ingresar la informacién del predio a la municipalidad de manera que esta base

de informacidn sea utilizada para realizar otros trabajos en dicho predio.

- Se logr6é mejorara la economia de la entidad permitiéndolo implementar sus ambientes
de trabajo y los equipos que necesita para realizar obras de ingenieria en diferentes
ambitos. Por ultimo, se logr6 aumentar la demanda de clientes hacia entidad
permitiendo ser mds competitiva en el &mbito laboral a través de la experiencia lograda

en el proceso de saneamiento fisico legal.
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8. CONCLUSIONES

El presente trabajo de suficiencia se realizé cémo una propuesta de lineamientos técnicos con
GPS Diferencial marca CHCNAV que mejorard el saneamiento fisico legal de predios en
Consultores & Constructores Vasquez. Segtiin Delgado y Mego (2021) en los dltimos afios hay
una fuerte demanda de migracién desde zonas rurales hacia zonas urbanas permitiendo el
crecimiento poblacional, a raiz de esto se ocasiona un mal asentamiento urbano impidiendo un
saneamiento fisico legal de los predios que adquieren. Por lo tanto, se concluyé que el uso de
GPS Diferencial marca CHCNAYV permitird realizar el saneamiento de predios, debido a que
es un equipo de alta tecnologia y mayor precision en levantamientos topograficos, permitiendo
delimitar los predios con sus medidas definidas facilitando la elaboracion de los expedientes
técnicos. Por otro lado, influird en la formalizacion de predios evitando le tenencia ilegal y mal

disefio de asentamientos.

En el trabajo se describié la manera de que la propuesta lineamientos técnicos con GPS
Diferencial marca CHCNAV generard ahorros econdmicos en un saneamiento fisico legal de
predios en Consultora & Constructora Vasquez. Por lo tanto, se concluyé que el uso de GPS
Diferencial es mucho rentable a comparacién de otros equipos topograficos, puesto que para
realizar el levantamiento topogrifico demanda de menor cuadrilla. Por otro lado, el uso de GPS
Diferencial proporciona la informacién detallada para poder realizar el expediente para ser

presenta en el proceso de saneamiento.
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En el trabajo se describié como la propuesta de lineamientos técnicos con GPS Diferencial
marca CHCNAV permitird reducir el tiempo de tramite en un saneamiento fisico legal de
predios en Consultora & Constructora Vasquez. Por lo tanto, se concluyo que el uso del GPS
Diferencial influye en el trdmite de saneamiento debido a que reduce la jornada laboral en el
levantamiento topografico de los predios. Asimismo, al comparar con el equipo topografico
Estacion total se puede detallar en la Tabla 05 el GPS Diferencial puede reducir hasta el 50%
del tiempo empleado en un levantamiento topogréfico, esto se debe a que el GPS Diferencial
cuenta con un alcance de 5 km a la redonda aproximadamente, permitiendo realizar un solo

estacionamiento para el levantamiento topogréfico.

En el trabajo se describié la manera que la propuesta lineamientos técnicos con GPS Diferencial
marca CHCNAYV permitird la reduccion de la incidencia de superposiciones en un saneamiento
fisico legal de predios en Consultora & Constructora Véasquez. Por lo tanto, se concluyé que el
GPS diferencial es un equipo que cuenta con certificado de operatividad, esto determina que
puede ser utilizado para realizar actividades de topografia. Ademads, los datos que proporciona
son mds exactos debido a que cuenta un menor margen de error y prueba de ello es la
exportacion de la poligonal del predio exportado al Google Eart. Por otro lado, este equipo
permite brindar informacién a la Municipalidad y Registros Pablicos de los predios de manera

que influya en la actualizacién de datos.
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9. RECOMENDACIONES

Se recomienda que para describir los lineamientos técnicos con GPS Diferencial marca
CHCNAYV en el saneamiento de predios se tiene que identificar el estado que se encuentra el
predio y a partir de ello determinar el proceso de trdmite. Ademds, se debe realizar un
levantamiento topogréfico del predio con el uso del GPS Diferencial debido a que es un equipo

que esta disefiado para este tipo de actividades.

Se recomienda que para generar ahorros econdmicos mediante los lineamientos técnicos con
GPS Diferencial marca CHCNAYV en el saneamiento fisico legal se debe tener conocimientos
técnicos del manejo del equipo de manera que el proceso de levantamiento se realice de la
mejor manera, permitiendo generar ingresos econdmicos, asimismo contribuir en el

crecimiento y la experiencia de la empresa y del personal que labora.

Se recomienda que para reducir el tiempo del levantamiento topogréfico con el GPS Diferencial
se debe realizar una buena instalacién del equipo de manera que los datos obtenidos sean
certeros y permita presentar un expediente con un menor tiempo posible. Asimismo, tomar
buenas referencias de los puntos tomados de tal manera que brinden informacién para unir los

puntos en el AutoCAD Civil 3D.

Se recomienda que para reducir la incidencia de superposiciones en el saneamiento de predios
se debe realizar un buen levantamiento topografico de manera que los datos obtenidos estén de
acuerdo a realidad en campo; por ello se debe realizar una buena nivelaciéon del equipo

topografico y tratar que intercepte con la mayor cantidad de satélites.
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11. ANEXOS

Anexo 01: Plano de ubicacién y localizacién del predio matriz denominado El Tamarindo con sus perimetros, dreas y coordenadas.
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Anexo 02: Plano de ubicacion y localizacion del predio matriz rectificado denominado El Tamarindo con sus perimetros, dreas y coordenadas.
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Anexo 03: Plano de Manzaneo y trazado de calles del predio denominado El Tamarindo con sus perimetros, dreas y coordenadas.
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Anexo 04: Plano de subdivisién de lotes del predio denominado El Tamarindo con sus perimetros, dreas y coordenadas.
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