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RESUMEN

La presente investigacion tuvo como objetivo determinar la correlacion entre el costo de
mantenimiento de las Lomas de Amancaes del area correspondiente al distrito del Rimac y
la depreciacion del costo de los predios existentes en las areas circundantes. La metodologia
empleada consistid en tres fases. La fase preliminar comprendio la busqueda bibliografica y
elaboracion de fichas para el levantamiento de informacion. En la fase de campo se obtuvo
informacion sobre los recursos existentes en el lugar de estudio que asegure el
mantenimiento del ecosistema evaluado; ademés, se recopilé informacion de las
caracteristicas de las viviendas circundantes. La fase de gabinete consistio en el
procesamiento de los datos recopilados, para tal caso se aplicé el método de costos de
mantenimiento para estimar el costo total anual para mantener el estado de conservacion de
las Lomas de Amancaes; por otro lado, se aplicé el método de precios hedonicos para
identificar las variables relacionadas a la existencia de las lomas mencionadas y que influyen
sobre el costo de las viviendas, para posteriormente estimar la depreciacion de estas en caso
de degradacion del ecosistema. Los resultados mostraron que, las actividades necesarias para
el mantenimiento de las lomas en estudio incluyeron: infraestructura y equipamiento;
vigilancia y control; monitoreo ambiental; capacitacion y educacién ambiental,
comprendiendo un costo total anual de S/ 124 683,91. Ademas, se estima que la depreciacion
anual del costo de las viviendas en funcion a las variables: transitabilidad externa, presencia
de vegetacion y paisaje visual es de S/ 4 868 175,96; S/ 4 790 674,15; y S/ 4 905 957,61
respectivamente. La principal conclusion del estudio menciona que, la existencia de las
Lomas de Amancaes pone en valor los predios ubicados en las zonas circundantes, por lo
cual, resulta factible aplicar acciones para mantener el estado de conservacion del

ecosistema.

Palabras clave: Lomas costeras, costos de mantenimiento, precios hedoénicos, valoracion

econdémica ambiental, economia ecolégica.
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ABSTRACT

The objective of this research was to determine the correlation between the costs of
maintenance of Lomas de Amancaes of the area corresponding to Rimac district and the
property cost depreciation located in the surroundings. The methodology included three
phases. The preliminary phase included the literature search and making technical sheets for
the collection of information. In the field phase, information was collected about existing
resources in the place of study to maintain the conservation status of the assessed ecosystem.
In addition, information was collected about the characteristics of the surrounding houses.
The cabinet phase consisted of the processing of data collected, for this case, the maintenance
cost method was applied to estimate the total annual cost to maintain the state of conservation
of Lomas de Amancaes. On the other hand, the hedonic price method was applied to identify
the variables related to the existence of the aforementioned ecosystem and influence the cost
of the houses to later estimate its depreciation in case of degradation of the ecosystem. The
results showed that the necessary activities for the maintenance of Lomas de Amancaes
include infrastructure and equipment, surveillance and control, environmental monitoring,
environmental training and education, having a total annual cost of S/ 124 683,91. In
addition, it was estimated that the annual depreciation of the cost of houses based on the
variables: foreign transit, presence of vegetation and visual landscape was de
S/ 4868 175,96; S/ 4 790 674,15; and S/ 4 905 957,61 respectively. The main conclusion of
the research mentions that, the existence of Lomas de Amancaes value the properties located
in the surrounding areas, therefore, it is feasible to execute actions to maintain the

conservation status of this ecosystem.

Keywords: Coastal hills, maintenance costs, hedonic prices, environmental economic

valuation, ecological economics.



INTRODUCCION

Los ecosistemas son sistemas con estructuras complejas constituidos por seres vivos, los
cuales interacttan a distintos niveles en un ambiente fisico; propiciando asi, ecosistemas en

el planeta (Armenteras, et al., 2016).

El Peru cuenta con 36 ecosistemas, de los cuales, 34 son continentales y dos ecosistemas
acuaticos, los cuales han sido identificados en el Mapa Nacional de Ecosistemas. Entre estos,
se encuentran las lomas costeras, definidas como ecosistemas estacionales debido a que se
originan como producto de la interaccion de la niebla generada por la Corriente Marina de
Humboldt sobre las colinas de la region costera durante los meses de invierno (Ministerio
del Ambiente [MINAM], 2018).

Las lomas costeras brindan servicios ecosistémicos de gran importancia, tales como
captacion de agua atmosférica y estabilizacion de suelos (Programa de las Naciones Unidas
para el Desarrollo, 2018). Sin embargo, debido a que muchos de estos ecosistemas se ubican
en los centros urbanos, las actividades antropicas como invasiones de terrenos, impactan de
manera negativa a las lomas costeras (Servicios de Parques de Lima [SERPAR], 2014); por
tal motivo, han sido incluidas en la Lista de Ecosistemas Fréagiles del Ministerio de
Agricultura y Riego (MINAGRI, 2013).

Dentro de este marco, una de las lomas que afronta estas presiones antrépicas son las Lomas
de Amancaes, ubicadas en los distritos de San Juan de Lurigancho, Rimac e Independencia,
extendiéndose en un espacio de 1322 hectareas. Estas lomas han sido reducidas en 225 ha,
de las cuales, 65 ha corresponden al distrito de Independencia, 125 pertenecen a San Juan de
Lurigancho y 35 ha forman parte del distrito del Rimac (Centro de Investigacion,

Documentacion y Asuntos Poblacionales, 2019).



La reduccion del area de las Lomas de Amancaes ha sido propiciada por diversos factores,
tales como la deficiencia institucional, derivada por los vacios legales referente a la
ocupacion de las areas circundantes al ecosistema en mencion (Municipalidad del Rimac,
2018). Por otro lado, otra de las causas identificadas estd asociada a la interrelacion del
pensamiento de las personas y el espacio, puesto que, la poblacion solo concibe el espacio
territorial como un recurso para satisfacer sus necesidades (Soto-Cortéz, 2015), y esta
situacion se ve agravada principalmente por el crecimiento urbano, que genera a su vez el

reemplazo de areas verdes por edificaciones (Huaman, 2017).

En relacion a lo mencionado, se han realizado diversos estudios para estimar el valor
economico de las lomas costeras con el fin de conservarlas; tal como el estudio efectuado
por Ramos (2016), quien realizé la valoracion econdémica de las Lomas de Carabayllo;
experiencia que evidencio una falta de empoderamiento de la poblacién, al no reconocer el
valor de los servicios ecosistémicos y, por tanto, no estar dispuestos a pagar por estos

servicios.

Es preciso mencionar que, los métodos de valoracion econémica ambiental aplicados solo
estiman el valor de las lomas en funcion a la disposicion a pagar de los pobladores
relacionada al turismo, pero estos métodos resultan limitados ya que, frente al panorama

expuesto en el parrafo anterior, no se obtiene el valor real del ecosistema (Ramos, 2016).

En este sentido, es necesario sefialar que, las Lomas de Amancaes es un bien publico puro 'y
procurar conservarlas y/o protegerlas con estrategias basadas en el aumento de la
sensibilizacion unicamente ambiental no seria el método adecuado, ya que la tragedia de los

bienes comunes lo impediria (Saidel, 2017; Zamora-Mufioz, 2019).

Por lo tanto, en la presente tesis se propone asociar la percepcion ambiental a la valoracion
del bien privado mediante el uso de dos herramientas de valorizacién pertenecientes a
distintos pensamientos econdmicos; el primero, el método de precios hedodnicos,

correspondiente al pensamiento neoclasico, que valorizara un bien privado a partir de sus



caracteristicas ambientales (Pérez, 2016), y el segundo, la valorizacion del costo de
mantenimiento de las Lomas de Amancaes, perteneciente al pensamiento ecoldgico
(Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [SEMARNAT], 2017); con el objetivo
de determinar la correlacion entre el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes del
area correspondiente al distrito del Rimac y la depreciacion del costo de los predios existente

en las areas circundantes al ecosistema.



OBJETIVOS

Objetivo General

Determinar la correlacion entre el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes del
area que corresponde al distrito del Rimac y la depreciacién del costo de los predios

existentes en las areas circundantes de este ecosistema.

Objetivos especificos

. Estimar el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes del area
correspondiente del distrito del Rimac.

o Identificar los factores asociados a la valoracion del predio que guardan relacion
directa con la existencia de las Lomas de Amancaes.

o Determinar la relacion entre la depreciacion del costo de viviendas circundantes a las
lomas de Amancaes y el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

perteneciente al distrito del Rimac.



CAPITULO I: MARCO TEORICO

1.1. Antecedentes

Internacional

Pichardo (2020) realiz6 la valoracion econdmica del servicio ecosistémico de belleza
escénica de la Playa del Carmen, Quintana Roo en el pais México, con el objetivo de elaborar
un modelo econométrico para identificar la incidencia de la variable de cercania a la playa
en mencion sobre el precio final de las viviendas ubicadas en el lugar de estudio. El disefio
de la investigacion fue de tipo no experimental, basandose en la recoleccion y procesamiento
de informacion de las caracteristicas estructurales y del entorno de las viviendas ubicadas en
la zona de estudio. La poblacion estudiada abarcé las viviendas ubicadas en la Playa del
Carmen, perteneciente al distrito de Quintana Roo, en funcion de esta, la tesis analizé la
informacion de una muestra de 400 viviendas ubicadas en la playa mencionada. La
metodologia aplicada por la autora fue el método de precios hedonicos incluyendo variables
de tipo de vivienda, nimero de garajes, area, nimero de habitaciones, numero de bafios,
seguridad, centros comerciales, colegios, servicio de drenaje, servicio de agua potable y
distancia a la playa. Los datos del estudio fueron recolectados a partir de la informacién
brindada por la pagina web vivanuncios.com de México actualizado al afio 2020; asimismo,
recopilé datos a partir de encuestas para estimar la disposicion a pagar de los propietarios de
los inmuebles por el mantenimiento de la calidad del agua marina de la playa estudiada. El
andlisis estadistico utilizado consistié en el procesamiento de datos obtenidos mediante el
método de los Minimos Cuadrados Ordinarios (MCO), mediante el uso del programa Gretl,
con la finalidad de obtener modelo lineal, doble logaritmico, lineal-logaritmico y logaritmico
lineal para identificar el atributo que incidia de manera significativa sobre el precio de los
predios. Los resultados del estudio mostraron que, la ubicacion de las viviendas, en funcion
a la cercania a la playa, afecta positivamente al valor de los predios, ya que por cada un
metro que la vivienda se acerca a la zona de playa, su precio incrementd en $ 19,56. En base

a la cantidad de inmuebles ubicados en la zona de estudio, el costo de la Playa del Carmen



fue de $29 192 197 575,84. La autora concluyd que, hubo una relacion directa entre el costo
de las viviendas y la distancia a la Playa del Carmen debido a la percepcion de un ambiente
sano y el disfrute de este, por lo que el ambiente natural resultdo significativo
econdémicamente, por tal motivo su proteccion era viable, y los gobiernos regionales y

locales debian promover el uso sostenible de los recursos ecosistémicos.

Vidaurre (2019) realiz6 la valorizacion econdémica de las areas verdes en la ciudad de La Paz
en el pais de Bolivia con el objetivo de determinar el valor econdmico de las &reas verdes
relacionadas al costo de las viviendas en la ciudad. El disefio de investigacion del estudio
fue de tipo no experimental de tipo transversal. La poblacion analizada en el estudio
comprendid las viviendas pertenecientes a 94 zonas de la ciudad de La Paz; a partir de la
cual, el autor utilizéd una muestra de 618 viviendas correspondientes a 39 zonas de La Paz.
La metodologia aplicada fue el método de precios hedodnicos incluyendo las variables de tipo
de vivienda, superficie del area verde, unidades de vegetacion, distancia, superficie
construida, nimero de habitaciones, nimero de bafos, existencia de escritorio, sala de estar,
terraza, jardin, garaje, chimenea, antigliedad de la vivienda, y tipo de adquisicion de la
vivienda. La fase metodoldgica partio de la identificacion de las areas verdes principales de
la ciudad de La Paz; posteriormente, realiz6 la recopilacion de informacion secundaria para
definir las variables a incluir en los formatos de recoleccion de datos; seguidamente, proceso
los datos mediante el método de precios hedonicos a través del andlisis estadistico. El analisis
estadistico consistio en la estimacion de funciones cuadraticas, logaritmicas, exponenciales
y doble logaritmicas mediante la aplicacion de Minimos Cuadrados Ordinarios. Los
resultados del estudio mostraron que las variables que influyeron sobre el costo de las
viviendas fueron: cantidad de habitaciones, unidades de vegetacion (m?), unidades de
vegetacion (cantidad de especies de vegetacion), distancia entre la vivienda y el area verde
mas cercana, ubicacion, y presencia o ausencia de garaje. En funcion a la influencia de la
variable relacionada a la vegetacion, el estudio demostrd que la existencia de las unidades
de vegetacion cercanos a los predios genera el incremento del 7,04 % del costo de la
vivienda, puesto que, a medida que las viviendas se ubicaron a menor distancia de las areas
verdes, los pobladores tuvieron mayores incentivos para visitar el lugar. Asimismo, estimo
que la disposicion a pagar (DAP) fue $ 134,2 / m?; por otra parte, en funcion al area total de
areas verdes, el DAP total fue $ 43 286 967,30; que represento el valor de las areas verdes

para los propietarios de los predios de estudio. El estudio concluyd que, es necesario la



actualizacion de las politicas publicas, asi como las metodologias de evaluacion en la fase
de pre inversion que incluya la intervencion de &reas verdes, puesto que, las areas verdes

otorgaron un valor economico adicional de las viviendas de La Paz.

Martinez (2017) realiz6 la valoracion econdmica del Humedal Jaboque ubicado en el pais
de Colombia, a través de la aplicacion del método de precios heddnicos con el objetivo de
estimar el valor economico del ecosistema y la influencia de este sobre el precio de los
predios ubicados en el &rea de influencia del humedal. El disefio de la investigacion fue de
tipo no experimental cuantitativa, ya que estuvo basado en la recopilacién y analisis
estadistico de variables numéricas. La poblacion estudiada abarco las viviendas ubicadas en
la localidad de Engativa, a partir de la cual, el autor estudié una muestra de 364 viviendas
pertenecientes a 41 sectores de Engativa. La metodologia comprendid tres etapas. En primer
lugar, el autor identifico los bienes y servicios ecosistémicos brindados por el Humedal
Jaboque mediante la revision bibliogréafica del Plan de Manejo Ambiental del Humedal
Jaboque y la visita técnica a la zona de estudio para la recopilacion de informacion primaria,
asi como el registro fotografico para complementar los datos recopilados. En segundo lugar,
identifico las principales presiones y problemas ambientales del ecosistema estudiado,
mediante la revision bibliogréfica, elaboracion de matriz de identificacion de problemética
ambientales y registro fotografico. Por dltimo, estimo el valor econdmico ambiental del
Humedal Jaboque mediante el método de precios heddnicos incluyendo caracteristicas
fisicas de la propiedad, caracteristicas del vecindario y caracteristicas ambientales. El
analisis estadistico consisti6 en la elaboracion de un modelo de regresion lineal a través del
uso del software SPSS, incluyendo ocho variables correspondientes a las caracteristicas
fisicas de la propiedad, dos variables de caracteristicas del vecindario y cinco variables de
tipo ambiental. Los resultados mostraron que, en funcién de las caracteristicas fisicas de la
vivienda, el estrato, valor de administracion, area privada, area construida, disponibilidad de
parqueaderos, disponibilidad de terraza o balcén, tipo de acabado de piso y numero de
niveles del predio influyen sobre la variacion del precio de las viviendas. En relacion a las
caracteristicas, la proximidad a zonas verdes, zonas de recreacion y parques incremento el
precio de las viviendas en $ 5 158 202; ademas, a medida que las viviendas se acercaban a
vias primarias, secundarias y/o de acceso, el valor de los inmuebles incrementd en
$ 63 960 000. Respecto a las caracteristicas ambientales, la presencia de residuos solidos en

los alrededores de los predios incidié de manera negativa sobre el costo de los predios, ya



que, en este escenario, el costo de los inmuebles disminuy6 en $ 5 532 399; la percepcion de
niveles de presion sonora ocasiond la disminucion del valor de los inmuebles en $ 9 699
481; la concentracion diaria, anual y promedio de PM10 redujo el valor del predio en $ 130
492, $ 2283429y $ 219 683 respectivamente. En funcion a lo mencionado, el autor estimo
que el valor econdmico del humedal Jaboque fue de $ 1 877 585 528, asociado al servicio
ecosistémico ambiental de recreacion referente al avistamiento de fauna y paisaje visual del
humedal. Finalmente, el estudio concluyé que, el valor del Humedal Jaboque fue
representado principalmente por el servicio ambiental de recreaciéon, lo que a su vez reflejo
el valor de pérdida al realizar el cambio de uso de tierra ocasionado por las invasiones en
este ecosistema, por lo cual el autor determind que habia necesidad de ejecucion de

decisiones y politicas para la preservacién del humedal en estudio.

Segui (2017) estimé un modelo de ecuacion heddnica en funcion de las caracteristicas de las
viviendas ubicadas en el casco urbano de la ciudad de Altea, Alicante en el pais de Espafia,
con el objetivo de determinar la relacion entre el precio de los inmuebles y las caracteristicas
que poseen. El disefio de la investigacion fue no experimental, puesto que, el estudio
construy6 un modelo econometrico en funcién a informacion recopilada de fuentes
secundarias incluyendo variables cualitativas y cuantitativas. La poblacion estudiada estuvo
conformada por las viviendas ubicadas en el casco urbano del municipio de Altea; en funcion
a esta poblacion, el autor estudié una muestra de 98 viviendas. La metodologia comprendio
tres fases. La fase inicial consistio en la recopilacion de informacion sobre las variables que
influyen en el precio de las viviendas, para elaborar fichas de datos. Posteriormente, ejecutd
la fase de campo a traves de la cual recopild datos en campo sobre las caracteristicas de las
viviendas y su entorno. Seguidamente, llevé a cabo la fase de gabinete, durante la cual,
organizo los datos en funcidn de cuatro categorias: estructuras de la vivienda, caracteristicas
internas de la vivienda, caracteristicas externas de la vivienda y entorno natural. El analisis
estadistico consistio en la aplicacion del estadistico DW (Durbin-Watson) y el analisis de la
varianza ANOVA (modelo nivel-nivel) para determinar la correlacion entre el precio de los
inmuebles y sus caracteristicas, y la significancia de las variables estudiadas. Los resultados
mostraron que, las variables de estructura de la vivienda incluidas en el modelo fueron:
superficie construida (m?), antigiledad de la edificacion, nimero de bafios y nimero de
habitaciones. Las variables referentes a las caracteristicas internas de la vivienda incluidas

fueron: terraza, aire acondicionado, orientacion solar y certificado energético. Las variables



de caracteristicas externas de las viviendas incluidas fueron: ascensor, garaje, trastero y
piscina comunitaria. Por ultimo, en funcion al entorno natural, las variables incluidas fueron
vistas abiertas a mar o montafa y distancia a la playa. Ademas, el estudio demostré que las
variables significativas sobre el precio de los inmuebles fueron: la superficie construida, ya
que por cada 1 m?, el precio de venta increment6 € 1 549 057,00; asimismo, la presencia de
garaje y la existencia de terraza influyeron significativamente sobre el valor econémico de
las viviendas, ya que, ante la ausencia de dichas caracteristicas, el costo de las viviendas
disminuyo en € 30 66 597,00 y € 34 707 247,00 respectivamente. Por otro lado, respecto a
las variables ambientales, la vista al mar generé el incremento del 0,133 % del precio de las
viviendas; ademas, al aumentar la distancia entre la playa y las viviendas, estas disminuyeron
su valor en 0,098 %. EIl autor concluyé que el valor de las propiedades ubicadas en Altea
estuvo influenciado de manera positiva por el paisaje visual y distancia al ecosistema de

playas.

Levrel et al. (2014) determinaron el costo de mantenimiento del capital marino natural en
funcion de la Directiva Marco sobre Estrategia Marina en el pais de Francia, con el objetivo
de estimar el costo de conservacion del estado adecuado de los servicios ecosistémicos
brindados por la biodiversidad marina. ElI enfoque de la investigacion fue cuantitativo
basdndose en la estimacion del valor monetario de las acciones requeridas para la
conservacion del ecosistema estudiado. El disefio de la investigacion fue no experimental de
tipo transversal, apoyandose en la recopilacion de informacion de fuentes primarias y
secundarias. La metodologia aplicada consistio en el analisis del contexto actual respecto al
estado de conservacion del ecosistema marino del area de estudio, identificando las
principales presiones antropicas que afronta. Posteriormente, plantearon las acciones
mensurables necesarias para asegurar la entrega de servicios ecosistémicos de buena calidad.
Después, dividieron dichas acciones en tres clases: costos de seguimiento e informacion,
costos de prevencion de la degradacion ambiental y costos de restauracion y remediacion
ambiental, en funcion a los impactos negativos que presentaba el ecosistema. Seguidamente,
estimaron el costo de cada medida propuesta a partir de los datos recolectados en entrevistas
con especialistas de entidades publicas y privadas, revision de informes, encuestas
telefénicas y comunicacién via correo electronico; obteniéndose un calculo promedio
interanual, debido a la variabilidad de la informacion proporcionada. La investigacion no

aplico un disefio estadistico, porque realizo la recopilacion y organizacion de informacion
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obtenida. Los resultados mostraron que el costo total de mantenimiento del estado de
conservacion ecoldgico del ecosistema marino fue de 2,054 millones de euros al afio (2010),
de los cuales, 1,247 millones de euros correspondia a la prevencion de la degradacion del
ecosistema a causa de los patdgenos microbioldgicos, ya que las actividades contenidas en
esta categoria estaban orientadas al aseguramiento de la salud de la poblacion aledafia. Por
otro lado, el segundo costo mas alto fue de 347 millones de euros, que comprendio la
prevencion de contaminacion quimica; seguido de 148 millones de euros destinados a
contrarrestar la pérdida de biodiversidad; y 133 millones de euros para ampliar las
poblaciones de peces. En funcidn a los datos obtenidos, el estudio concluyé que los gastos
que priorizaron en el célculo realizado, permitirian disminuir los riesgos que afectan al
ecosistema y estan relacionados a su vez a la proteccion de la salud publica. Asimismo, el
autor afadié que el método de costo de mantenimiento permitio estimar los costos resultantes
de los gastos necesarios para mantener los beneficios ecosistémicos de las aguas marinas de
Francia, lo que proporciond una base para la toma de decisiones respecto a la conservacion
de los ecosistemas, sin embargo la obtencién de datos fue compleja, ademas fue necesario
desarrollar un estandar respecto a las categorias de los costos y forma de organizacion de los

datos obtenidos, puesto que, el método es variable en cada escenario al que se quiera aplicar.

Vaissiere et al. (2013) analizaron la dependencia del costo de mantenimiento en funcion de
indicadores ecoldgicos correspondientes a los servicios ecosistémicos de la Bahia de Brest
ubicada en el norte de Finisterre, Bretafia, en el pais de Francia; con el objetivo de comparar
los costos de mantenimientos de los servicios ecosistémicos de la Bahia de Brest en distintos
casos hipotéticos de impacto ambiental negativo, y con la finalidad de generar informacién
que coopere en el proceso de toma de decisiones. El disefio de la investigacién fue de tipo
no experimental, calculando costos en base a informacion primaria y secundaria. La
metodologia usada partié de la identificacién de indicadores ecoldgicos en funcién a la
informacion brindada por la Evaluacion de Ecosistemas del Mileno — MEA (2005) vy la
estimacion del costo de mantenimiento de estos. Para tal efecto, en primer lugar, los autores
identificaron los servicios ecosistémicos y clasificaron en cuatro categorias seglin los
criterios sugeridos por el método MEA. Luego, recopilaron informacién respecto a las
actividades necesarias para la conservacion del ecosistema evaluado, a través de entrevistas
a expertos locales en servicios ecosistémicos. Seguidamente, organizaron el costo de cada

actividad en matrices en funcion a las categorias de servicios evaluados, a partir de los
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cuales, seleccionaron los indicadores de servicios ecosistémicos mediante anélisis
estadistico de los datos recopilados. El andlisis estadistico aplicado por el autor fue el
Anadlisis de Componentes Principales (PCA) mediante el uso del software “R” (paquete
FactoMineR con Rcmdr), a partir del cual identificaron el indicador que incluye la mayor
informacion respecto a los servicios ecosistémicos de la Bahia de Brest. Los resultados
mostraron que los indicadores ideales para regular los servicios del ecosistema estudiado son
los lechos de algas marinas y maerl, playas de arena, vieiras y ostras. Respecto al costo de
mantenimiento, los costos de restauracion oscilaron entre $ 24 700 y $ 123 548 / ha, lo que
dio como resultado total $ 60 515 a $ 302 693. De esta forma, los investigadores concluyeron
que, ante un posible caso de dafio ambiental, los servicios de regulacion y culturales deben
ser un punto central en la generacién de acciones de compensacién o restauracion; ademas,
para estimar correctamente el costo de mantenimiento fue necesario incluir los costos de uso
directo y de uso indirecto. Asimismo, los costos fueron elevados, por lo que la compensacion
a pagar por los responsables de la degradacion del ecosistema fue mayor, principalmente los

costos de mantenimiento de los servicios de regulacion.

Cabrera (2012) realizé la valoracion de los servicios ecosistémicos de la Reserva de la
Bidsfera Isla San Pedro Martir ubicada en el pais de México, con el objetivo de estimar el
valor monetario de los servicios de los ecosistemas marinos presentes en la Reserva de la
Biosfera Isla San Pedro Martir a través de la aplicacion del método de costo de viaje y el
método de eco-exergia, desde la perspectiva de la economia ecolégica. El disefio de la
investigacion fue de tipo no experimental debido a que el estudio prioriz6 la investigacion
documental y recopilacién de informacion primaria en trabajos de campo. La metodologia
utilizada por el autor comprendio tres etapas. La primera etapa fue la revision bibliografica
sobre el area estudiada, mediante la recopilacion de informacion cientifica sobre dicho
ecosistema. La segunda etapa consistio en el trabajo de campo para la aplicacion de
encuestas a la poblacion beneficiada. Finalmente, el autor analizé estadisticamente los datos
para obtener la curva de demanda generada por el método de costos de viaje. El andlisis
estadistico aplicado consistio en la estimacion de la funcion de regresion lineal multiple
obtenida a partir del Método de Minimos Cuadrados mediante el programa estadistico
“Statistical Package for the Social Sciences” (SPSS) en la version 17.0. Los resultados del
estudio mostraron lo siguiente; en primer lugar, la principal actividad realizada en la reserva

mencionada fue la pesca deportiva; asimismo, registro que otras actividades realizadas por
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los visitantes fueron el avistamiento de mamiferos y aves. En relacion a lo mencionado, los
encuestados sefialaron que el motivo principal de su visita a la reserva es por la abundancia
de peces y el buen estado de conservacion de la biodiversidad en dicha reserva. En segundo
lugar, el 72 % de los encuestados refirieron que estarian dispuestos a realizar un pago mayor
a $ 27,00 / persona / dia por la conservacion de la Reserva de la Bidsfera Isla San Pedro
Martir. En tercer lugar, el costo de viaje a la reserva fue de $ 1 936,2 por cada visita. Por
otro lado, respecto a los valores de suma de eco-exergia por especie derivados del volumen
de pesca en la reserva, la zona costera registrd una suma total de 149,77 k / m?, y la zona
pelagica presentd un total de 1 863 441,05 kJ / m2. De esta forma, el autor estimé que el
costo del ecosistema marino de la Reserva de la Biosfera Isla San Pedro Martir fue de
$ 260 902,71 / ha. Respecto a lo sefialado, el estudio concluyo que el costo monetario de los
servicios ecosistémicos de la reserva fue determinado principalmente por el costo de viaje,
el costo de tiempo y el volumen de pesca. Asimismo, teniendo en cuenta la percepcién de la
poblacion respecto a los beneficios que otorga la Reserva de la Biosfera Isla San Pedro
Martir, el estudio concluyd gue hubo potencial para la generacidn de pagos por retribucion

de servicios ecosistémicos.

Zorrilla (2012) estimo el valor las areas verdes urbanas de la ciudad de Bogot4, en el pais de
Colombia con el objetivo de estimar la variacion de los precios de las viviendas de la ciudad
de Bogoté en funcion de presencia o cercania de areas verdes a los inmuebles. El disefio de
la investigacion fue no experimental de tipo transversal, puesto que, fue basada en el
procesamiento y andlisis de informacidn secundaria. La poblacion estudiada comprendié un
total de 17 000 viviendas ubicadas en 19 localidades de la ciudad de Bogota, de las cuales,
el estudio consideré una muestra de 1 903 viviendas. La metodologia aplicada por el autor
fue el método de precios hedonicos. La investigacion partio de la recopilacion de
informacidn secundaria obtenida del Departamento Nacional de Estadistica de Bogota y del
Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, asi como instituciones que generan informacion
sobre las caracteristicas de las viviendas y poblacion estudiada. Durante el analisis
estadistico de la informacion recopilada, el autor agrup0 las variables de estudio en: variables
estructurales, caracteristicas del entorno y atributos ambientales. De las variables analizadas,
las incluidas en el modelo de regresion lineal fueron: m? de area verde urbana por habitante,
distancia (en tiempo) a las areas verdes, estrato, numero de habitaciones, tipo de vivienda,

nimero de pisos, presencia de contaminacién por residuos solidos, presencia de
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contaminacion de aire, presencia de establecimientos de industria, comercios o servicios,
material de paredes y material de pisos. Respecto a la influencia de las variables estructurales
sobre la variacion en el costo de las viviendas, el estudio mostré que el nimero de cuartos
adiciona 12,52 % el costo de los predios, el nimero de pisos adiciona 1,71 % el valor del
predio, el material de paredes ocasiona la variacion del 5,76 % sobre el precio del inmueble
y el material de pisos influencia la variacién del 3 % del costo de la vivienda. En relacién a
las caracteristicas del entorno, la presencia de establecimientos de industria, comercio o
servicios ocasiona la variacion del 4,19 % del valor de la vivienda, y el estrato influencia en
51,66 % del valor del predio. En funcién a los atributos ambientales, la presencia de
contaminacion genera la disminucion de 3,6 % del costo de las viviendas, la contaminacion
por residuos solidos provoca la disminucion del 4,77 % del costo de las viviendas. En cuanto
a la distancia a las zonas verdes, la cercania a estos espacios, en un tiempo menor a 10
minutos, genero el incremento del 9,88 % del precio del inmueble; mientras que la cercania
a las areas verdes, en un tiempo entre 10 a 20 minutos, ocasiono el incremento del 10,21 %
del costo de la vivienda. Por lo cual, el autor concluyé que, la presencia y cercania de las
viviendas a las areas verdes urbanas influyd de manera positiva en la decision de compra de
los pobladores de la ciudad de Bogota, por lo que, las areas verdes representaron un beneficio
positivo para el valor econémico de los predios; por tal motivo, el autor identificd la
necesidad de plantear politicas que aseguraran la mejora de las condiciones ambientales de

la ciudad.

Causado et al. (2008) propusieron un modelo heddnico para estimar el precio de los predios
en las areas de Pozos Colorados, Bello Horizonte y Don Jaca de la ciudad de Santa Marta
D.T.C.H, en el pais de Colombia; con el objetivo de analizar los atributos que determinan el
precio de las viviendas ubicadas en zonas aledafias a Puerto Zufiga. El disefio de la
investigacion fue no experimental con corte transversal, debido a que el estudio comprendid
el procesamiento de los datos brindados por Recaudos y Tributos S.A. actualizado al afio
2005 para determinar como las caracteristicas de las viviendas influyen sobre el precio final
de estas. El estudio contemplé un tamafio de muestra de 843 viviendas, de las cuales, 7 %
correspondio a la localidad de Don Jaca, 81 % corresponde a la localidad de Bello Horizonte,
y 12 % a la localidad de Pozos Colorados. Los autores aplicaron el método de precios
hedonicos para formular ecuaciones lineales mediante el analisis de la informacion sobre los

inmuebles teniendo en cuenta las variables de superficie (m?), &rea construida (m?) y estrato
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socioecondmico de los titulares de los predios. Cabe resaltar que, para la correcta valoracion
de los inmuebles, fue tomado en cuenta la zonificacion de estos predios y su proximidad a
servicios basicos. El analisis estadistico consistio en el procesamiento de datos mediante la
aplicacion del método de Minimos Cuadrados Ordinarios (MCO) mediante el software
estadistico Stata version 9.0. Los resultados determinaron que las variables consideradas en
el estudio, a excepcion del estrato socioeconémico, fueron significativas estadisticamente,
por lo que presentaron incidencia en el valor del predio. En relacion a la variable de
superficie (m?), los resultados mostraron que, por el aumento de cada 1 m? de superficie
construida de los inmuebles, el valor de dicho predio ascendia en $ 69 366. Con respecto al
area construida (m2), el incremento de 1 m? generd un aumento en el valor del inmueble en
$ 587 833. En funcion a la variable de estrato socioecondmico, los autores obtuvieron una
valoracion negativa, lo que demostré que la variable en mencién no influyé directamente en
el costo de los predios evaluados. En cuanto a la zonificacion de los inmuebles, los resultados
mostraron que la a medida que la distancia entre los predios y el puerto incrementaba, el
valor de los predios disminuia en $ 61 431. De la misma forma, demostraron que por cada 1
m? de distancia que incrementaba entre la ubicacion de los predios y la playa, el valor de los
inmuebles disminuia en $ 155 104. Por lo tanto, el estudio concluyé que las variables de
superficie (m?), area construida (m?) y su proximidad a servicios ecosistémicos ofrecidos
por el ecosistema de playas, influyeron significativamente en el valor de los predios, por lo
que la variacion de estas repercutiria en la elevacion o disminucion del valor econémico de
los inmuebles evaluados; por otro lado, la zonificacion de las viviendas no influyd

directamente en el costo de los predios evaluados.

Nacional

Medalla (2020) estim6 el valor econoémico del servicio ecosistémico de los Toboganes del
Encanto de la Novia del distrito de Padre Abad, provincia de Padre Abad (Ucayali) con el
objetivo de analizar los factores que determinan el valor del servicio ecosistémico en
mencion. El disefio de la investigacion fue no experimental de tipo transversal y nivel
explicativo, porque la investigacion partié en la recopilacién de informacién mediante
encuestas en un periodo establecido. El autor estudié una muestra de 384 personas
pertenecientes a la region de Ucayali. La metodologia aplicada fue el método deductivo y

corroboracion de la informacion tedrica recopilada en la etapa preliminar mediante la
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aplicacion de encuestas. El analisis estadistico fue el procesamiento de los datos recopilados
mediante la aplicacion del modelo econométrico de probabilidad no lineal Gompit. Los
resultados del estudio identificaron que las variables que determinan el valor del servicio
ecosistémico estudiado fueron: ingreso, nivel educativo, ocupacion, difusion del recurso y
frecuencia de visitas. Ademas, teniendo en cuenta que los factores socioeconémicos influyen
directamente sobre el precio del bien ambiental, la investigacion estimé que el costo
hipotético a pagar por el servicio debid ser S/ 1,00 por persona. El autor concluyd que, el
valor economico de los Toboganes del Encanto estd determinado principalmente por los
factores socioecondmicos y la frecuencia de visitas al lugar, por lo que al mejorar los
recursos turisticos de la zona de estudio incrementa en 30 % la disponibilidad a pagar de los
turistas. Por tanto, en funcion al costo — beneficio procedente de las visitas al lugar, es

necesario gestionar politicas publicas para la conservacion de las caracteristicas turisticas.

Jaen (2019) aplico el método de precios hedonicos para estimar el precio de las viviendas de
la ciudad de Juliaca ubicada en el departamento de Puno, con el objetivo de determinar los
atributos que influyen en el precio de los predios en la zona de estudio. El disefio de la
investigacion fue de tipo descriptivo y correlacional, porque describe el estado situacional
de las viviendas en el afio 2019 y expone la relacion entre las caracteristicas de los predios
y su precio final. La poblacion estudiada estuvo compuesta por las viviendas en venta
ubicadas en la ciudad de Juliaca, en base a la cual, el autor determiné una muestra de 384
viviendas en funcion a la data del afio 2018. La metodologia que utiliz6 el autor fue el método
de precios heddnicos, partiendo de la obtencién de informacion sobre las caracteristicas de
las viviendas mediante la aplicacion de una encuesta dirigida a los propietarios de los
inmuebles; asimismo, consideré la localizacion de dichos inmuebles. Finalmente, los datos
obtenidos fueron analizados mediante el modelo de regresion lineal multiple, puesto que,
permite analizar diversas variables que inciden sobre el precio de las viviendas. El analisis
estadistico de los datos consistio en el procesamiento de los datos a través de la aplicacion
del modelo de Minimos Cuadrados Ordinarios (MCO). Los resultados mostraron que el area
del predio en unidades de m?, nimero de ambientes, numero de bafios, antigiiedad de la
construccién, uso de suelo, comercio informal, percepcién de olores y servicio de
alcantarillado guardan relacién directa sobre la variacién del valor de los predios en estudio.
En relacion a esto, el autor obtuvo que, por cada habitacion adicional en la vivienda, su

precio incrementd en 3,77 %. Respecto al nimero de bafios, por cada bafio adicional en la
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vivienda, el precio de esta incrementa en 0,13 %. Asimismo, en cuanto al uso de suelo, el
costo de las viviendas ubicadas en zonas residenciales en contraste a las ubicadas en zonas
baldias tiene una variacion de — 4,83 % en su valor monetario. En relacion al servicio de
alcantarillado, las viviendas que cuentan con servicio de desagiie incrementaron su valor
monetario en 33,51 %. En cuanto al aspecto ambiental de generacion de olores, la percepcion
de malos olores genera una disminucion de 17,87 % en el precio del predio. En conclusion,
el atributo que influyo significativamente sobre el valor de los predios fue el servicio de
alcantarillado. Por otra parte, la variable que influyd negativamente sobre el precio de los
predios fue la percepcion de olores, por lo que el autor considero que esta variable tiene un
Impacto negativo.

Melgar (2018) realizo la valoracion econémica ambiental de la Gruta de Huagapo ubicada
en la provincia de Tarma, con el objetivo de determinar el valor econémico del ecosistema
mediante la aplicacion del método de valoracion contingente (MVC), para determinar el
valor de disfrute de los visitantes en funcion a su disposicién a pagar (DAP). El disefio de la
investigacion fue no experimental de tipo transversal, pues considerd la recoleccion y
procesamiento de datos recolectados mediante encuestas. La poblacion estudiada por el autor
estuvo conformada por 560 visitantes por mes, a partir de la cual, el estudio analizd una
muestra de 313 visitantes. La metodologia aplicada fue el método de valoracién contingente,
desarrollada en tres fases. La fase preliminar consistio en la revision bibliogréfica,
determinacion del tamafio de la muestra y simulacion del mercado para el disefio de los
instrumentos de medicion. La fase de campo comprendio la validacion de las encuestas y
aplicacion de 313 encuestas a los visitantes del lugar para identificar los tipos de visitantes,
las actividades ejecutadas durante su estadia y el motivo principal de su visita. La fase de
gabinete consistié en el anlisis estadistico de los datos recopilados para determinar el DAP
de los visitantes. El andlisis estadistico de datos comprendi6 el procesamiento de datos
mediante el programa SPSS. Los resultados obtenidos mostraron que los principales
servicios ecosistémicos fueron: soporte a la biodiversidad, potencial turistico, conservacion,
investigacion, cultural y patrimonio. Ademas, el autor estimd que el lugar recibié un
promedio de 560 visitantes al mes, con una disposicion a pagar promedio de S/ 43 674,00
por persona, lo que reflejé un ingreso mensual de S/ 2 445 744,00, en base al cual, estimo
que el valor anual del ecosistema fue de S/ 29 348 928,00. El estudio concluyo que, la Gruta

de Huagapo tiene importancia en la provincia de Tarma debido a la afluencia turistica.
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Asimismo, en base a la afluencia turistica que tiene este lugar y en base a los resultados
obtenidos respecto a la disposicion a pagar, concluyé que el ingreso econémico estimado

permitiria la ejecucion de acciones de mejoramiento y conservacion del lugar.

Saldivar (2018) identificd los atributos que determinan el precio de las viviendas en el
distrito de Miraflores en la region Arequipa, con el objetivo de estimar el precio de las
viviendas, a través del método de precios hedonicos en el distrito de Miraflores. El alcance
de la investigacion fue exploratorio, descriptivo, correlacional y explicativo, puesto que,
analizé la informacion secundaria obtenida para explicar qué variables influyen sobre el
valor de los inmuebles. El disefio de investigacion fue no experimental de tipo de
investigacion transversal, ya que realizo la toma de datos del afio 2018 y lo procesé sin
incluir tratamientos. La poblacion de estudio estuvo comprendida por los titulares de los
predios ubicados en el distrito de Miraflores, en base a la cual, el autor uso una muestra de
101 propietarios. La metodologia tom6 como punto de partida la descripcion del lugar de
estudio, seguido del diagnoéstico del sector inmobiliario del distrito de Miraflores. Luego,
hizo un analisis al comportamiento del consumidor, analizando principalmente el indice de
confianza de este, mediante encuestas. De forma seguida, identificd los atributos de las
viviendas a valorar; para este caso, analizo la tasacion inmobiliaria teniendo en cuenta los
factores que influyen en la valoracion de los inmuebles, tales como superficie, ubicacion,
proximidad a servicios, etc. Los datos obtenidos fueron procesados mediante el software
estadistico SPSS, obteniendo como resultado que el area y la proximidad a servicios son
atributos que inciden sobre la variacién en el precio de los predios. Los resultados de las
encuestas aplicadas mostraron que alrededor del 70 % de los encuestados sefialaron que la
ubicacion de los predios, superficie del terreno y superficie construida, la proximidad a
servicios basicos, la calidad de construccion, antigiedad de la vivienda y distribucion de
habitaciones influyen directamente sobre el valor de las viviendas. En cuanto a la variable
de ubicacién, esta incrementd en 3,4 % el precio de la vivienda. Respecto a la superficie de
la vivienda, esta variable influyd positivamente en 11,5 % sobre el valor monetario del
predio. La proximidad a servicios basicos generd un incremento de 3,9 % sobre el precio del
inmueble. En contraste, la antigliedad de las viviendas generd la disminucion de 3,4 % sobre
precio de la vivienda por cada afio de antigtiedad del predio. Por otro lado, la distribucion de
las habitaciones generd un incremento de 4,3 % sobre el valor monetario de los predios. El

estudio concluyo sefialando que las variables de ubicacion, superficie, servicios basicos, la
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calidad de construccion y distribucion de habitaciones influyeron positivamente sobre el
precio de las viviendas; en contraste, la antigliedad de las viviendas influy6 negativamente

sobre el valor de estas.

Apaza (2016) propuso un disefio y modelo de gestién para adaptar un mecanismo por
retribucion en la localidad de Abancay con el objetivo de proponer la implementacion del
mecanismo por retribucidn por servicios ecosistéemicos MRSE de la Microcuenca Marifio.
El disefio de investigacion fue no experimental de tipo transversal, puesto que, recopild y
proceso informacion correspondiente al afio 2016. La poblacién contemplada por el estudio
fue la poblacion con acceso al servicio de agua potable, comprendida por 52 415 habitantes,
en base a la cual, el investigador consider6 una muestra de 370 personas. El investigador en
mencién utilizé una metodologia compuesta de tres fases. La primera etapa consistio en la
recopilacion de la informacion secundaria sobre el ecosistema y el disefio de los formatos
para recolectar informacion sobre el area de estudio y sus caracteristicas, asi como la
elaboracion de mapas de cobertura vegetal, mapa de zonas de vida y mapa hidrografico de
la zona de estudio; la segunda etapa fue basado en el recojo de la informacion en campo
referente a la identificacion y caracterizacion de servicios ecosistémicos de la Microcuenca
Marifio, y las caracteristicas socio econdémicas del lugar estudiado; y la tltima fase consistio
en el andlisis de la informacion recolectada con la finalidad de estimar el valor econémico
de la disposicion a pagar DAP mediante la aplicacion del método de valoracion contingente
a partir de informacion recolectada en encuestas. El procesamiento de la informacion
referente a la DAP fue realizado mediante andlisis no paramétrico por medio de la estimacién
por Interpolacion Lineal. Los resultados del estudio mostraron que el principal recurso en la
localidad de Abancay es el agua, sin embargo, este recurso esta siendo afectado debido a las
préacticas agricolas inadecuadas, erosion del suelo y disminucion de oferta hidrica. Los
servicios ecosistémicos principales identificados en la Microcuenca Marifio fueron
regulacién hidrica, generacion hidrica, control de sedimento, agua quimicamente buena, y
belleza escénica. Por otra parte, a partir de las encuestas aplicadas, la investigacién obtuvo
que la disposicion a pagar DAP es de S/ 2,33 / mes / persona, lo que equivale a
S/ 28 607,10 / mes y S/ 343 285,29 anualmente. A partir de dicho valor monetario, el autor
propuso un mecanismo de retribucion por servicios ecosistémicos que permitird la
conservacion de pasturas, manejo y conservacion de bosques nativos, conservacion de un

comité de conservacion con la poblacion local. El autor concluyo que la poblacion de la
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localidad de Abancay mostrd disposicion y capacidad de pago para implementar un
mecanismo de retribucion por servicios ecosistémicos, no obstante, es importante socializar

el método de trabajo para el éxito de dicha implementacion.

La Chira (2016) realizé la valoracion econémica del Area de Conservacion Regional
Albufera de Medio Mundo (ACRAMM) ubicada en el distrito de Végueta, provincia de
Huaura; con el objetivo de estimar el valor econémico ambiental del ecosistema a través del
método de los precios hedodnicos. El disefio de la investigacion fue de tipo no experimental
de corte transversal, ya que analiz6 la informacion proporcionada por el Instituto Nacional
de Estadistica e Informatica (INEI) actualizada al afio 2007. La poblacion que incluyo el
estudio estuvo comprendida por las viviendas ubicadas en el centro poblado de Végueta,
Medio Mundo, Primavera, La Perlita, Mazo, El Porvenir y Caleta Vidal del &rea urbana del
distrito de Végueta; en base a la cual el autor analiz6 una muestra de 140 viviendas
distribuidas de manera aleatoria en los siete centros poblados de Végueta, los que a su vez
son circundantes al ACRAMM. La metodologia utilizada fue el método de precios
hedonicos, basada en la estimacion econdémica y ambiental con el fin de cuantificar la
relevancia de los servicios ecosistémicos al fijar el costo del alquiler de las viviendas
circundantes al humedal ACR Medio Mundo y comprendi6 tres fases. La primera fase
consistio en la recopilacion de la informacion de la poblacion y caracteristicas de las
viviendas segun la data del afio 2007 brindada por el INEI, incluyendo las variables de tipo
de vivienda, servicios que posee la vivienda, material de las paredes exteriores, material del
piso, numero de habitaciones, tipo de abastecimiento de agua, disposiciéon de alumbrado
publico, distancia en metros al ACRAMM, distancia en tiempo de viaje en vehiculo al
ACRAMM, distancia geografica a la ciudad mas cercana, distancia geogréafica a la playa
apta mas cercana, cantidad de viviendas en cada centro poblado, cantidad de poblacion en
cada centro poblado, numero de centros educativos, numero de centros de salud, cercania a
la carretera de Panamericana Norte, visitantes afio del ACRAMM, contaminacién del cuerpo
de agua del ACRAMM referido a DBO, biodiversidad historica de avifauna, y biodiversidad
historica de flora. La segunda fase consistio en el analisis de los resultados del monitoreo de
la calidad del agua del ACRAMM correspondientes al informe anual del area de
conservacion regional del afio 2013 al 2015. La fase final consistié en el procesamiento de
los datos y analisis estadistico de resultados para estimar el valor del ecosistema estudiado.

El andlisis estadistico consistio en el procesamiento de datos para el anélisis de las variables
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de estudio mediante el modelo de Minimos Cuadrados Ordinarios (MCO) a través del
programa SPSS 22.0. Los resultados de la investigacion mostraron que el valor econémico
del alquiler de viviendas esta determinado por las variables de tipo propiedad, de vecindario
y la variable ambiental. Ademas, la variable ambiental en conjuncion a la variable de tipo de
propiedad mostroé significancia importante; asimismo, este panorama fue similar entre las
variables de tipo de vecindario y ambiental, no obstante, el estudio no registro significancia
conjunta entre las variables de tipo de propiedad y tipo de vecindario. Respecto a la variacion
de las variables mencionadas, los resultados mostraron que el incremento de 1 % de la
variable ambiental influy6 positivamente en el precio del alquiler de viviendas, puesto que,
increment6 el precio en 2,23 %. En relacion a la variable de tipo de vecindario, la
disminucion de 1 % en esta variable, el precio de alquiler disminuyé en 1,99 %. En cuanto
a la variable de tipo de predio, el incremento de 1 % en esta variable, ocasion6 el aumento
de 1,12 % del precio de alquiler. Finalmente, la investigacion concluy6 que la variable de
tipo ambiental fue aquella que determiné principalmente el precio de los alquileres de los
predios ubicados en las zonas cercanas al ACR Medio Mundo. Ademas, el autor considerd
necesario complementar dicho estudio con otros métodos de valoracion econdmica
ambiental para la correcta toma de decisiones para la gestién de dicha area de conservacion

regional.

Ramos (2016) realizo la valoracion econdmica ambiental de las Lomas de Carabayllo con el
objetivo de determinar el valor monetario de las lomas mencionadas aplicando el método de
valoracion contingente con la finalidad de promover la conservacion del ecosistema. El
alcance de la investigacion fue correlacional, debido a que incluyd el estudio de la relacion
entre la variable de valoracion econdmica ambiental y la variable de conservacién de la
Loma de Carabayllo. El disefio de la investigacion fue de tipo no experimental ya que la
investigadora no intervino en el comportamiento de las variables estudiadas. La poblacion
que estudio la autora estuvo conformada por los pobladores del sector Agrupamiento de
Familias Primavera Lomas de Carabayllo, en base a la cual, el estudio incluyé el andlisis de
una muestra de 166 familias distribuidas aleatoriamente en el sector mencionado. La
metodologia utilizada fue la aplicacién de encuestas a la poblacion del Agrupamiento de
Familias Primavera Lomas de Carabayllo, incluyendo preguntas referentes a el interés por
visitar las lomas mencionadas, la identificacion de la problematica principal del ecosistema

y la disposicién a pagar por conservar los principales servicios ecosistémicos.
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Posteriormente, los datos obtenidos fueron organizados y procesados, con la finalidad de
obtener el costo total de las lomas estudiadas. El andlisis de los datos obtenidos a partir de
las encuestas consistio en el procesamiento de datos mediante formas estadisticas del
programa Microsoft Excel y la verificacion de la fiabilidad de los datos a través de la
aplicacion de la prueba Alfa de Cronbach mediante el software estadistico IBM SPSS 22.
Los resultados obtenidos mostraron que, los principales servicios ecosistémicos de las
Lomas de Carabayllo fueron: ecoturismo y recreacion, informacién para la ciencia y
educacion, y belleza escénica. Por otro lado, 54,82 % de la poblacion encuestada refirié que
la principal presion que afectan estas lomas es la invasion de areas. Ademas, el estudio
mostré que la disposicién a pagar varié por cada servicio ecosistémico; en relacion al
servicio de ecoturismo y recreacion, la DAP fue S/ 4,67. Respecto al servicio de ciencia e
informacion, la DAP fue S/ 4,83. En funcion al servicio de belleza escénica, la DAP fue
S/ 4,86. En este marco, 83,73 % de los encuestados mostraron disposicion a pagar por
conservar las Lomas de Carabayllo, con un DAP promedio de S/ 14,36 / familia, el cual varia
en funcién al nivel educativo, profesién u ocupacion e ingreso mensual. En base a los
resultados obtenidos, la autora concluyé que el servicio ecosistétmico mas valorado
econdémicamente por la poblacién es la belleza escénica. Ademas, el valor econdémico total
de las Lomas de Carabayllo es de S/ 4 207,48.

Casiano (2015) realizo la valoracion econdémica ambiental del impacto que presentan los
servicios ecosistémicos del ecosistema de bosque de ribera con el objetivo de estimar el valor
econdmico del impacto en los servicios ambientales del Bosque de ribera en la Cabecera de
Cuenca del rio Utcubamba, distrito de Leimebamba, provincia de Chachapoyas, region
Amazonas, mediante la aplicacion del método de costos evitados. El disefio de la
investigacion fue de tipo no experimental, centrandose en el diagnostico en campo y
aplicacion de entrevistas para la recoleccion de informacion y su posterior analisis. En la
investigacion, el autor contemplé el estudio de la poblacién comprendida por los habitantes
que residen en las riberas de la cabecera de cuenca del rio Utcubamba, pertenecientes al
distrito de Leimebamba; asimismo, contempl6 determinar el tamafio de muestra en base a
informacién demografica de los Gltimos 10 afios, considerando los siguientes criterios:
poblacion que viven en zonas adyacentes al ecosistema y que sean principales beneficiados
por los servicios de este; en base a esto, el autor estimé una muestra de 40 pobladores. La

metodologia aplicada consistio en tres etapas. La etapa preliminar consistio en la aplicacion
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de entrevistas a la poblacion residente en la zona de estudio para validar los instrumentos de
recopilacién de informacion; asimismo, el autor identifico los impactos significativos que
afecta el ecosistema y analizo la significancia de estos en base a la metodologia propuesta
por la Guia de Valoracion Econdmica de Impactos Ambientales MINAM. La segunda etapa
consistio en el modelamiento estadistico de los datos obtenidos, mediante el cual, el autor
elabor6 un modelo de regresion lineal maltiple con la finalidad de estimar el valor de cada
accion necesaria para prevenir el dafio ambiental al ecosistema. En la tercera etapa, el estudio
determind las variables significativas del modelo de regresion lineal y analizo los resultados
obtenidos. El andlisis estadistico de los datos comprendio el diagndstico de multicolinealidad
para determinar la relacion entre las variables estudiadas; asimismo, comprendio la
aplicacion de la prueba de Durbin Watson y el analisis de varianza ANOVA, mediante el
uso del software estadistico SPSS 15.0. Los resultados demostraron que la erosion del suelo
de la ribera del bosque es ocasionada principalmente por la disminucion de cobertura
vegetal, generado por la actividad ganadera en la zona. Por otro lado, las acciones de mejora
en la ribera estan determinadas por el costo de hectarea en la ribera, el ingreso neto familiar
y el nivel educativo del jefe del hogar. En relacion a dichas variables, los resultados
mostraron que, por cada unidad de valor incrementada en el precio de las hectareas de la
ribera, disminuy6 en 14,858 veces la probabilidad de realizar acciones de conservacion.
Respecto al ingreso neto familiar, si esta variable incrementaba, existia la probabilidad que
solo una de cada 186 personas no realice acciones de mejora en la ribera. Asimismo, en
relacién al nivel educativo, si se incrementan la capacitacion y educacion en el tema de
acciones de conservacion de riberas, solo una de cada 87 100 000 000 personas no realizaran
acciones de conservacion en la zona. Cabe sefialar que, la variable de Disposicion a Pagar
(DAP), ademaés del ingreso neto familiar, incide significativamente sobre valor econémico
del impacto en los servicios ecosistémicos. Por tanto, el autor concluyo que la degradacion
del Bosque de ribera en la Cabecera de Cuenca del rio Utcubamba influenciard
negativamente en las actividades econémicas como la ganaderia y la agricultura. Teniendo
en cuenta esto, el valor monetario del impacto generado a los servicios brindados por
ecosistema evaluado fue de S/ 5,23 / mes / familia, lo que equivale a S/ 5020,80 / mes / 80
familias anualmente, el cual representa a su vez la Disposicion a Pagar por parte de los

pobladores.



23

1.2. Bases tedricas especializadas

1.2.1. Economia ambiental

La economia ambiental plantea el estudio de los problemas que afectan el ambiente,
incluyendo impactos o beneficios que sean medibles econdmicamente en funcion de precios,
costos y beneficios (SEMARNAT, 2017).

Raffo y Mayta (2015) mencionan que la economia ambiental pertenece a la escuela
neoclésica incorporando el estudio del ambiente en términos econdmicos, focalizandose en
el andlisis de externalidades ambientales, traducidos en términos monetarios, insuficiencia
de mercados para la valoracion de bienes ambientales, déficit de derechos de propiedad y

valoracién econémica de los bienes naturales.

1.2.2. Economia ecoldgica

La economia ecoldgica se basa en un sistema econdmico eco-integrador, pues se tiene una
vision sistematica y transdiciplinaria, porque, modifica los objetivos de la produccién vy el
modelo de consumo, asimismo, busca orientar del cambio tecnol6gico y de las relaciones
entre naciones de nivel subdesarrollado e industrializado, con el objetivo de modificar la
dindmica de la economia que involucre la degradacion ambiental. De este modo, incorpora
informacién de diversas disciplinas con fundamento en sistema de valores, asi lograr la
interaccidn adecuada entre los sistemas socioecondémicos y ecologicos para garantizar una
gestion sostenible de la biodiversidad (SEMARNAT, 2017).

1.2.3. Costo de mantenimiento de areas naturales

El costo de mantenimiento de zonas naturales hace referencia al valor econdmico derivado
de las acciones, adquisicion de herramientas y equipos con el objetivo de mantener y
conservar los servicios ecosistémicos en el area natural en referencia (Organizacion de las

Naciones Unidas para la Alimentacion y la Agricultura [FAO], 2010).
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El costo de mantenimiento esta asociado al valor de existencia, puesto que, este mide en
términos monetarios la inversién requerida para la proteccion de ecosistema o especies
especificas. Estos costos pueden ser asumidos por instituciones o la poblacién en funcion de
la comprension del valor de uso de los servicios asociados a los bienes ambientales que se

desea preservar (Raffo y Mayta, 2015).

1.2.4. Valoracion econdmica ambiental

Es un instrumento para estimar el valor econdmico a los recursos naturales en términos
cuantificables monetarios con la finalidad de generar informacion para la generacion de

politicas fundamentales para el proceso de toma de decisiones (Portela et al., 2019).

La valoracion econdmica ambiental hace uso de diversos métodos basados en el
comportamiento del consumidor, tal como el método de precios heddnicos y el método de
costos de viaje; por otro lado, existen métodos basados en la formulacion de un mercado
hipotético como el método de valoracion contingente (Aguilera y Alcantara, 2011).

La aplicacion de la valoracion econdmica ambiental permite estimar el costo proveniente de
las pérdidas de la calidad ambiental, por lo que permite disefiar lineamientos y acciones que
busquen la mejora de la gestion del medio ambiente a diferentes escalas de gobierno (Ripka
etal., 2018).

1.2.5. Métodos de valoracion econémica ambiental

Los métodos de valoracion econdmica ambiental estiman el valor econémico total o parcial
de un bien natural o servicio ecosistémico. Los métodos de valoracion econémica ambiental
principales se clasifican en cuatro categorias. La primera categoria agrupa los métodos
basados en valores de mercado, tales como el método de precio de mercado. La segunda
categoria contempla los métodos basados en preferencias declaradas, incluyendo el método
de valoracion contingente y experimentos de eleccion. La tercera categoria comprende
métodos basados en preferencias reveladas, incluyendo el meétodo de cambio de

productividad, el método de costo de viaje, método de precios hedénicos y método de costos
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evitados. La cuarta categoria estd comprendida principalmente por el método de
transferencia de beneficios (Ministerio del Ambiente [MINAM], 2016).

1.2.6. Método de Precios Heddnicos

El método de precios heddnicos es un modelo de la economia ambiental que busca dar valor
a bienes que poseen caracteristicas que no proporciona el mercado, por tanto, estima
adecuadamente el impacto de dicha cualidad o atributo sobre el precio de un inmueble
(MINAM, 2015). Este método plantea que, el precio del bien inmueble esta determinado por
el conjunto de atributos tanto fisicos, caracteristicas del ambiente circundante y atributos
fisicos, y cada uno afecta el valor del bien de manera particular, por lo que algunos resultaran

ser significativos para estimar el costo del inmueble (Poeta et al., 2019).

La metodologia que desarrolla este método de valoracion econdmica ambiental comprende
el uso de un analisis de regresion lineal con el fin de estimar el costo de un bien inmueble en
relacion a sus atributos y factores externos que influyan sobre el valor econémico del bien
(Ripka et al., 2018).

1.2.7. Meétodo de valoracion ecoldgica mediante analisis multicriterial

El anélisis multicriterial es el enfoque metodoldgico propuesto por la economia ecoldgica.
Este analisis se basa en la aplicacion de métodos de valoracién econdmica, social y ambiental
con la finalidad de incluir todos los aspectos respecto a los ecosistemas valorados, ademas,
identifica los actores clave en dichas valoraciones con la finalidad de estudiar las
interacciones que estos tienen y su repercusion en la valoracion econdémica ecologica; de
esta forma, estima el valor ecoldgico y econémico de los ambientes naturales de manera
integral, por tal motivo, es utilizado como referencia en los procesos de toma de decisiones
(Giler y Encalada, 2021).

1.2.8. Método de costo de mantenimiento

El método de costos de mantenimiento se basa en la valoracién de los costos de las acciones

y recursos necesarios para el mantenimiento del estado Optimo de un ecosistema, para
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permitir el flujo de servicios ecosistémicos, con el objetivo de generar beneficios a la
poblacion aledafia al ecosistema. La metodologia que contempla este método es la
estimacion de costos contables de las acciones de mantenimiento, independientemente de la
proporcion del beneficio que genera a la poblacion, utilizando como indicador objetivo el
estado del habitat, especies, entre otros componentes ambientales, con el objetivo de

proponer un nivel establecido de inversion para preservar un ecosistema (Levrel et al., 2014).

1.2.9. Regresion lineal

La regresion lineal es una linea que se ajusta a los valores de las observaciones de un estudio
y permite predecir el comportamiento de una variable dependiente relacionada a una variable
independiente. Asimismo, muestra que, a medida que los valores de X varian, los valores de
Y crecen o decrecen linealmente. Ademas, generalmente se analiza mediante el anélisis de
varianza en base al valor del estadistico F y el indice de probabilidad para determinar la

fiabilidad de la regresion lineal estimada (Dagnino, 2014).

Segln Rivas (2015), la regresion lineal permite estimar la variacion del valor de inmuebles
asociados a diversos atributos, incluyendo caracteristicas estructurales y del entorno;
asimismo, permite identificar los atributos que inciden significativamente sobre el valor final
del inmueble. En este sentido, la regresion lineal es utilizada en estudios de economia
ambiental para conocer el valor econémico de servicios ambientales que influyen sobre el
precio final de predios; por lo cual, permite analizar escenarios futuros ante la variacién de

los servicios ecosistémicos.

1.2.10. Analisis de varianza

Segun Dagnino (2014), el analisis de varianza (ANOVA) es un andlisis estadistico que
permite estudiar la variacion de las variables dependientes en funcion de una variable
independiente. ANOVA a su vez, se subclasifica en dos categorias; en primer lugar,
ANOVA de una via que estima la variabilidad de un conjunto de datos definidos por un solo
factor, es decir, influenciados por un solo tratamiento. En segundo lugar, ANOVA de dos
vias, que estudia la variabilidad de un grupo de datos que son afectados por la variacion de

dos o mas factores.
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Como resultado del andlisis de varianza, el procedimiento calcula un valor de F, el cual
refleja la variacion significativa de los promedios de la muestra analizada; y que su vez,
determina la aceptacion o rechazo de la hipdtesis nula de una investigacion. Por otra parte,
el andlisis de varianza, da como resultado un valor de R?, el cual refleja el porcentaje de la
varianza explicada por el efecto de la variable independiente sobre las variables dependientes
(Moncada et al., 2002).

En investigaciones de economia ambiental que utilizan modelos hedonicos, el analisis de
varianza, mediante el valor de R?, es utilizado para conocer la fiabilidad de un modelo de
regresion lineal maltiple para estimar el valor econémico de un inmueble, puesto que, s6lo
algunas variables influyen directamente sobre su precio, explicando de esta forma, la
correlacion entre las variables independientes y la variable dependiente del modelo en

términos porcentuales (Diaz, 2017).

1.2.11. Ecosistemas

Los ecosistemas son definidos como una unidad funcional constituida por un conjunto de
comunidades vegetales y animales en interaccion constante con su medio; asimismo, otorgan
bienes ambientales y servicios, por lo que debe ser aprovechado de manera sostenible
(MINAM, 2018).

1.2.12. Ecosistemas del Peru

Segun el MINAM (2018), en base al Mapa Nacional de Ecosistemas del Per(, el Per( cuenta
con un total de 36 ecosistemas continentales, de los cuales, 11 ecosistemas pertenecen a la
region de selva tropical, tres ecosistemas se encuentran en la region yunga, 11 ecosistemas
se ubican en la region andina, nueve pertenecen a la region costa y dos ecosistemas son

acuaticos.

Los ecosistemas identificados por el MINAM en el Peru son:
Pantano herbaceo — arbustivo, sabana himeda con palmeras, pantano de palmeras,

bosque aluvial inundable, bosque de terraza no inundable, varillal, bosque de colina
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baja, bosque de colina alta, bosque de colina de sierra del divisor, pacal, bosque
estacionalmente seco oriental, bosque basimontano de yunga, bosque montano de
yunga, bosque altimontano (pluvial) de yunga, paramo, pajonal de puna seca, pajonal
de puna hiimeda, bofedal, zona periglaciar y glaciar, jalca, bosque relicto altoandino,
bosque relicto montano de vertiente occidental, bosque relicto mesoandino, bosque
estacionalmente seco interandino, matorral andino, bosque tropical del pacifico,
manglar, bosque estacionalmente seco de colina y montafia, loma costera, matorral
xeérico, bosque estacionalmente seco de llanura, bosque estacionalmente seco
riberefio, desierto costero, humedal costero, lago y laguna rio. (MINAM, 2018
p. 22-23).

1.2.13. Lomas costeras

Son considerados ecosistemas estacionales pues se generan durante el invierno debido a la
aparicion de nubosidad en las cadenas de los cerros en la franja costera. Cabe resaltar, estos
ecosistemas adoptan diversas formas y composiciones dependiendo de la distancia con el
mar, la altitud, la pendiente, las condiciones microclimaticas, entre otras causas (Programa

de las Naciones Unidas para el Desarrollo, 2018).

Segn Gamboa (2019), el ecosistema de lomas costeras se forma a partir de la interaccion
de diversos factores climaticos. Primero, la corriente de Humboldt, la cual es una corriente
ocedanica caracterizada por su temperatura fria, que determina el clima de la costa peruana.
Segundo, la corriente del Nifio, una corriente oceanica calida que genera la condensacion del
agua del mar, como consecuencia a ello, esta corriente genera precipitaciones intensas en la
zona norte del pais. Tercero, la Cordillera de los Andes, las cuales forman una barrera natural
gue no permite el paso de la nubosidad generada producto de la interaccion entre la corriente
de Humboldt y la corriente del Nifio. Por ultimo, el Anticiclon del Pacifico Sur, comprendido
por vientos de gran intensidad que transporta la humedad de las zonas proximas al mar y la
transporta a toda el area costefia peruana, y al toparse con las elevaciones caracteristicas de

la zona, se asienta en esta area, dando paso a la formacién del ecosistema de lomas costeras.
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En base a la informacion registrada por SERPAR (2014), en el Peru existen 67 lomas, de
las cuales, 9 lomas se ubican en la zona norte de la costa peruana, 32 lomas en la zona centro
de la costa y 35 lomas en la zona sur, de las que, la que posee mayor extension es la Loma
costera de Atiquipa, ubicada en la region de Arequipa. Por otra parte, las lomas abarcadas
en el ecosistema de Lomas de Lima son consideradas las mas humedas del territorio peruano

debido a su proximidad con el litoral.

La flora del ecosistema de lomas varia en funcion a la ubicacion del ecosistema vy la
topografia de la zona, por lo cual son agrupadas en siete habitats. EI fondo de quebrada,
ubicada a una altitud desde los 140 a 300 m s.n.m. caracterizada por la presencia de material
rocoso generado por deslizamiento y especies herbaceas como Filamaria (Erodium
malacoides (L.) L'Hér.) y la Flor de Amancaes (Ismene amancaes (Ker Gawl.) Herb.), entre
otras especies. La ladera rocosa, ubicada en la zona media de las elevaciones donde se
desarrollan las lomas costeras, con topografia rocosa y existencia de helechos como
Adiantum subvolubile Mett. ex Kuhn. La loma arenosa, localizada a una altitud entre 100 a
250 m s.n.m. y caracterizada por la presencia de malvéiceas. La loma herbacea, con
topografia similar a una pradera y cubierta por especies herbaceas como la Flor de Tigre
(Tigridia pavonia (L. f.) Ker Gawl.) y Villanova (Vasquezia oppositifolia (Lag.) S.F. Blake).
La loma arbdrea situada desde los 650 a 800 m s.n.m. distinguida por la presencia de especies
arbéreas como Tara (Caesalpinia spinosa (Molina) Kuntze). La cresta rocosa, con relieve
rocoso cubierto de liquenes, musgos y bromeliaceas. La zona de cactaceas, con abundantes
especies cactaceas como Haageocereus pseudomelanostele (Rauh & Backeb.) Ostolaza
(Lleellish, et al., 2015).
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CAPITULO II: MATERIALES Y METODOS

2.1. Disefio de la investigacion

El disefio de investigacion aplicado en el estudio, es de tipo no experimental, transversal,

observacional, analitica y prospectiva.

Segun la intervencion del investigador, fue de tipo observacional, pues consistio en la
recoleccion de los datos sin introducir cambios o tratamientos, basandose en el analisis del
comportamiento humano en ambientes naturales, en base a informacion primaria y

secundaria, como sefiala (Manterola et al., 2019).

En base al namero de mediciones de la variable de estudio, el presente estudio fue de tipo
transversal, debido a que recolect6 datos referentes a las caracteristicas de las viviendas en

un unico momento definido, como sefiala (Cvetkovic-Vega et al., 2021).

Segun la planificacion de las mediciones, la investigacion fue prospectiva, porque busco
determinar la relacion entre el costo de mantenimiento y variables asociadas a la ocupacién
de las Lomas de Amancaes con la finalidad de explicar un escenario futuro hipotético de

degradacidn del ecosistema, como sefiala (Parra et al., 2007).

En referencia al nimero de variables analizadas, la investigacion fue de tipo analitica, porque
se analizo la correlacion de las variables de costo de mantenimiento de las Lomas de
Amancaes Yy la depreciacién de las viviendas circundantes al ecosistema, como sefiala (Veiga
et al., 2008).
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En relacion al método de investigacion aplicado, la presente investigacion fue de tipo
inductivo, puesto que, determind un patron de relacion entre las variables de estudio que
ayudaran a comprender como afecta la degradacion del ecosistema de Lomas de Amancaes

al valor econdmico de los predios circundantes (Rodriguez y Pérez, 2017).

Respecto al nivel de investigacion, fue de tipo relacional, porque busco relacionar dos
variables: el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la depreciacion de los
inmuebles ubicados en las zonas circundantes a las Lomas de Amancaes (Ramos, 2020).

2.2. Lugar y fecha

La presente investigacion se realizo en el afio 2021 en la region Lima Metropolitana, distrito
del Rimac y tuvo una duracion de ocho meses, de los cuales, dos meses comprendieron la
etapa preliminar, tres meses comprendieron la etapa de campo y tres meses comprendieron

la etapa de gabinete.

El area de estudio se ubica en las Lomas de Amancaes, en el area correspondiente al distrito
del Rimac, localizada a una altitud de 300 m s.n.m. a 750 m s.n.m. El &rea limita por el oeste
con el distrito de Independencia, por el este con el distrito de San Juan de Lurigancho y por
el sur con el Asentamiento Humano Mariscal Castilla del distrito del Rimac. A continuacion,

se muestran las coordinadas del area de estudio (Tabla 1).

Tabla 1l

Ubicacion matematica del area de estudio

Punto Extremo Coordenadas UTM
Norte 278899.75 E ; 8673031.37 N
Sur 279867.55 E ; 8671026.59 N
Este 279908.52 E ; 8671073.96 N
Oeste 277834.46 E ; 8671854.62 N

Nota. Elaboracion propia a partir de MINAGRI (2013).
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En la Figura 1, se muestra la ubicacion de la zona de estudio en un mapa cartografico.

Figural

Ubicacion de area de estudio
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Nota. Elaboracion propia a partir de MINAGRI (2013).

2.3. Poblacion y muestra

2.3.1. Poblacidn tedrica

La poblacion tedrica del estudio fueron los predios ubicados en la zona circundante al area
de las Lomas de Amancaes perteneciente al distrito del Rimac.

Segun data del catastro del distrito del Rimac actualizado al afio 2017, los predios asentados
en las laderas circundantes al area del ecosistema fragil Lomas de Amancaes pertenecientes
al distrito rimense se distribuyen en 13 sectores principales, los cuales son: Jardines de Flor
de Amancaes, Horacio Zevallos, Horacio Zevallos Ampliacién, Horacio Zevallos 11, Horacio
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Zevallos 1l Ampliacion, Vista Alegre de Flor de Amanecer, Sagrado Corazén de Jesus,
Primavera, 6 de Agosto, 14 de Junio, San Juan de Amancaes — Derecha, Las Colinas de San

Juan de Amancaes, Flor de Amancaes Il Etapa Sector 15 (Figura 2).

Figura 2
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Nota. Elaboracion propia a partir de Municipalidad del Rimac (2017).

Para la ejecucion del presente estudio, se establecieron criterios de seleccion para determinar

la poblacion tedrica de estudio, los que se muestran en la Tabla 2.



Tabla 2

Criterios de seleccion de la poblacion tedrica de estudio

Caracteristicas del predio

Criterio de seleccién

Ubicacion
(predios ubicados en el limite del

area de estudio)

Antigliedad de construccion

Distancia al limite de zona de

estudio

Predios ubicados en los sectores de:

Jardines de Flor de Amancaes
Horacio Zevallos

Horacio Zevallos 1l Ampliacion
Horacio Zevallos Ampliacion
Vista Alegre de Flor de Amanecer
Sagrado Corazon de Jesus
Primavera

6 de Agosto

14 de Junio

San Juan de Amancaes - Derecha

Las Colinas de San Juan de Amancaes

Flor de Amancaes Il Etapa Sector 15

Horacio Zevallos 11

Antiguedad > 10 afios

Hasta 500 metros

Nota. Elaboracién propia.

2.3.2. Poblacién muestral
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En funcién al nimero de viviendas que cumplieron con los criterios sefialados en la Tabla 2,

se estimo la poblacion muestral de 146 viviendas, para un margen de error del 7 % y un nivel

de confianza de 93 %.

En la Tabla 3 se detalla la distribucion de la poblacion muestral en funcién al namero de

viviendas ubicadas en cada sector. Las viviendas que compusieron la muestra de estudio

fueron distribuidas y seleccionadas de manera aleatoria durante la etapa de campo.



Tabla 3

Poblacion muestral de estudio
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NUmero de Viviendas Composicion Composicion de
Sectores o ]

viviendas seleccionadas™ porcentual la muestra
Jardines de Flor de Amancaes 174 174 15% 22
Horacio Zevallos 242 228 20 % 29
Horacio Zevallos 11 Ampliacién 59 59 5% 8
Horacio Zevallos Ampliacion 61 61 5% 8
Vista Alegre de Flor de 54 84 7% 11
Amanecer
Sagrado Corazon de JesUs 163 110 10 % 14
Primavera 154 63 6 % 8
6 de Agosto 239 17 1% 2
14 de Junio 401 149 13 % 19
San Juan de Amancaes - 997 29 3% 4
Derecha
Las Colinas de San Juan de 109 22 2% 3
Amancaes
Flor de Amancaes |l Etapa Sec 408 103 9% 13
15
Horacio Zevallos 11 160 43 4% 5
Total 3221 1142 100 % 146

Nota. * Viviendas que cumplen los criterios establecidos en la Tabla 2. Elaboracion propia.

2.4. Técnicas e instrumentos

Para la ejecucion de la presente investigacion se consider6 la aplicacion de las siguientes

técnicas e instrumentos.
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a. Costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

Para obtener el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes se aplicé la técnica de
revision bibliografica que proporciona el marco teérico y metodoldgico para la ejecucion de
investigaciones (Codina, 2020). En base a la informacién recopilada, se elaboraron los
instrumentos de recoleccion de informacion: lista de identificacion de servicios
ecosistémicos de las Lomas de Amancaes y el check list de identificacion de recursos

existentes para mantenimiento de las Lomas de Amancaes.

Asimismo, se aplico la técnica de identificacion in situ de los servicios ecosistémicos que
brindan las Lomas de Amancaes y los recursos existentes para su conservacion mediante la
salida a campo, pues permite la observacion directa y recoleccion de informacién de un area
delimitada mediante la identificacion de las variables de estudio en el ambiente (Pérez y
Rodriguez, 2006).

b. Depreciacién de inmuebles circundantes a las Lomas de Amancaes

Para estimar la depreciacion de inmuebles circundantes a las Lomas de Amancaes se

aplicaron tres técnicas:

En primer lugar, se aplico el andlisis de informacion, el cual tiene como objetivo la
evaluacion y sintesis del contenido implicito de investigaciones preliminares, brindando

datos para el proceso de toma de decisiones (Dulzaides y Molina, 2004).

En segundo lugar, se aplico la técnica de identificacion in situ de las variables que
determinan el costo de las viviendas estudiadas mediante la aplicacion de la ficha de datos
de atributos que inciden sobre el precio de los inmuebles ubicados en las zonas circundantes
a las Lomas de Amancaes; esta técnica permite la recopilacion de informacion para la
generacion de formulas algoritmicas predictivas para la estimacion del valor economico de

viviendas (Lopez-Arredondo et al., 2019).



37

En tercer lugar, se gener6 una férmula de regresion lineal a traves de la aplicacion del método
de precios heddnicos. Esta técnica permitio analizar las variables que inciden
significativamente sobre el costo final de las viviendas actual y futuro ante el escenario
hipotético de pérdida total de los servicios ecosistémicos de las Lomas de Amancaes (Poeta
etal., 2019).

2.5. Descripcion de la investigacion

La presente tesis ha sido disefiada como un trabajo de investigacion inductivo (trabajo piloto)
ya que se realizo el estudio de caso para comprender la relacion entre el costo de
mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la depreciacion del costo de los inmuebles
existentes en las zonas circundantes al ecosistema perteneciente al distrito del Rimac, y asi,
pueda servir como modelo para futuros trabajos y generacion de informacion necesaria para

la toma de decisiones.

La investigacion se desarrollo en tres fases: fase preliminar, fase de campo y fase de gabinete
(Figura 3). La etapa preliminar estuvo enfocada en la elaboracion de los instrumentos de
medicion y la identificacion de predios existentes en las zonas colindantes de las Lomas de
Amancaes. La fase de campo tuvo como objetivo identificar los servicios ecosistémicos de
las Lomas de Amancaes Y las caracteristicas de los predios seleccionados, mediante una
visita técnica a la zona de estudio. La fase de gabinete busc6 determinar la correlacion entre
el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la depreciacion de las viviendas

ubicadas en las zonas colindantes al ecosistema fragil, a partir de un analisis estadistico.

En la Figura 3, se muestra el flujograma de la metodologia aplicada.
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Figura 3

Flujograma de metodologia de la investigacion
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Nota. Elaboracién propia.

Fase preliminar

a. Elaboracion de instrumentos de medicidn

Para medir las variables estudiadas, se elaboraron fichas de identificacién ambiental, las

cuales fueron validadas posteriormente en la fase de campo.

En referencia a la variable de costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes, se elaboro
una lista de identificacion ambiental de servicios ecosistémicos y un check list de
identificacion de recursos existentes para el mantenimiento de las Lomas de Amancaes, en
base a MINAM (2016).
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En relacion a la medicion de la depreciacion de las viviendas, se elaboré la Ficha de Datos
Atributos que inciden sobre el precio de los inmuebles ubicados en las zonas circundantes a

las Lomas de Amancaes segun informacion obtenida de Poeta et al. (2019).

b. Seleccion de predios aptos para el estudio

Los predios aptos para estudio en la presente investigacion se seleccionaron en funcion a los
criterios detallados en la Tabla 2 y la informacion obtenida del catastro del distrito del Rimac
del afio 2017. Se determind el tamafio de la muestra en base a la cantidad de viviendas de
cada sector circundante a las Lomas de Amancaes, ubicadas dentro de la zona de estudio, las
cuales fueron identificadas a partir de imagenes satelitales Landsat de la zona,
correspondiente al afio 2010. Se disefi6 el mapa cartografico de distribucién de la poblacién

muestral para su posterior ubicacion in situ, que se muestra en Figura 4.

Figura 4

Mapa cartografico de distribucidon de muestras
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Nota. Elaboracion propia.
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Fase de campo

a. Validacion de instrumentos de medicién

Las fichas de identificacion ambiental se validaron mediante su aplicacion a un grupo
reducido de predios, constituido por 15 viviendas ubicadas en la zona de estudio, elegidas
de manera aleatoria, con la finalidad de identificar factores que limiten la obtencion correcta
de informacion mediante los instrumentos elaborados y estos a la vez sean entendibles para

la poblacion para obtener datos fiables durante su aplicacion.

Durante la etapa de validacion, se ajustaron las fichas de identificacion ambiental,
exonerando los datos de direcciones de las viviendas, puesto que, la poblacion mostré recelo
para brindar dicha informacion; sin embargo, se incluyeron las coordenadas UTM de
ubicacion de cada predio en las fichas, para complementar los datos relacionados a la
ubicacion de cada predio, la distancia de los predios a las Lomas de Amancaes y la distancia

a zonas comerciales.

b. Identificacion de servicios ecosistémicos y recursos existentes para el mantenimiento

de las Lomas de Amancaes

Se realizd una visita técnica en el area de estudio de las Lomas de Amancaes el dia 16 de
julio del 2021 con la finalidad de identificar los servicios que el ecosistema ofrece mediante
el uso de una lista de identificacion de servicios ecosistémicos (ver Apéndice B) y registro
fotografico; ademas, se identificaron los recursos fisicos existentes en el ecosistema que
permiten su conservacion a través del llenado de un check list de recursos existentes para el

mantenimiento de las Lomas de Amancaes (ver Apéndice C).

En la Figura 5 se puede apreciar el estado actual de la zona de ingreso a las Lomas de

Amancaes correspondiente al sector Rimac.
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Figura 5

Zona de ingreso a las Lomas de Amancaes

Nota. Fotografia de la zona de ingreso a las Lomas de Amancaes correspondiente al sector Rimac durante la

temporada himeda del afio 2021. Elaboracion propia.

En la Figura 6 se observa el estado de la explanada de inicio del circuito ecoturistico de las

Lomas de Amancaes perteneciente al sector Horacio Zevallos del distrito del Rimac.

Figura 6

Explanada de inicio del circuito ecoturistico de las Lomas de Amancaes (sector Rimac)

Nota. Elaboracion propia.
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En la Figura 7 se muestran los senderos peatonales del circuito ecoturistico de las Lomas de
Amancaes (sector Rimac) durante la temporada himeda (junio) del 2021.

Figura7

Senderos de las Lomas de Amancaes

Nota. Elaboracion propia.

En la Figura 8 se aprecia fotografias del estado de los senderos del circuito ecoturistico de
las Lomas de Amancaes captadas en el mes de junio del 2021.

Figura 8

Estado de senderos del circuito ecoturistico de las Lomas de Amancaes

Nota. A: Sendero de inicio del circuito ecoturistico, B: Sendero de circuito ecoturistico del sector este.
Elaboracidn propia.



43

c. ldentificacion de caracteristicas de viviendas

Se realizaron visitas técnicas desde el dia 16 de agosto hasta el dia 22 de agosto del 2021 en
los sectores de estudio identificados en el Mapa Cartografico de Distribucion de Muestras
(Figura 4), para identificar in situ las caracteristicas de los predios seleccionados. La Figura
9 muestra las viviendas correspondientes a los sectores estudiados.

Figura 9

Viviendas pertenecientes a los sectores de estudio

Nota. A: Horacio Zevallos 1l - Ampliacién, B: Jardines de Flor de Amancaes, C: Las Colinas de San Juan de
Amancaes, D: Primavera, E: 14 de Junio, F: Jardines de Flor de Amancaes. Elaboracion propia.
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En la Figura 10 se muestra la ubicacién de los predios de estudio en un mapa cartogréafico.

Figura 10

Mapa de ubicacion de inmuebles de estudio
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Nota. Elaboracion propia a partir de Municipalidad del Rimac (2017).

Durante las visitas técnicas se aplico la ficha de datos denominada “Atributos que inciden
sobre el precio de los inmuebles ubicados en las zonas circundantes a las Lomas de
Amancaes” (ver Apéndice A), la cual fue llenada con informacién brindada por los titulares
de los predios seleccionados.

Se incluyeron 16 variables en la ficha mencionada, de las cuales, cinco pertenecen a las
caracteristicas inherentes al predio, tres variables corresponden a las caracteristicas del
vecindario, dos estan relacionadas a la ubicacion del predio, tres variables corresponden a
los atributos ambientales y tres variables pertenecen a externalidades negativas.
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En la Tabla 4 se muestran las variables de estudio incluidas en la ficha de datos mencionada
y sus respectivos rangos de referencia.

Tabla 4

Variables de estudio

Tipo de . . Rango de
variable Variable Unidad referencia
Superficie m?2
NUmero de habitaciones und
Caracteristicas ] N
Antigiedad afos

inherentes al - -
Acceso a servicios basicos _
predio . Si/No
luz, agua, desagie

Estandar de construccion Alto / Medio / Bajo
Nivel socioeconémico Alto / Medio / Bajo
Caracteristicas _ _ _
) . Seguridad Alto / Medio / Bajo
de vecindario
Transitabilidad externa Alto / Medio / Bajo
Distancia a las Lomas de
metros
Ubicacion Amancaes
Distancia a zonas comerciales metros
Presencia de vegetacion que
) disminuye el riesgo de Si/No
Atributos o
) deslizamiento
ambientales L. .
Paisaje visual Si/No
Acceso a zonas verdes Si/No
Proximidad a botaderos de )
. - Si/No
residuos sélidos
Externalidades ) L
) Presencia de contaminacion del )
negativas ] Si/No
aire
Presencia de contaminacion sonora Si/No

Nota. Elaboracion propia a partir de Poeta et al. (2019).
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En la Figura 11 se observa la aplicacion de las fichas para levantamiento de informacion
sobre las caracteristicas de las viviendas en la zona de estudio.

Figura 11

Aplicacion de Ficha de Identificacion de Atributos que inciden sobre el precio de los

inmuebles ubicados en las zonas circundantes a las Lomas de Amancaes

Nota. A: Aplicacion de ficha a vecina del sector San Juan de Amancaes — Derecha, B: Aplicacion de ficha a

vecina del sector Horacio Zevallos, C: Aplicacidn de ficha a vecina del sector Primavera. Elaboracién propia.

Fase de gabinete

a. Estimacion de costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

El costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes se determiné mediante la estimacion
de los gastos resultantes de las actividades necesarias para mantener el estado actual de

conservacion del area de estudio.

e Analisis de servicios ecosistémicos y recursos existentes para el mantenimiento de
las Lomas de Amancaes

Se organiz6 la informacion referente a los servicios ecosistémicos de las Lomas de
Amancaes, incluidas en las fichas de identificacion ambiental (ver Apéndice B), como se
muestra en la Tabla 5, con el fin de priorizar posteriormente las actividades necesarias para
preservar dichos servicios.



Tablas

Servicios ecosistémicos de las Lomas de Amancaes

, . s Presencia/
Categoria Funciones ecosistémicas .
Ausencia
Produccién de alimentos A
Provision de agua P
Servicios Produccion de materias primas A
ecosistémicos de Produccién de combustibles A
provision Recursos genéticos P
Recursos medicinales A
Recursos ornamentales A
Regulacion de gases atmosféricos P
Regulacion climatica A
Regulacion de disturbios ambientales P
. Regulacion de los ciclos hidroldgicos A
Servicios C ldel ., ion d
ecosistémicos de ontrol de la e(;_osmn y retencion de P
regulacion sedimentos
Regulacion de nutrientes A
Tratamiento de desechos A
Polinizacion P
Control bioldgico P
Habitat P
Servicios Ciclo de nutrientes A
ecosistémicos de .,
Formacion de suelos P
soporte
Produccidn primaria A
Recreacion P
Calidad escénica P
Servicios Inspiracion cultural y artistica P
ecosistémicos p _ o y R
culturales Inspiracion espiritual e historica P
Ciencia y educacion P
Recreacion e ecoturismo P

Nota. A = Ausente; P = Presente. Elaboracién propia.

Asimismo, se organizd la informacion recopilada en las fichas de identificacion (ver

Apéndice C) respecto a los recursos existentes en las Lomas de Amancaes, tal como se
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muestra en la tabla 6, con la finalidad de identificar los recursos necesarios que se deberan

adicionar a la gestion actual del ecosistema para el mantenimiento de las lomas de estudio.



Tabla 6

Recursos existentes de las Lomas de Amancaes

_ Presencia /
Tipo de recurso Recurso ) Estado
Ausencia
Caseta de control A
Edificios e Centro de interpretacion A
instalaciones Senderos P Regular
Mirador P Regular
Paneles informativos ecoturisticos P Regular
Recursos Atrapanieblas A
materiales Punto ecoldgico de residuos sélidos A
Carteles de sefializacion A
Especialista de Gestion de Areas A
Naturales Protegidas
Recursos
Guardaparques A
humanos o ) )
Especialista en Monitoreo Ambiental A
Personal técnico de apoyo de monitoreo A

Nota. A = Ausente; P = Presente. Elaboracion propia.

e Determinacién del

mantenimiento
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area de influencia para determinacion de costo de

Segun el anélisis de las variables relacionadas con la presencia de las Lomas de Amancaes

y que a su vez influyen sobre el costo de las viviendas, se determind como criterio de

seleccion del area de influencia a la “linea de cumbre”, que a su vez coincide con el limite

geopolitico entre los distritos Rimac, San Juan de Lurigancho e Independencia, puesto que,

segun la Tabla 28, el servicio ecosistémico de paisaje visual da un valor agregado a las

viviendas beneficiadas con dicho servicio. En base a dicho criterio, en la Figura 12 se

muestra el area de influencia del presente estudio.



Figura 12

Ubicacion de area de influencia del estudio
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Nota. Elaboracion propia a partir de MINAGRI (2013).
En la Tabla 7 se detalla las coordenadas del area de estudio.
Tabla7
Ubicacion de area de influencia del estudio
Ubicacion del centroide )
Area Perimetro
Descripcion (UTM) ,
(hectareas) (metros)
X Y
Area de influencia 279021 8672191 75 5872

Nota. Elaboracién propia a partir de MINAGRI (2013).

En base al metraje mostrado en la Tabla 7, se determinaron los costos derivados a los

recursos Y actividades necesarias para mantener el estado de conservacion de dicha area.
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e Determinacion de recursos necesarios para el mantenimiento de las Lomas de
Amancaes

En base a la informacion analizada, se elaboré un listado de actividades y recursos necesarios
para el mantenimiento de las Lomas de Amancaes, basandose en una revision bibliogréafica
sobre las acciones aplicadas en ecosistemas de lomas costeras, 10 que se muestra en la Tabla
8.

Tabla 8

Actividades para mantenimiento de las Lomas de Amancaes

Aspecto Linea de accion Actividades

o Patrullajes rutinarios y especiales
e Construccion y equipamiento de oficina

Vigilancia 'y administrativa / puesto de control y
control vigilancia
e Adquisicion de motocicleta para control y
ASbPECtOI vigilancia
ambienta e Monitoreo de Flora
Monit e Monitoreo de Fauna
onitoreo . .
. e Monitoreo de estado de conservacion de
ambiental
Lomas de Amancaes
e Monitoreo de cobertura vegetal
e Mejoramiento de senderos turisticos
e Mejoramiento de via de acceso en sector
Horacio Zevallos
. ¢ Implementacion de paneles informativos
ASp,ECt.O Gestion el ecoturisticos
econémico turismo . e
e Implementacion de carteles de sefializacion
e Capacitacion a orientadores y guias
e Implementacion de punto ecoldgico de
residuos solidos
e Talleres de sensibilizacion dirigido a
L, poblacion local
. Educacion o . —
Aspecto social _ e Capacitacion y formacion de brigadistas
ambiental ambientales

o Desarrollo de jornadas de limpieza

Nota. Elaboracion propia a partir de SERNANP (2015).

Asimismo, se identificaron los actores principales que contribuyan con la gestion de las

lomas estudiadas, ver Tabla 9.
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Tabla9

Actores principales que intervienen en el mantenimiento de las Lomas de Amancaes

o Rol en el mantenimiento de las Lomas de
Actores principales
Amancaes

Ministerio del Ambiente Generaciéon de medidas de conservacion de

patrimonio natural

Gobierno Regional de Lima Administracion del ecosistema de Lomas de

Amancaes

Municipalidad metropolitana de Lima  Gestion e implementacion de materiales fisicos

para mantenimiento de Lomas de Amancaes

Municipalidad distrital del Rimac Gestion e implementacion de materiales fisicos

para mantenimiento de Lomas de Amancaes

Organizacién civil Protectores Capacitacion a orientadores y guias para la
Ambientales de la Flor y Loma de gestion del ecoturismo
Amancaes (PAFLA)

Pobladores de zonas circundantes a las  Participacion en jornadas de limpieza, talleres
Lomas de Amancaes de educacién ambiental y formacidn de brigadas

ambientales

Nota. Elaboracion propia.

e Estimacion de costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

Luego de determinar los recursos necesarios para el mantenimiento de las Lomas de
Amancaes, se estimaron los costos referentes a cada actividad propuesta en base a la
informacion proporcionada por el Plan de Uso Turistico y Recreativo de las Lomas de
Lachay (Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas por el Estado [SERNANP], 2015),
el Proyecto de Inversion N° 2497557 (Gobierno Regional de Lima, 2020) y datos del
presupuesto de Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “Central Hidroeléctrica Chilia”

Ancash — Huanuco (Cesel Ingenieros, 2015).
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Para la estimacion de los costos de mantenimiento, estos fueron clasificados en cuatro
categorias. En primer lugar, los costos de infraestructura y equipamiento, los cuales incluyen
actividades de construccién e implementacion de estructuras que mejoren el control, acceso
y uso del circuito ecoturistico de las Lomas de Amancaes. En segundo lugar, los costos de
vigilancia y control, conteniendo gastos equivalentes de acciones de control de presiones
antrépicas. En tercer lugar, los costos de Monitoreo Ambiental, comprendiendo costos de
actividades que permitan conocer el estado de conservacion del ecosistema. Por Gltimo, los
costos de capacitacion y educacién ambiental, incluyendo costos de talleres y charlas a
desarrollar para capacitar a los recursos humanos incluidos en las acciones de mantenimiento

de las lomas.

Los costos de infraestructura incluyeron las actividades de construccion y equipamiento de
oficina administrativa / puesto de control y vigilancia, mejoramiento de senderos turisticos,
implementacion de paneles informativos y sefialética, mejoramiento de via de acceso e
implementacién de punto ecoldgico. Para estimar los costos de infraestructura se estimo el
costo total de los recursos y el tiempo de vida util de estos. Luego se realizo la division entre
el costo total y los afios de vida Util para obtener el costo anual de cada recurso.

Respecto a los costos de mejoramiento de senderos y via de acceso, se estimd el costo por
cada metro lineal de sendero y via de acceso. Luego se midié la longitud de los senderos
peatonales ubicados en el area de influencia y la via de acceso principal al ecosistema
ubicado en el sector Horacio Zevallos mediante el procesamiento de imagenes satelitales
correspondientes al afio 2020 en el software ArcMap 10.4.1. Posteriormente se multiplico la

longitud calculada con el costo por metro para obtener el costo total de cada actividad.

Los costos de vigilancia y control incluyeron actividades de patrullajes rutinarios y
especiales. El costo de los patrullajes fue estimado a partir del pago por dia de trabajo del
personal encargado de la actividad. Por otro lado, el costo anual derivado de la adquisicion
de la motocicleta fue calculado en base a la division del costo total entre el nimero de afios

de vida util del vehiculo.
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El monitoreo ambiental comprendié monitoreo de flora, fauna, estado de conservacion de
Lomas de Amancaes y cobertura vegetal. Los costos fueron calculados mediante la
estimacion del costo por dia de trabajo de los profesionales y asistentes de campo encargados
de cada monitoreo considerado, a partir de revision bibliogréafica, teniendo en cuenta la

duracién promedio de las actividades y la frecuencia de ejecucion de monitoreo.

Los costos de capacitacion y educacién ambiental incluyeron las siguientes actividades:
capacitacion a orientadores y guias turisticos de la zona, talleres de sensibilizacién dirigida
a poblacién local, desarrollo de jornadas de limpieza, capacitacion y formaciéon de
brigadistas ambientales. Los costos de capacitacion y talleres de sensibilizacion fueron
estimados a partir de revision bibliografica; mientras que el costo de las jornadas fue
calculado en base al costo procedente de los sacos para acopiar los residuos, polos y gorros,
y refrigerios para los asistentes, considerando la asistencia de 50 participantes en cada

jornada.

Finalmente, se realizd la sumatoria de los costos calculados, obteniendo de esta forma el

costo total anual de mantenimiento de las Lomas de Amancaes.

b. Estimacion de depreciacion de inmuebles circundantes a las Lomas de Amancaes

El costo de las viviendas de estudio se determiné a partir de la informacién recopilada en

campo referente a las caracteristicas de los predios.

En funcion de la informacién obtenida, se aplico el método de Precios Hedonicos, a partir
del cual se formuld una ecuacion de Regresion Lineal Multiple, incluyendo los atributos que

incidan de manera significativa sobre el valor economico de las viviendas.
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e Designacion de valores a variables estudiadas

Para el procesamiento estadistico, las variables estudiadas se dividieron en tres grupos:
variables cuantitativas, variables cualitativas ordinales y variables dicotomicas, como se

muestra en la Tabla 10.

Tabla 10

Tipos de variables analizadas en la Regresion Lineal Multiple

Tipo de Variable Variable

Superficie
NuUmero de habitaciones
Variables cuantitativas Antigiedad
Distancia a las Lomas de Amancaes

Distancia a zonas comerciales

Nivel socioecondmico
Variables cualitativas ~ Seguridad
ordinales Transitabilidad externa

Estandar de construccion

Acceso a servicios basicos (luz, agua, desagiie)
Presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de
deslizamiento

) o Paisaje visual

Variables dicotdbmicas

Acceso a zonas verdes
Proximidad a botaderos de residuos sélidos
Presencia de contaminacioén del aire

Presencia de contaminacion sonora

Nota. Elaboracion propia.

Es preciso sefialar que, para el correcto andlisis de las variables cualitativas ordinales

mostradas en la tabla anterior, se designaron los valores mostrados en la Tabla 11.
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Tabla 11

Valores de variables cualitativas ordinales

Variable Rango de referencia Valor

Alto 3

Nivel socioeconémico Medio 2

Bajo 1

Alto 3

Seguridad Medio 2

Bajo 1

o Alto 3
Transitabilidad )

Medio 2
externa )

Bajo 1

) Alto 3
Estandar de )

. Medio 2
construccion )

Bajo 1

Nota. Elaboracion propia a partir de Segui (2017).

Respecto a las variables dicotémicas, su valor fue asignado en base a la presencia y ausencia

de dicha variable en cada inmueble estudiado, tal como se muestra en la Tabla 12.

Tabla 12

Valores de variables dicotomicas

) Rango de
Variables _ Valor
Referencia

Presencia de vegetacion que disminuye el riesgo
de deslizamiento
Paisaje visual )
Presencia 1

Acceso a zonas verdes )

o ] . Ausencia 0
Proximidad a botaderos de residuos solidos
Presencia de contaminacion del aire

Presencia de contaminacion sonora

Nota. Elaboracién propia a partir de Segui (2017).



56

Respecto a la variable de Acceso a servicios basicos, el rango de referencia fue elaborado en
funcion a la cantidad de servicios con la que contaba cada predio estudiado,

independientemente del tipo de servicio, ver Tabla 13.

Tabla 13

Valores de variables acceso a servicios basicos

Variable Rango de Referencia Valor
o o Con 1 servicio 1
Acceso a servicios basicos o
) Con 2 servicios 2
(luz, agua y desague) o
Con 3 servicios 3

Nota. Elaboracién propia a partir de Poeta et al. (2019).

e Eliminacion de valores atipicos

Se estimd la representatividad de los valores correspondientes al costo de las viviendas,
puesto que, no era completamente homogéneo. Los valores eliminados fueron costos de
predios con mayor estructura construida en comparacion a los otros predios estudiados. Por

lo cual, al eliminar dichos valores, se evitd perturbaciones en el analisis de los datos.

Tabla 14

Valores de variable costo de viviendas

Relacion (S// m?)

Media 478,36
Error tipico 27,62
Mediana 408,33
Moda 333,33
Desviacién estandar 333,78
Varianza de la muestra 111406,68
Curtosis 7,23
Coeficiente de asimetria 2,33
Rango 2200
Minimo 22,22
Maximo 2222,22
Suma 69840,95
Cuenta 146

Nota. n = 146. Elaboracidn propia.
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Para efectuar el analisis de la presente tesis se calculd la capacidad de proceso de 95,5 %, en
base a la media y la desviacion estandar del costo de las viviendas de estudio en unidades de
(S/ / m?); con la finalidad de eliminar los valores atipicos que interfieran en el analisis y

posterior estimacion del modelo de regresion lineal multiple (Tabla 15).

Tabla 15

Capacidad de proceso de analisis estadistico

Capacidad de proceso
Media+2 o 1145,91542
Media-2 o -189,19012

Nota. n = 146. Elaboracion propia.

Posteriormente, se eliminaron los valores que se encontraron fuera del rango de la capacidad

de proceso estimada (Figura 13).

Figura 13

Costo de viviendas (S// m?)

Costo de viviendas (S/. / m2)
$/.2.500,00

$/.2.000,00

$/.1.500,00 - —

S/.1.000,00 - I —
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Nota. Elaboracion propia.
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e Estimacion de Regresion Lineal Multiple

Luego de eliminar los datos atipicos correspondientes al costo de las viviendas (S/ / m?), se
realizé el procesamiento estadistico de las variables estudiadas mediante el uso del programa
Microsoft Excel, con el fin de analizar las variables que influyen significativamente sobre el

costo de los predios de las viviendas estudiadas.

El modelo de regresion lineal maltiple propuesto se muestra a continuacion:

Yi= o1 + B1X1 + B2Xz + B3X3 + PaXa + BsXs + PeXe + P7X7 + P 8Xs + PoXo + P1oX10 + Pr1Xu1
+ B12X12 + P13X13 + P1aX14 + P15X15 + P16X16

Las variables estudiadas son las siguientes:

X1 = Superficie

X2 = NUmero de habitaciones

X3 = Antiguiedad

X4 = Estandar de construccion

Xs = Servicios basicos

Xe = Seguridad

X7 = Nivel socioeconémico

Xg = Transitabilidad externa

Xg = Distancia a las Lomas de Amancaes

X10 = Distancia a zonas comerciales

X11 = Presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento
X12 = Paisaje visual

X13 = Acceso a zonas verdes

X14 = Proximidad a botaderos de residuos sélidos
Xi15 = Presencia de contaminacion del aire

X16 = Presencia de contaminacion sonora
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e Estimacion de depreciacion de inmuebles circundantes a las Lomas de Amancaes

Después de formular la ecuacion de regresion lineal multiple, se planted la situacion
hipotética de inexistencia de las Lomas de Amancaes, modificando las variables asociadas a
las lomas de estudio; con el objetivo de estimar la depreciacién de los inmuebles
circundantes al ecosistema en el supuesto de pérdida total de este. Para tal efecto, la

estimacion de depreciacion se realizo en cada sector de manera independiente.

Primero, se estimo el costo individual promedio actual las viviendas de cada sector estudiado
en S/ / m?. Luego, se multiplico el valor obtenido por el area promedio de las viviendas en
m?, obteniendo de este modo, el costo promedio de las viviendas de cada sector en Soles
(S/). Después, se estimo el costo total actual de las viviendas de cada sector multiplicando
el costo promedio de las viviendas por la cantidad total de viviendas de cada sector. En la

siguiente férmula se muestra el detalle de la operacion realizada.

CTa=(CpxAp)x N

Donde:

CTa: Costo total actual de las viviendas del sector “X” (S/)
Cp: Costo promedio de viviendas estudiadas del sector “X” (S// m?)
Ap: Area promedio de viviendas estudiadas del sector “X” (m?)

N: Numero total de viviendas en el sector “X”

De manera seguida, se realizo la sumatoria de los costos estimados para obtener el costo

total actual de los predios situados en el area de estudio.

Segundo, se estimo la depreciacion de las viviendas estudiadas, para un horizonte de 10 afios,
en el supuesto de inexistencia de las Lomas de Amancaes, mediante la aplicacion la formula

de regresion lineal multiple para obtener el costo de los predios en S/ / m2.
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El andlisis de la depreciacion se realizd por cada variable relacionada a la existencia de las
Lomas de Amancaes, por lo cual solo se modificd una variable por cada analisis. En la Tabla
16 se muestran los valores asignados ante la pérdida completa de los servicios ecosistémicos

de las lomas estudiadas.

Tabla 16

Valores de variables en escenario hipotético de inexistencia de las Lomas de Amancaes

Variable Rango obtenido Valor
Transitabilidad externa Nivel de transitabilidad bajo 1
Presencia de vegetacion que Sin presencia de vegetacion que 0

disminuye el riesgo de deslizamiento  disminuye el riesgo de deslizamiento

Paisaje visual Sin paisaje visual 0

Nota. Elaboracion propia.

Luego, se calculd el costo promedio de las viviendas de cada sector para el escenario
hipotético de pérdida total de las lomas en estudio y se realizé el procedimiento utilizado

para la estimacion del costo actual de las viviendas.

De esta manera, se obtuvo el costo de las viviendas para un escenario futuro de 10 afios y
ante la pérdida total de cada servicio ecosistémico (variables estudiadas) de manera

independiente.

Finalmente, para estimar la depreciacion total de las viviendas correspondientes a los
sectores estudiados, se resto el costo total actual de las viviendas con el costo total de los
predios en el escenario hipotético de inexistencia de las lomas en estudio, por cada variable
estudiada, y se dividio el valor obtenido entre el niUmero de afios proyectados para el analisis

(10 afios). De este modo, se obtuvo la depreciacion anual de las viviendas.



61

c. Determinacion de correlacién entre el costo de mantenimiento de las Lomas de

Amancaes y la depreciacion de las viviendas circundantes

Se organizé la informacion en tablas y se realiz6 una comparacion entre el costo de
mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la depreciacion de las viviendas por cada
variable analizada en el escenario hipotético de pérdida completa del ecosistema de Lomas
de Amancaes, con la finalidad de determinar si el costo procedente de la pérdida de los
servicios ecosistémicos es mayor, menor o igual al costo de los recursos y acciones

necesarias para conservar el estado actual del ecosistema estudiado.

Finalmente, se analizo los escenarios respecto a los valores obtenidos, con el objetivo de
brindar recomendaciones para la toma de decisiones con respecto a la conservacion de las

Lomas de Amancaes.
2.6. Identificacion de las variables y su mensuracion
Para el planeamiento y posterior ejecucion de la presente investigacion, se elaboro la tabla

de operacionalizacion de las variables de estudio.

En la Tabla 17 se presenta las variables de estudio, indicadores, mensuracion, técnica de

recoleccion de datos e instrumentos de medicion.
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Tabla de operacionalizacion de variables de estudio

Variables

Indicador

Mensuracion

Variable
Dependiente “Y1”

Valor econdbmico
de los recursos

Costos de
equipamiento
Costos de vigilancia y control

infraestructura vy

Costo de necesarios para el Costos de monitoreo ambiental
mantenimiento de mantenimiento de Costos de capacitacion vy
las Lomas de las Lomas de educacién ambiental
Amancaes Amancaes.
Superficie (m?)
NUmero de habitaciones
Antigledad (afos)
Estandar de construccion
Servicios basicos
¢ Valor econémico Nivel socioeconémico
actual de los Nivel de seguridad
Variable inmuebles Nivel de transitabilidad externa
Dependiente “Y2” circundantes a las Distancia a las Lomas de
Lomas de Amancaes (m)
Depreciacion de Amancaes. Distancia a zonas comerciales (m)

inmuebles
circundantes a las
Lomas de
Amancaes

¢ \Valor econémico
futuro de los
inmuebles
circundantes a las
Lomas de
Amancaes.

Presencia de vegetacion que
disminuye el riesgo  de
deslizamiento

Paisaje visual

Acceso a zonas verdes
Proximidad a botaderos de
residuos sélidos

Presencia de contaminacion del
aire
Presencia  de
sonora

contaminacion

Nota. Elaboracién propia.

2.7. Analisis de datos

Los datos recopilados referentes al costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

fueron ingresados y procesados en hojas de calculo del programa Microsoft Excel.
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Los datos recolectados para estimar la depreciacion de viviendas fueron procesados
mediante el programa Microsoft Excel. Posteriormente, la informacion fue analizada a través
del coeficiente de R? obtenida mediante las estadisticas de regresion; asi como el valor de F
y el coeficiente de probabilidad extraido del andlisis de varianza calculado mediante el

programa Excel 2013 version 15.0.

2.8. Materiales

Para la ejecucion de la presente investigacion, se utilizaron los siguientes materiales:

e Ficha de identificacion de atributos que inciden sobre el precio de las viviendas
e Check list de identificacion de servicios ecosistémicos de las Lomas de Amancaes

e Lista de identificacién de recursos existentes para mantener el estado de
conservacion de las Lomas de Amancaes

e Mapa de ubicacion

e Mapa de distribucién de muestras

e Cémara fotogréfica digital

e Equipos de computo

e Materiales de escritorio

e Carnet y chaleco de identificacion con logo de la Universidad Cat6lica Sedes
Sapientiae

e Tablero sujeta papeles
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CAPITULO I1I: RESULTADOS

3.1. Costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

3.1.1. Costo de infraestructura y equipamiento

Construccién y equipamiento de oficina administrativa / puesto de control y vigilancia

Los costos de infraestructura y equipamiento derivan de la construccion de una oficina
administrativa, la cual servird como sede principal para la planificacion de acciones de
vigilancia y control de las Lomas de Amancaes. Es preciso sefialar que, dicha infraestructura
tendra un tiempo de vida util estimado de 10 afios, por lo que, el costo total de la construccion

de dicha oficina ha sido fraccionado para obtener su costo anual.

Mejoramiento de senderos turisticos

Los senderos peatonales turisticos se encuentran bloqueados por material suelto y en muchos
tramos no se encuentran definidos completamente debido a la falta de mantenimiento
periodico de estos. Para efectos de la estimacion de costos, se realizd el metraje de los
senderos existentes en el area de influencia, mediante uso de Imagenes Satelitales y el

Software Arc Map 10.4.1, dando como resultado lo mostrado en la Tabla 18.

Tabla 18

Metraje de senderos peatonales de las Lomas de Amancaes (Sector Rimac)

Descripcion Numero de Senderos Longitud total (metros)

Senderos peatonales 4 1274

Nota. Elaboracién propia a partir de MINAGRI (2013).
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Implementacion de paneles informativos y sefialética

Se contempla la adquisicion e implementacion de sefialética y paneles informativos, que
permitan a los visitantes identificar las principales caracteristicas del ecosistema durante su

recorrido por el circuito ecoturistico, sin perturbar el area de las Lomas de Amancaes.

Mejoramiento de via de acceso en sector Horacio Zevallos

El acceso principal a las Lomas de Amancaes es la via peatonal ubicada en el sector Horacio
Zevallos. Esta via es exclusivamente peatonal, sin embargo, estd compuesta principalmente
por material suelto, que dificulta el acceso de visitantes, principalmente en la época de
invierno; por tanto, es necesario mejorar su estado, con lo cual se permitira el acceso de
visitantes y personal para el control y vigilancia del area de influencia. En la Tabla 19 se

muestra el metraje de la via de acceso principal a la zona estudiada.

Tabla 19

Metraje de via principal de acceso a las Lomas de Amancaes (Sector Rimac)

L L Longitud total
Descripcion Ubicacion
(metros)

Via de acceso Sector Horacio Zevallos 150

Nota. Elaboracién propia a partir de MINAGRI (2013).

Implementacion de punto ecolédgico

Actualmente, las Lomas de Amancaes (Sector Rimac), es visitada por turistas locales,
principalmente durante la época de invierno, sin embargo, el area mencionada carece de un
punto ecoldgico, lo que ocasiona que los residuos generados por los visitantes sean
depositados en diversos puntos de los senderos existentes en la zona, afectando al
ecosistema. Por esto, es necesario implementar un punto ecolégico ubicado en la zona de
inicio del circuito ecoturistico para depositar los residuos sélidos generados por las personas

gue acudan a la zona.
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A continuacion, se muestra la ubicacion de la infraestructura necesaria para mantener el

estado de conservaciéon de las Lomas de Amancaes considerada en el presente estudio

(Figura 14).

Figura 14

Mapa de implementacion de infraestructura
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Nota. Elaboracion propia.

3.1.2. Costo de vigilancia y control

Patrullajes especiales

Como parte del mantenimiento del estado de conservacion de las Lomas de Amancaes, se

priorizaran dos patrullajes mensuales con el objetivo de vigilar el ecosistema frente a las

actividades antropicas que puedan afectarlo. Esta actividad estara a cargo de dos personas

residentes en la zona con el objetivo de afianzar la participacion de la poblacion aledafia en

las actividades de conservacion de las lomas en mencion y a su vez, pueda atender de forma

oportuna las alertas que se presenten en la zona.
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Adquisicion de motocicleta

Con el objetivo de facilitar la movilidad del personal a cargo del control y vigilancia de las
Lomas de Amancaes, se adquirira una motocicleta, la cual segun Villacorta (2017) tiene un
tiempo de vida atil estimado de 12 afios, por tal motivo, el costo total del vehiculo fue
fraccionado para obtener el costo anual de dicho recurso.

3.1.3. Costos de monitoreo ambiental

Para mantener el estado de conservacion de las Lomas de Amancaes es necesario priorizar
actividades de monitoreo de la flora y fauna, asi como el monitoreo de cobertura vegetal y
el estado de conservacion del ecosistema estudiado con la finalidad de dar un seguimiento
de los aspectos principales del ecosistema. En los siguientes parrafos se detalla los recursos
presupuestados para el anélisis econdmico de las actividades de monitoreo ambiental.

Los costos que derivan de esta actividad fueron estimados a partir del costo por dia de trabajo

de los profesionales responsables de esta actividad.

Monitoreo de flora

El monitoreo de flora en el area de estudio se basara en el inventario de las especies de flora,

puesto que, no se ha registrado inventarios de flora desde el estudio desarrollado Trinidad et
al. (2012).

Se realizardn dos monitoreos anuales, un monitoreo durante la época humeda y otro

monitoreo durante la época seca, aplicando la metodologia de uso de parcelas.

Los costos que derivan de esta actividad fueron estimados a partir del costo por dia de trabajo

de los profesionales responsables de esta actividad.
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Monitoreo de fauna

El monitoreo de fauna incluira el monitoreo de reptiles, aves, insectos, artropodos y
mamiferos. Se realizaran dos monitoreos anuales, un monitoreo durante la época himeda y

otro monitoreo durante la época seca.

Monitoreo de cobertura vegetal

El monitoreo se ejecutara para estudiar el dinamismo del cambio de cobertura de vegetacion
mediante el analisis de iméagenes satelitales, con el fin de aplicar acciones para conservar el

area de las Lomas de Amancaes (Sector Rimac).

Monitoreo de estado de conservacion de Lomas de Amancaes

El monitoreo del estado de conservacion de las Lomas de Amancaes se ejecutara mediante
la aplicacion de la metodologia de Efectos por Actividades (Servicio Nacional de Areas
Naturales Protegidas por el Estado [SERNANP], 2014), con el objetivo de evaluar el estado
de conservacion en base a la probabilidad de que ocurran los efectos causados por las

actividades antrépicas desarrolladas en el area de influencia del ecosistema.

La frecuencia de ejecucion de este monitoreo serd anual y los costos que derivan de esta
actividad fueron estimados a partir del costo por dia de trabajo de los profesionales

responsables de esta actividad.

En la Tabla 20, se muestran los profesionales responsables, requeridos para de las

actividades detalladas anteriormente.
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Tabla 20

Responsables del monitoreo ambiental

Unidad fisica
Actividad UM Meta Profesionales responsables
o anual
) e Botéanico (un profesional)
) Numero de .
Monitoreo de flora ) 2 e Asistentes de campo (dos
monitoreos
personal de apoyo)
e Herpetologo (un profesional)
e Ornitélogo (un profesional)
) NUmero de e Mastozoologo (un profesional)
Monitoreo de fauna _ 2
monitoreos e Entomologo (un profesional)
e Asistentes de campo (cuatro
asistentes)
e Ingeniero ambiental (un
Monitoreo de NUmero de ) profesional)
cobertura vegetal monitoreos e Asistentes de campo (dos
personales de apoyo)
) ¢ Ingeniero ambiental (un
Monitoreo de estado ] )
. Numero de profesional)
de conservacion de _ 1 _
monitoreos e Asistentes de campo (dos

Lomas de Amancaes )
asistentes)

Nota. Elaboracion propia.

3.1.4. Costos de capacitacion y educacion ambiental

Capacitacion a orientadores y guias turisticos

Para afianzar la participacion de la poblacion local, se realizardn dos capacitaciones a
orientadores y guias turisticos locales para que estos puedan posteriormente informar y
sensibilizar a la poblacion aledafia sobre la importancia de los servicios ecosistémicos de las

Lomas de Amancaes.
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La capacitacion estara a cargo de la organizacion de Protectores Ambientales de la Flor y
Lomas de Amancaes (PAFLA), puesto que, actualmente es la Unica organizacion
perteneciente al distrito del Rimac que realiza el servicio de guiado en la zona, por ende, son

consideradas un actor social clave en el desarrollo de las visitas turisticas.

Talleres de sensibilizacion dirigidos a poblacion local

Se programaran cuatro talleres anuales de sensibilizacion dirigidos a la poblacion que reside
en las zonas circundantes a las Lomas de Amancaes con la finalidad que tomen en valor los
servicios asociados al ecosistema de lomas, comprender la dinamica del ecosistema y el

impacto que generan las acciones antropicas en el lugar.

La organizacion de dicha actividad deberd ser coordinada entre la Municipalidad Distrital

del Rimac, Municipalidad de Lima y organizaciones civiles voluntarios.

Desarrollo de jornadas de limpieza

Se desarrollaran dos jornadas de limpieza anuales, incluyendo la participacion de poblacién
residente en la zona circundante a las Lomas de Amancaes, organizaciones civiles y personas

externas voluntarias.

La primera jornada se ejecutara previo al inicio de la temporada himeda, para habilitar los
senderos preexistentes, y asi facilitar el paso peatonal de los visitantes y estos no se desvien
y dafien zonas no definidas como aptos para caminata. La segunda jornada se llevara a cabo
al culmen de la época hiimeda, con el objetivo de recolectar los residuos que se encuentren

a lo largo de los senderos.

3.1.5. Costos de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

En base al analisis econdmico de cada actividad necesaria para el mantenimiento del area de

influencia, se obtuvo el costo total anual, ver Tabla 21.
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Costos de mantenimiento de las Lomas de Amancaes
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N°  Descripcion de productos / acciones Costo total anual
1 Costos de infraestructura y equipamiento S/ 18 026,58
1.1  Construccion y equipamiento de oficina administrativa /

puesto de control y vigilancia 5/15000,00
1.2 Mejoramiento de senderos turisticos S/ 2 002,31
1.3 Implementacion de paneles informativos y sefialética S/ 221,00
1.4  Mejoramiento de via de acceso en el sector Horacio Zevallos S/ 636,60
1.5 Implementacion de punto ecologico S/ 166,67
2 Costos de vigilancia y control S/3377,33
2.1  Patrullajes especiales S/ 2 544,00
2.2 Adquisicién de motocicleta S/ 833,33
3 Costos de monitoreo ambiental S/ 69 000,00
3.1  Monitoreo de Flora S/12 000,00
3.2 Monitoreo de Fauna S/'30 000,00
3.3 Monitoreo de estado de conservacion de Lomas de Amancaes S/18 000,00
3.4 Monitoreo de cobertura vegetal S/ 9 000,00
4 Costos de capacitacion y educacion ambiental S/ 34 280,00
4.1  Capacitacion a orientadores y guias turisticos de la zona S/ 3 000,00
4.2  Talleres de sensibilizacion dirigido a poblacion local S/ 20 000,00
4.3  Desarrollo de jornadas de limpieza S/'1280,00
4.4  Capacitacion y formacidon de brigadistas ambientales S/10 000,00
Total anual S/ 124 683,91

Nota. Detalles del calculo de valores, ver en apéndice D y E. Elaboracién propia.

Como muestra la Tabla 21, el costo de mantenimiento anual de las Lomas de Amancaes es
de S/ 124 683,91.
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Las actividades que demandan mayor inversién son derivadas del monitoreo ambiental,
puesto que, reflejan un costo de S/ 69 000,00 / afio, comprendiendo el 55,34 % del costo
total anual de mantenimiento del ecosistema. De este monto, el monitoreo de fauna requirié

mayor costo con un subtotal de S/ 30 000,00 / afio.

En otro punto, los costos de capacitacion y educacién ambiental fue la segunda actividad
con mayor costo con un total de S/ 34 280,00 / afio, comprendiendo el 27,49 % del costo
total del mantenimiento de las Lomas de Amancaes. En este costo, los talleres de
sensibilizacion a la poblacion local es la actividad que muestra mayor gasto en comparacion

a las actividades que comprenden este item, porque incluye un monto de S/ 20 000,00 / afio.

Con respecto a los costos de infraestructura y equipamiento, ascendieron a S/ 18 026,58
anuales, del cual, la construccion y equipamiento de la oficina administrativa - puesto de
control y vigilancia fue la actividad que requiri6 mayor costo con un subtotal de
S/ 15 000,00 / afio.

Por ultimo, la vigilancia y control es la actividad que demanda menor inversion econémica

con un costo de S/ 3 377,33 / afio.

3.2. Factores asociados al valor econémico de predios que guardan relacion directa con

la existencia de las Lomas de Amancaes

3.2.1. Andlisis de variables estudiadas

Los resultados obtenidos de las variables estudiadas para estimar el modelo hedonico se

muestran a continuacion.
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En la Tabla 22, se muestra la frecuencia de cada variable relacionadas a las caracteristicas

de las viviendas estudiadas.

Tabla 22

Resumen estadistico de variables de caracteristicas inherentes al inmueble

Variable Rango de referencia Frecuencia Frecuencia relativa
Superficie (m?) <45 m? 1 1%
45 — 90 m? 96 69 %
91 — 135 m? 38 27 %
> 135 m? 4 3%
Antiguedad 10 — 15 afos 56 40 %
16 — 20 afios 36 26 %
21 — 25 afos 25 18 %
> 25 afos 25 16 %
Ndmero de 1 habitacion 13 9%
habitaciones 2 habitaciones 14 10 %
3 habitaciones 24 17 %
4 habitaciones 31 22 %
5 0 mas habitaciones 57 42 %
Acceso a Sin servicios 8 6 %
servicios basicos  Con 1 servicio 12 9%
Con 2 servicios 24 17%
Con 3 servicios 95 68 %
Estandar de Alto 47 29 %
construccion Medio 65 47 %
Bajo 34 24 %

Nota. Elaboracién propia.

La Figura 15 muestra la variabilidad de la superficie de las viviendas estudiadas. Se puede

observar que el 69 % de los predios poseen areas equivalentes desde 45 m? a 90 m?, las

cuales se concentran en los sectores correspondientes a Horacio Zevallos, Jardines de Flor
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de Amancaes y Sagrado Corazon de Jesus; el 27 % de las viviendas tienen areas de 91 a 135

m? y el 1 % de los predios poseen areas menores de 45 m2,

Figura 15

Gréfico circular sobre la superficie de las viviendas estudiadas

1%

W<45m2 W45-90m2 m91-135m2 ©>135m2

Nota. Elaboracidn propia.

La antigiiedad de los predios oscila desde 10 a 50 afios. El 40 % de las viviendas tienen
antiguiedad de 10 a 15 afios, y el 16 % de la muestra presentd antigiiedad mayor a 25 afios.
En la Figura 16 se visualiza la variabilidad referente a los afios de antigiiedad de las viviendas

estudiadas.

Figura 16

Gréfico circular sobre la antigliedad de las viviendas estudiadas

W 10-15afios m16-20afios m21-25afios > 25afios

Nota. Elaboracion propia.
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Respecto al nimero de habitaciones, el 42 % de los predios poseian mas de 5 habitaciones,
el 22 % tenian 4 habitaciones y un minimo de 9 % poseian una habitacién, ya que estos
predios tenian antigiiedad alrededor de 10 afos, lo que influia en el poco desarrollo de su
estructura tanto interior, como exterior. En la Figura 17, se puede observar la composicién

de la muestra en funcién de los nimeros de habitaciones que posee cada vivienda.

Figura 17

Gréfico circular sobre el nUmero de habitaciones de las viviendas estudiadas

17%

22%
H 1 habitacion B 2 habitaciones 1 3 habitaciones
4 habitaciones B 5 0 mas habitaciones

Nota. Elaboracion propia.

En la Figura 18 se puede apreciar que los valores correspondientes al acceso a servicios
basicos muestran mayor homogeneidad, ya que el 68 % de las viviendas poseian los tres
servicios basicos considerados para la presente tesis (luz, agua y desagiie). Por otro lado, el
6 % de los predios no poseen servicios basicos, los cuales corresponden a los predios con
menor antigliedad y se ubican en los sectores mas proximos al ecosistema de Lomas de

Amancaes.
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Figura 18

Grafico circular sobre acceso a servicios basicos de las viviendas estudiadas

B Sin servicios M Con 1servicio M Con 2 servicios [ Con 3 servicios

Nota. Elaboracidn propia.

En referencia a la variable de estandar de construccion, el 47 % de los predios muestra un
nivel medio, el cual ha sido propio a viviendas construidas con adobe y/o madera. El 29 %
de las viviendas presentaron un nivel alto, correspondiente a viviendas construidas con
material noble. EI 24 % de las viviendas presentaron un nivel bajo, ya que son viviendas
construidas con triplay u otro material similar. En la Figura 19, se muestra la variabilidad de

la muestra en funcidn del estandar de construccion.

Figura 19

Gréfico circular sobre estandar de construccion de las viviendas estudiadas

W Alto ® Medio ® Bajo

Nota. Elaboracion propia.
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Categoria 2: Caracteristicas del vecindario

Respecto a las caracteristicas del vecindario, las variables de nivel socioeconémico y
seguridad mostraron homogeneidad, puesto que, en ambos casos, el nivel que presentaban
los predios fue bajo. En la Tabla 23, se visualiza la frecuencia de las variables referente a las

caracteristicas del vecindario.

Tabla 23

Resumen estadistico de variables de caracteristicas del vecindario

Variable Rango de referencia Frecuencia Frecuencia relativa
Nivel Alto 0 0%
socioeconémico  Medio 0 0%

Bajo 139 100 %
Seguridad Alto 0 0%
Medio 0 0%
Bajo 139 100 %
Transitabilidad Alto 26 19 %
externa Medio 22 16 %
Bajo 91 65 %

Nota. Elaboracion propia.

En relacion a la transitabilidad externa, el panorama fue distinto, porque 19 % de la muestra
presentd nivel alto, 16 % de los predios mostraron nivel medio y 65 % nivel bajo. Los
resultados de esta variable fueron influenciados directamente por el sector en el que se
ubicaron los predios estudiados, puesto que, el sector Horacio Zevallos fue valorado con un
indice alto debido a su proximidad a la zona de ingreso de las Lomas de Amancaes, lo que
conlleva a su vez que los visitantes que acudan al circuito ecoturistico de estas lomas deban
transitar por dicho sector; mientras que, sectores como Colinas de San Juan de Amancaes
fueron definidos con nivel bajo, ya que se ubican en una zona de dificil acceso al ecosistema

estudiado, ver Figura 20.



Figura 20

Mapa de transitabilidad externa
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Nota. Elaboracion propia.

En la Tabla 24 se aprecia la variacion del costo de las viviendas en funcion al nivel de

transitabilidad.

Tabla 24

Costo de viviendas (S/ / m?) en funcién al nivel de transitabilidad externa

Nivel de ) . . Costo promedio
o Cantidadde  Costoméximo  Costo minimo o
transitabilidad o de viviendas
viviendas (S/ 1 m?) (S/ 1 m?)

externa (S/ 1 m?)
Alto 26 1111,11 111,11 511,75
Medio 22 833,33 156,25 388,53
Bajo 91 1111,11 22,22 405.24

Nota. Elaboracion propia.
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Como se puede observar en la Tabla 24, las viviendas ubicadas en los sectores con
transitabilidad externa alto tienen un precio de S/ 511,75 / m?, siendo superior en
comparacion a los niveles de transitabilidad medio y alto, puesto que, al registrarse mayor
afluencia de visitantes en esta zona, propicia la generacion de comercios en este sector,

dando de este modo, un valor agregado al costo de estas viviendas.

Categoria 3: Ubicacién

Las variables relacionadas a la ubicacion de los predios respecto a la distancia entre los

predios y el ecosistema estudiado y zonas comerciales se muestran en la Tabla 25.

Tabla 25

Resumen estadistico de variables de ubicacién

Variable ) ) Frecuencia
Rango de referencia Frecuencia )
relativa
Re'%r%cﬁlcaaeéas Lomas < 100 metros 26 18 %
100 — 200 metros
87 63 %
201 — 300 metros 16 12 %
301 — 400 metros ; 5 04
> 400 metros 3 2%
Distancia a zonas < 100 metros 0 0%
comerciales
100 — 200 metros 4 3%
201 — 300 metros 47 34 %
300 — 400 metros 69 49 %
401 — 500 metros 19 14 %

Nota. Elaboracion propia.

La Figura 21 muestra la distribucién de la muestra en funcién de la variable de distancia de

las viviendas a las Lomas de Amancaes.
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Figura 21

Grafico circular sobre distancia de las viviendas estudiadas a las Lomas de Amancaes

W < 100 metros 100 - 200 metros m 201 — 300 metros
300 — 400 metros m > 400 metros

Nota. Elaboracion propia.

En la Figura 21 se observa que el 63 % de las viviendas se ubican desde 100 a 200 metros
de las Lomas de Amancaes, los cuales corresponden a los sectores de Jardines de Flor de
Amancaes, Horacio Zevallos y Vista Alegre; y una cantidad minoritaria de 2 % se ubica a
una distancia menor de 100 metros de la zona de estudio, correspondientes a sectores como

San Juan de Amancaes - Derecha.

En la Tabla 26 se puede observar que el costo de los predios con distancia <100 metros
tienen un costo mayor, debido al valor agregado que proporcionan las Lomas de Amancaes
asociada a la mayor afluencia de visitantes en zonas cercanas al ecosistema, originando asi
tiendas locales para la atencion de personas externas, ademas del servicio ecosistémico de
acceso a areas verdes y paisaje visual. Por otro lado, las viviendas ubicadas a una distancia
desde 401 a 500 metros del ecosistema estudiado, presentan un valor econémico menor, ya
gue no son beneficiadas significativamente con los recursos que proporcionan las Lomas de

Amancaes.
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Tabla 26

Costo de viviendas en (S/ / m?) segun distancia a las Lomas de Amancaes

Costo promedio
Distancia a las Cantidad de C;ogto CEO.StO de vi?/iendas

- maximo minimo

Lomas de Amancaes  viviendas 5 "
(S/1'm?) (S//'m?) (S// m?)
< 100 metros 26 111111 111,11 441,77
100 - 200 metros 87 111111 22,22 429,18
201 - 300 metros 16 833,33 195,31 394,15
301 - 400 metros 7 555,56 156,25 367,81
401 - 500 metros 3 634,92 166,67 341,27

Nota. Elaboracién propia.

En cuanto a la distancia de las zonas comerciales, las viviendas se ubican a menos de 100
metros de una zona comercial, ya que el 50 % de las viviendas se ubican desde 301 metros
a 400 metros de zonas comerciales definidas por mercados minoristas; y el 32 % se ubica
desde 201 a 300 metros de estos. La Figura 22 muestra la distribucién de la muestra en

funcién a la distancia de las viviendas a zonas comerciales.

Figura 22

Graéfico circular sobre distancia de las viviendas estudiadas a zonas comerciales

34%

49% y

M < 100 metros 100 — 200 metros @ 201 — 300 metros
300 — 400 metros B > 400 metros

Nota. Elaboracion propia.
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En la Tabla 27 se detalla la frecuencia de las variables ambientales de las viviendas

estudiadas.

Tabla 27

Resumen estadistico de variables de atributos ambientales

) ) ) Frecuencia
Variable Rango de referencia Frecuencia )
relativa
Presencia de vegetacion que Si 81 58 %
disminuye el riesgo de
T No 58 42 %
deslizamiento
o Si 105 76 %
Paisaje visual
No 34 24 %
Si 105 76 %
Acceso a zonas verdes
No 34 24 %

Nota. Elaboracién propia.

En cuanto a la variable de presencia de vegetacion, el 59 % de las viviendas se ubicaban en

laderas cubiertas de vegetacion propias de las lomas costeras, siendo beneficiadas por la

presencia de la vegetacion, ya que esta disminuye el riesgo de deslizamiento de material

suelto en la zona (Tabla 28).

Tabla 28

Costo de viviendas (S/ / m?) en funcion de la presencia de vegetacion

Cantidad Costo . .
. . L. Costo minimo  Costo promedio
Atributo ambiental de maximo (S/ 1 m?) (S/ 1 m?)

viviendas (S/ 1 m?)

Viviendas ubicadas en

zonas sin presencia de 81 1111,11 22,22 455,88

vegetacion

Viviendas ubicadas en

zonas con presencia de 58 1111,11 25,00 398,62

vegetacion

Nota. Elaboracion propia.
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La Tabla 28 detalla que el costo de las viviendas ubicadas en zonas con presencia de
vegetacion es menor en comparacion a los predios situados en areas sin vegetacion. Como
se aprecia, el costo promedio de las viviendas ubicadas en zonas con presencia es superior

al costo de las viviendas localizadas en areas sin vegetacion por S/ 57,26.

Respecto a la variable de paisaje visual, el 77 % de los propietarios de las viviendas
consideran que se benefician por la presencia de las lomas estudiadas, debido a que mejora
el paisaje visual de la zona donde se encuentran (Tabla 29).

Tabla 29

Costo de viviendas (S/ / m?) en funcién de beneficio por paisaje visual de las Lomas de

Amancaes
. . Cantidad de C,og,to (3,o§to COStO.
Atributo ambiental . maximo minimo promedio
viviendas
(S/ 1 m?) (S/ 1 m?) (S/ 1 m?)
Viviendas beneficiadas por
paisaje visual de Lomas de 105 111111 25,00 425,45
Amancaes
Viviendas perjudicadas por
paisaje visual de Lomas de 34 111111 22,22 413,47

Amancaes

Nota. Elaboracion propia.

En la Tabla 29 se puede observar que el costo promedio de las viviendas que acceden al
paisaje visual otorgado por la belleza escénica de las Lomas de Amancaes es mayor al costo

de las viviendas que no cuentan con vista a las lomas, por S/ 11,98.

En relacion al acceso a zonas verdes, el 77 % de los predios cuentan con acceso a zonas
verdes de las Lomas de Amancaes y el 23 % no cuenta con acceso a areas verdes ya que se
ubican en zonas agrestes y de dificil acceso hacia el ecosistema, tales como los sectores de

San Juan de Amancaes — Derecha y las Colinas de San Juan de Amancaes (Tabla 30).
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Tabla 30

Costo de viviendas (S/ / m?) en funcion al acceso de zonas verdes

] Costo Costo Costo
. . Cantidad de .. .. )
Atributo ambiental viviendas maximo minimo promedio
(S/ 1 m?) (S// m?) (S/ 1 m?)
Viviendas sin acceso a
34 1111,11 22,22 413,47
zonas verdes
Viviendas con acceso a
105 1111,11 25,00 425,45

zonas verdes

Nota. Elaboracion propia.

En la Tabla 30 se observa que las viviendas que cuentan con acceso a zonas verdes,
localizadas principalmente en los sectores mas cercanos a las Lomas de Amancaes tienen un
costo de S/ 413,47, mientras que el costo de las viviendas sin acceso a estas areas es de
S/ 425,45.

Categoria 5: Externalidades negativas

La Tabla 31 muestra la frecuencia de las variables referentes a las externalidades negativas

que afectan el costo final de las viviendas estudiadas.

Tabla 31

Resumen estadistico de variables de externalidades negativas

. . . Frecuencia
Variable Rango de referencia Frecuencia )
relativa

Proximidad a Si 32 23 %
botaderos de residuos

) No 107 77 %
solidos
Presencia de Si 57 41 %
contaminacion de aire No 82 59 %
Presencia de Si 34 24 %
contaminacién sonora No 105 76 %

Nota. Elaboracion propia.
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En relacion a las externalidades negativas estudiadas, el 77 % de los predios no presentan
proximidad a botaderos de residuos. El 23 % de las viviendas se ubican en zonas cercanas a
estos depositos, este porcentaje es concerniente a zonas cercanas a las Lomas de Amancaes,
puesto que, el area presenta pendiente elevada, dificultando el acceso de vehiculos

recolectores de residuos.

En referencia a la presencia de contaminacion de aire, el 59 % de los propietarios de los
inmuebles percibe contaminacion de aire en el area circundante a sus viviendas ocasionado

por la quema de residuos.

Respecto a la presencia de contaminacion sonora, el 76 % de los titulares de las viviendas
aluden que no sufren perturbacion por contaminacién sonora, puesto que, dichas viviendas
se ubican en zonas con pendiente pronunciada y esta caracteristica impide el transito

constante de vehiculos en el area de estudio.

3.2.2. Variables que inciden directamente sobre el costo de predios

Las variables incluidas en el analisis estadistico se muestran a continuacion.

V 1 = Superficie

V 2 = NUmero de habitaciones

V 3 = Antiguedad

V 4 = Esténdar de construccion

V 5 = Servicios bésicos

V 6 = Seguridad

V 7 = Nivel socioeconémico

V 8 = Transitabilidad externa

V 9 = Distancia a las Lomas de Amancaes
V 10 = Distancia a zonas comerciales

V 11 = Presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento

V 12 = Paisaje visual
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V 13 = Acceso a zonas verdes
V 14 = Proximidad a botaderos de residuos sélidos
V 15 = Presencia de contaminacion del aire

V 16 = Presencia de contaminacion sonora

En base al analisis estadistico, se muestran los resultados obtenidos.

Regresion Lineal Multiple

Para el correcto modelamiento de la Regresion Lineal Multiple (RLM), se eliminaron tres

variables de estudio, incluyéndose de este modo, trece variables, ver Tabla 32.

Tabla 32

Variables incluidas en la Regresion Lineal Mdltiple

Variables incluidas en el modelo Variables excluidas en el modelo
de RLM de RLM
V 1 = Superficie V 6 = Seguridad

V 7 = Nivel socioeconémico
V 13 = Acceso a zonas verdes

V 2 = Numero de habitaciones

V 3 = Antiguedad

V 4 = Estandar de construccion

V 5 = Servicios béasicos

V 8 = Transitabilidad externa

V 9 = Distancia a las Lomas de Amancaes

V 10 = Distancia a zonas comerciales

V 11 = Presencia de vegetacion que disminuye el
riesgo de deslizamiento

V 12 = Paisaje visual

V 14 = Proximidad a botaderos de residuos sdlidos
V 15 = Presencia de contaminacion del aire

V 16 = Presencia de contaminacidn sonora

Nota. Elaboracion propia.
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Las variables relacionadas a la existencia del ecosistema de las Lomas de Amancaes
incluidas en el modelo propuesto fueron cuatro: transitabilidad externa, distancia a las Lomas
de Amancaes, presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento y paisaje
visual. Segun el analisis realizado, estas variables influyen sobre la variacion del costo de

las viviendas correspondientes al &rea de estudio.

El analisis estadistico de las variables estudiadas dio como resultado una Regresion Lineal
Mdltiple con R? ajustado de 0,7259. En la Tabla 33 se muestra el resumen estadistico del

modelo estimado.

Tabla 33

Resumen estadistico del modelo de Regresion Lineal Mdltiple

Estadisticas de la regresion

Coeficiente de correlacién multiple 0,86702138
Coeficiente de determinacion R"2 0,75172608
R”2 ajustado 0,72590559
Error tipico 112,950963
Observaciones 139

Nota. Elaboracion propia.

El coeficiente de determinacion R? ajustado demuestra que el modelo tiene un 72,5 % de
confianza, por lo que, el modelo es aceptable. Asimismo, el modelo muestra que las variables
dependientes presentan 86,7 % de correlacion con la variable independiente. A continuacion,

se muestra la ecuacion de Regresion Lineal Multiple propuesta.

Y =-77,2077 — 0,4163 X1 + 11,7385 X> + 1,4367 X3 + 229,0877 X4 + 1,5618 X5 +
14,9552 Xe — 0,0735 X7 + 0,0037 Xs — 35,1119 X9 — 5,9294 X0 + 72,1137 X1 -
8,7386 X12 -18,2825 X13

Para el modelo expuesto las variables consideradas fueron:
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Xa1: Superficie (m?)

Xo: NUmero de habitaciones (unid)

X3: Antigliedad (afos)

X4 Estandar de construccion (bajo / medio /alto)
Xs: Servicios basicos

Xe: Transitabilidad externa (bajo / medio / alto)
X7: Distancia a las Lomas de Amancaes (metros)
Xs: Distancia a zonas comerciales (metros)

Xo: Presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento
Xio: Paisaje visual

Xi1: Proximidad a botaderos de residuos solidos
Xz12: Presencia de contaminacion de aire

X13: Presencia de contaminacion sonora

Para la validacion del modelo se realizo el analisis de varianza, mostrado en la Tabla 34. El
valor critico de F es < 0,05; lo cual indica que el modelo es significativo para explicar a

correlacion entre las variables estudiadas.

Tabla 34

Andlisis de Varianza

Gradosde  Sumade Promedio de - Valor
libertad cuadrados  los cuadrados critico de F
Regresion 13 4828568,63 371428,356 29,11355 1,1287E-31
Residuos 125 1594740,01 12757,9201
Total 138 6423308,63

Nota. Elaboracion propia.

Variables significativas

Para identificar las variables méas significativas del modelo, se analiz6 los valores de

Probabilidad de cada variable, obteniéndose el resultado mostrado en la Tabla 35.
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Analisis de Significancia de variables
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Coeficientes :F::; Estadisticot Probabilidad Inferior 95 %  Superior 95 % Inferior 95 %  Superior 95 %

Intercepcion -77,2077 102,6085 -0,7524 0,4532 -280,283 125,8672 -280,283 125,8672
Variable X 1 -0,4163 0,6090 -0,6836 0,4955 -1,6216 0,7890 -1,6216 0,7890
Variable X 2 11,7385 5,8232 2,0158 0,0460 0,2137 23,2634 0,2137 23,2634
Variable X 3 1,4367 1,4725 0,9757 0,3311 -1,4776 4,3509 -1,4776 4,3509
Variable X 4 229,0877 14,8167 15,4614 8,43E-31 199,7636 258,4118 199,7636 258,4118
Variable X 5 1,5618 13,2659 0,1177 0,9065 -24,6930 27,8166 -24,6930 27,8166
Variable X 6 14,9552 27,5145 0,5435 0,5877 -39,4994 69,4097 -39,4994 69,4097
Variable X 7 -0,0735 0,1601 -0,4592 0,6469 -0,3903 0,2433 -0,3903 0,2433
Variable X 8 0,0037 0,1611 0,0230 0,9817 -0,3152 0,3226 -0,3152 0,3226
Variable X 9 -35,1119 29,4457 -1,1924 0,2354 -93,3887 23,1648 -93,3887 23,1648
Variable X 10 -5,9294 33,3055 -0,1780 0,8590 -71,8451 59,9862 -71,8451 59,9862
Variable X 11 72,1137 24,9177 2,8941 0,0045 22,7984 121,4290 22,7984 121,4290
Variable X 12 -8,7386 21,8614 -0,3997 0,6900 -52,0051 34,5278 -52,0051 34,5278
Variable X 13 -18,2825 24,4012 -0,7492 0,4551 -66,5755 30,0106 -66,5755 30,0106

Nota. Elaboracidn propia.
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La Tabla 35 muestra que tres variables resultaron ser significativas para el Modelo de
Regresion Lineal Mdltiple propuesto, ya que los valores de Probabilidad son menores a 0,05.
Las variables significativas fueron: nimero de habitaciones con p = 0,0460; el estandar de

construccién con p = 8,43E-31y la proximidad a botaderos con p = 0,0045.

La variable de transitabilidad externa presenté un valor de p = 0,5877. Por otro lado, la
variable presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento presentd un valor
de p = 0,2354. Por altimo, la variable de paisaje visual present6 un valor de p = 0,8590. Por
tanto, las variables relacionadas a los servicios ecosistémicos de las Lomas de Amancaes

resultaron no significativas para el modelo propuesto.

Es preciso sefialar que, aunque las variables relacionadas a los servicios ecosistémicos que
brinda las Lomas de Amancaes no resultaron significativas para el modelo, su inclusion en
el modelo ayuda a estimar el costo de los predios estudiados, puesto que, el coeficiente de
correlacion multiple calculada muestra una alta correlacion entre la variable “costo de

predios” y las variables estudiadas.

3.3. Estimacidn de la depreciacion del costo de las viviendas

3.3.1. Anélisis de depreciacion de viviendas en funcion de la variable “transitabilidad

externa”

En el escenario hipotético de pérdida completa de la variable transitabilidad externa, los
resultados mostraron que hay una disminucion del costo de las viviendas de
S/ 48 681 759,57 correspondiente a cinco sectores: Horacio Zevallos 11, 6 de Agosto,

Primavera, San Juan de Amancaes — Derecha y Colinas de San Juan de Amancaes.

La depreciacion de los predios en el sector de Horacio Zevallos Il es equivalente a
S/ 2 855 396,36. En la zona de 6 de Agosto, las viviendas se depreciaron en S/ 8 034 850,26.
En el sector Primavera los precios de los predios se depreciaron en S/ 1 373 027,11. En la
zona de San Juan de Amancaes la depreciacion del costo de las viviendas es de
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S/ 34 578 615,37. Por ultimo, en el sector Las Colinas de San Juan de Amancaes, los predios
se devaluaron en S/ 1 839 870,47.

Sin embargo, en el escenario estudiado, también se pueden observar alzas en el precio de las
viviendas de los sectores de Horacio Zevallos, Jardines de Flor de Amancaes, Horacio
Zevallos Ampliacion, Flor de Amancaes Il Etapa Sec 15, 14 de Junio, Sagrado Corazon de
Jesus, Vista Alegre de Flor de Amanecer y Horacio Zevallos 11 Ampliacion, por un total de
S/ 14 083 832,65.

A continuacion, se muestra el detalle de la variacion del costo de las viviendas ubicadas en
los sectores circundantes a las Lomas de Amancaes en el escenario hipotético de pérdida de

la variable de transitabilidad externa.
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Analisis de la depreciacion de viviendas en funcion a la transitabilidad externa

Escenario
Cantidad _
Sector de Con Lomas de Sin Lomas de Depreciacion (S/)
.. Amancaes Amancaes
viviendas
Costo total (S/)  Costo total (S/)
Horacio Zevallos 242 S/ 12517 241,38 S/ 13 354 749,63 S/ 837 508,25
Horacio Zevallos 11 160 S/ 13280 000,00 S/10424603,64 -S/2 855 396,36
Jardines de Flor de
174 S/8233363,64 S/11013927,37 S/ 2 780 563,73
Amancaes
Horacio Zevallos
o 61 S/4079375,00 S/4441136,16 S/ 361 761,16
Ampliacién
Flor de Amancaes Il
408 S/ 15692 307,69 S/ 16541 057,06 S/ 848 749,37
Etapa Sec 15
6 de Agosto 239 S/ 22 705000,00 S/14670149,74 -S/8034 850,26
Primavera 154 S/8951 250,00 S/7578222,89 -S/1373027,11
14 de Junio 401 S/ 14 267 157,89 S/ 15950 111,56 S/ 1682 953,66
San Juan de Amancaes -
997 S/39880000,00 S/5301384,63 -S/34578615,37
Derecha
Las Colinas de San Juan
109 S/ 2 725 000,00 S/885 129,53 -S/1839870,47
de Amancaes
Sagrado Corazén de
] 163 S/ 6054 285,71 S/ 11695 406,34 S/ 5641 120,63
Jesus
Vista Alegre de Flor de
54 S/1718181,82 S/ 2263 740,86 S/ 545 559,04
Amanecer
Horacio Zevallos 11
59 S/1954 375,00 S/3339991,81 S/1385616,81

Ampliacién

Nota. Elaboracidn propia.

3.3.2. Anélisis de depreciacion de viviendas en funcion de la variable “Presencia de

vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento”

En el escenario hipotético de pérdida completa de la variable de “presencia de vegetacion

que disminuye el riesgo de deslizamiento”, se estimé una depreciacion de S/ 47 906 741,47
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propio de los siguientes sectores: Horacio Zevallos 11, 6 de Agosto, Primavera, San Juan de

Amancaes — Derecha y Las Colinas de San Juan de Amancaes.

La depreciacion en el sector de Horacio Zevallos Il es de S/ 2 855 396,36. En el sector de 6
de Agosto, las viviendas se depreciaron en S/ 7 657 221,29. En la zona de Primavera, los
predios disminuyeron su precio en S/ 975 637,98. En San Juan de Amancaes — Derecha, el
costo de las viviendas disminuyeron S/ 34 578 615,37. Finalmente, las viviendas del sector
Las Colinas de San Juan de Amancaes registraron una disminucién de su costo de
S/.1839 870,47.

Por otra parte, se estimé que el costo de las viviendas de los sectores de Horacio Zevallos,
Jardines de Flor de Amancaes, Horacio Zevalloss Ampliacion, Flor de Amancaes Il Etapa
Sec 15, 14 de Junio, Sagrado Corazén de Jesus, Vista Alegre de Flor de Amanecer y Horacio

Zevallos 11 Ampliacion se incrementaron su valor por un total de S/ 17 683 972,26.

En funcidn a la sumatoria de los valores positivos correspondientes al aumento del valor de
predios, y los valores negativos correspondientes a la depreciacion del valor de los predios,
se obtuvo un total de -S/ 30 222 769,21, lo cual indica que, aunque se muestra el incremento
del valor de las viviendas en ciertos sectores, la pérdida de la variable de presencia de

vegetacion ocasiona mayores pérdidas monetarias.

En la Tabla 36 se muestra el detalle de la depreciacidn en base a la variable analizada en el
escenario hipotético de perdida de la variable de presencia de vegetacion que disminuye el

riesgo de deslizamiento.
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Analisis de la depreciacion de viviendas en funcion a la presencia de vegetacion que

disminuye el riesgo de deslizamiento

Escenario
Cantidad  Con Lomas de Sin Lomas de
Sector de Amancaes Amancaes Depreciacion (S/)
viviendas
Costo total (S/)  Costo total (S/)

Horacio Zevallos 242 S/ 12517 241,38 S/ 14793 724,32 S/ 2276 482,94
Horacio Zevallos Il 160 S/ 13 280000,00 S/10424603,64 -S/2855 396,36
Jardines de Flor de

174 S/8233363,64 S/11729847,16 S/ 3 496 483,52
Amancaes
Horacio Zevallos

o 61 S/4079375,00 S/4536924,05 S/ 457 549,05

Ampliacion
Flor de Amancaes Il Etapa

408 S/ 15692 307,69 S/ 16541 057,06 S/ 848 749,37
Sec 15
6 de Agosto 239 S/ 22 705000,00 S/15047 778,71  -S/ 7657 221,29
Primavera 154 S/8951250,00 S/7975612,02 -S/ 975 637,98
14 de Junio 401 S/ 14 267 157,89 S/ 15950 111,56 S/ 1682 953,66
San Juan de Amancaes -

997 S/39880000,00 S/5301384,63 -S/34578615.37
Derecha
Las Colinas de San Juan de

109 S/ 2 725 000,00 S/885 129,53  -S/ 1839 870.47
Amancaes
Sagrado Corazén de Jesls 163 S/ 6054 285,71 S/ 12663 643,61 S/ 6 609 357,90
Vista Alegre de Flor de

54 S/1718181,82 S/2458516,40 S/ 740 334,58
Amanecer
Horacio Zevallos 11

59 S/ 1954 375,00 S/3526 436,24 S/ 1572 061,24

Ampliacion

Nota. Elaboracion propia.

3.3.3. Analisis de depreciacion de viviendas en funcion de la variable “paisaje visual”

En el escenario hipotético de pérdida completa del paisaje visual relacionado a las Lomas de
Amancaes, se estimo que las viviendas pertenecientes a los sectores de Horacio Zevallos 1,
6 de Agosto, Primavera, San Juan de Amancaes — Derecha y Las Colinas de San Juan de

Amancaes, disminuyen su valor en S/ 49 059 576,05.
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El valor de depreciacion respecto al costo de las viviendas ubicadas en sector Horacio
Zevallos fue de S/ 2 855 396,36. En el sector 6 de Agosto se registro la diminucion del costo
de las viviendas por un monto total de S/ 8 098 621,49. En el sector Primavera, la
depreciacion del costo de las viviendas fue de S/ 1 102 671,73. En el sector de San Juan de
Amancaes — Derecha y Colinas de San Juan de Amancaes se registro la disminucion del
costo de los predios ubicados en estos sectores por un monto total de S/ 35 110 664,89 y
S/'1892 221,58 correspondientemente.

Desde otro angulo, en los sectores de Horacio Zevallos, Jardines de Flor de Amancaes,
Horacio Zevallos Ampliacion, Flor de Amancaes Il Etapa Sec 15, 14 de Junio, Sagrado
Corazon de Jesus, Vista Alegre de Flor de Amanecer y Horacio Zevallos 11 Ampliacion, el
costo de los predios se incrementa ante la inexistencia del paisaje visual, registrdndose un
incremento de valor igual a S/ 14 926 157,69.

En base a la sumatoria de los valores positivos (valor econdmico de incremento del costo de
predios) y los valores negativos (valor econdmico de depreciacion del costo de las
viviendas), se obtuvo el valor total de - S/ 34 133 418,37, lo que indica que, aunque se
evidencio incremento del valor de los predios estudiados, la pérdida del valor econémico de
los inmuebles es superior en el escenario de degradacion de la variable de paisaje visual de

las Lomas de Amancaes.

En la Tabla 37 se detalla la depreciacion de las viviendas en el escenario de pérdida del

ecosistema de Lomas de Amancaes.
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] Escenario
Cantidad
Con Lomas de Sin Lomas de
Sector de Depreciacion (S/)
Amancaes Amancaes
viviendas
Costo total (S/) Costo total (S/)

Horacio Zevallos 242 S/ 12517 241,38 S/ 14016 680,03 S/'1499 438,65
Horacio Zevallos 11 160 S/ 13280 000,00 S/10424603,64  -S/2 855 396,36
Jardines de Flor de Amancaes 174 S/8233363,64 S/11013927,37 S/ 2 780 563,73
Horacio Zevallos Ampliacion 61 S/4079375,00 S/4536924,05 S/ 457 549,05
Flor de Amancaes Il Etapa

408 S/ 15692 307,69 S/ 16 541 057,06 S/ 848 749,37
Sec 15
6 de Agosto 239 S/ 22 705 000,00 S/14 606 378,51 -S/ 8 098 621,49
Primavera 154 S/ 8951 250,00 S/7848578,27 -S/ 1102 671,73
14 de Junio 401 S/ 14 267 157,89 S/ 15 745 503,41 S/ 1478 345,52
San Juan de Amancaes -

997 S/39880000,00 S/476933511 -S/35110664,89
Derecha
Las Colinas de San Juan de

109 S/ 2 725 000,00 S/ 832 778,42 -S/ 1892 221,58
Amancaes
Sagrado Corazén de Jesus 163 S/ 6054 285,71 S/11984 621,23 S/'5930 335,52
Vista Alegre de Flor de

54 S/1718181,82 S/2 263 740,86 S/ 545 559,04
Amanecer
Horacio Zevallos 11

59 S/1954 375,00 S/3339991,81 S/1385616,81

Ampliacién

Nota. Elaboracidn propia.

3.4. Correlacion entre el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la

depreciacién de las viviendas circundantes

En base a los resultados estimados respecto al costo de mantenimiento de las Lomas de

Amancaes Y la depreciacion de las viviendas circundantes, se presenta la Tabla 38, con el

objetivo de analizar la relacion entre las variables estudiadas.
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Tabla 39
Relacion entre el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la depreciacion de

las viviendas circundantes

Costo de
Costo de mantenimiento
Variable Descripcion depreciacion
anual (S/) anual
(S))
Transitabilidad externa Nivel de S/ 486817596 S/124 683,91
transitabilidad baja
Presencia de vegetacion  Sin presencia de S/4790 674,15 S/124 683,91
que disminuye el riesgo  vegetacién que
de deslizamiento disminuye el riesgo
de deslizamiento
Paisaje visual Sin paisaje visual S/4905957,61 S/124 683,91

Nota. Elaboracidn propia.

Como se puede observar, la pérdida del servicio ecosistémico que provoca mayor
depreciacién del costo de las viviendas en los sectores circundantes a las Lomas de
Amancaes es la variable “paisaje visual”, seguido de la “transitabilidad externa”, y por

altimo la “presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento”.

En referencia a la pérdida de la variable de transitabilidad externa, la depreciacion anual de
las viviendas es mayor al costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes por
S/ 4 743 492,05. En el panorama de pérdida de vegetacion que disminuye el riesgo de
deslizamiento, la depreciacion es mayor al costo de mantenimiento por S/ 4 665 990,24. Por
altimo, en el escenario de pérdida de paisaje visual, la depreciacion de los predios es mayor
al costo de mantenimiento por S/ 4 781 273,70.
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CAPITULO IV: DISCUSIONES

4.1. Costos de mantenimiento de las Lomas de Amancaes

Los resultados obtenidos mostraron que, los costos de mantenimiento de las Lomas de

Amancaes son equivalentes a S/ 124 683,91 / afio.

Las actividades de monitoreo ambiental demandan mayor inversion con un total de
S/ 69 000,00 / afio; puesto que, la ejecucion de estas acciones requiere la contratacion de
profesionales especializados. Ademas, los monitoreos se ejecutaran con una periodicidad de

dos veces al afio, requiriendo el pago a los profesionales por los dias trabajados.

Los costos de capacitacion anual asciende a un valor de S/ 34 280,00; dicho monto fue
obtenido en base al presupuesto del proyecto de inversion con codigo N° 2497557 (Gobierno
Regional de Lima, 2020), considerando que este costo incluye charlas de sensibilizacion
para la poblacion aledafia al ecosistema de Lomas de Amancaes, perteneciente al distrito del
Rimac. No obstante, no se incluyeron costos adicionales operativos, puesto que, se busca

que los actores principales impulsen y desarrollen estas acciones.

La infraestructura y equipamiento representan en una inversion de S/ 18 026,58 anuales. Este
costo resulté menos que los costos de capacitacion y educacion ambiental debido a que la
infraestructura adquirida que representa mayor costo de inversion es la construccion y

equipamiento de una oficina administrativa, y esta presenta una vida Util
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aproximada de 10 afios, por lo cual dicho costo se disgregd entre el total de afios mencionado,

disminuyendo significativamente el costo del concepto de infraestructura.

La vigilancia y control es la actividad que demanda menor inversién econémica porque esta
actividad sera ejecutada por pobladores que residen en las zonas circundantes de las Lomas
de Amancaes, por lo gque, se considero solo el costo de pago del jornal de dichas personas y
el costo de su alimentacidon por los dias trabajados, reduciendo significativamente los costos
de vigilancia y control. Sin embargo, dicha actividad también ha requerido la adquisicién de
una motocicleta valorizada en S/ 10 000,00, pero este vehiculo tiene un tiempo de vida util

de 12 afos, por lo que, el costo anual se redujo a S/ 833,33.

En comparacidn a estudios que estimaron el valor de ecosistemas de lomas costeras, Ramos
(2016) estimd que el costo total de las Lomas de Carabayllo fue de S/ 4 207,48. Como se
observa, el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes es mayor al costo de las
Lomas de Carabayllo. Esto se debe a que el estudio realizado por Ramos (2016) utilizé la
metodologia de valoracion contingente, para la estimacion de la disposicién a pagar de los
pobladores mediante la aplicacidn de encuestas, mientras que la metodologia aplicada en la
presente tesis estimo el costo resultante de cada actividad necesaria para mantener las Lomas
de Amancaes. Esto demuestra que existe una brecha muy marcada entre el costo necesario
para preservar un ecosistema y la retribucion econémica a pagar por la poblacion

circundante.

En contraste al estudio realizado por Cabrera (2012), el costo de mantenimiento de las Lomas
de Amancaes ($ 427,64 / ha) es menor al costo de estimado del ecosistema de la Reserva de
la Biosfera Isla San Pedro Martir ($ 260 902,71 / ha). Estos resultados muestran una
diferencia significativa, puesto que, la metodologia aplicada por Cabrera estimo el costo del
ecosistema marino en base a la afluencia turistica en la zona disposicién a pagar de estas
personas por cada visita realizada, lo que refleja principalmente el potencial ingreso
economico que el ecosistema de Biosfera Isla San Pedro Martir podria tener, sin tomar en

cuenta los recursos que se necesitan para conservar el espacio estudiado.
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Por otro lado, el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes resulté tambien ser
menor al costo de restauracion de la bahia de Brest ($ 24 700 a $ 123 548 / ha) estimado por
Vaissiere et al. (2013). Esto se debe principalmente a que las actividades de restauracion
consideradas por el autor incluyen tratamientos fisico quimicos para recuperar las
caracteristicas fisico-quimicas estdndar en la bahia estudiada. En contraste, los costos
estimados en la presente tesis no incluyen costos de restauracion, ya que se limita a incluir
acciones para mantener el estado actual de conservacion de las lomas costeras en estudio,
centrandose en acciones de gestion del territorio y vigilancia, incluyendo la participacion de

los pobladores locales.

En funcidn a la seleccion de las actividades de mantenimiento de las Lomas de Amancaes,
no existe un modelo estandar para la aplicacién de estudios de economia ecoldgica, por lo
que, se coincide con el autor Levrel et al. (2014) respecto a que existe la necesidad de
desarrollar un estandar sobre las categorias de los costos y el procesamiento de los datos para
poder aplicarlo en distintos escenarios. En este sentido, las actividades propuestas para el
mantenimiento de las lomas estudiadas deben ser evaluadas y priorizadas en funcién a la

importancia de los servicios ecosistémicos que se desea conservar.

4.2. Factores asociados a la valoracion del predio que guardan relacién directa con la

existencia de las Lomas de Amancaes

En base al analisis realizado, se identificaron tres variables que tienen relacion directa con
las Lomas de Amancaes y que influyen en la variacion del precio de las viviendas
circundantes a las Lomas de Amancaes, las cuales son: transitabilidad externa, presencia de

vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento y paisaje visual.

Respecto a lo mencionado, el estudio realizado por Causado et al. (2008) concluyo que los
servicios ecosistémicos del ecosistema marino costero de Pozos Colorados, Bellos Horizonte
y Don Jaca (Colombia), influyen significativamente sobre el costo de los predios ubicados
en dichas areas. De manera similar, podemos notar que los servicios ecosistemicos
analizados en la presente tesis, a excepcion del acceso a las areas verdes, influye sobre el

costo de las viviendas.
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La transitabilidad externa es una variable asociada a la afluencia de visitantes al ecosistema
estudiado. Segun los resultados obtenidos, se puede identificar que las viviendas ubicadas
en las zonas de nivel de transitabilidad alto tienen un costo promedio de S/ 511.75 / m?,
siendo superior al costo de las viviendas localizadas en sectores de nivel de transitabilidad

medio y bajo.

En relaciéon a esto, el estudio realizado por Cabrera (2012) identificé que el valor del
ecosistema de la Reserva de la Biosfera Isla San Pedro Martir radicaba en el volumen de
pesca obtenido en la zona y el costo de viaje de los visitantes del ecosistema. Asimismo, el
estudio realizado por Melgar (2018), mostré que las visitas turisticas a un ecosistema

incrementan su valor econémico, impulsando la actividad econdmica de las zonas aledafias.

Esto muestra que, la afluencia de visitantes a un ecosistema influye positivamente sobre el
valor econdmico del mismo, ya que la concurrencia de personas externas en las zonas
circundantes a las Lomas de Amancaes trae como consecuencia el aumento del comercio en
dichas zonas al adquirir productos necesarios durante su visita, por ende, los predios
ubicados en estas zonas, tendran mayor valor en comparacion a los predios ubicados en

sectores con nivel de transitabilidad baja.

En referencia a la variable de presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de
deslizamiento, los resultados mostraron que las viviendas ubicadas en zonas con presencia
de vegetacion de las Lomas de Amancaes tienen un costo promedio de S/ 398,62 / m?, el

cual es menor al costo de las viviendas que se ubican en zonas sin la presencia de vegetacion.

Estos resultados estan relacionados con el factor de antigliedad, tipo de material de la
vivienda y los servicios basicos de dichos predios, puesto que, las viviendas que se
encuentran con mayor cercania a las Lomas de Amancaes y por ende estan en zonas con
abundante vegetacion son viviendas con antigtiedad no mayor a 10 afios, por lo que, han sido

construidas en base a materiales como triplay y/o madera, y a su vez no cuentan con la
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totalidad de servicios basicos (luz, agua y desagiie), disminuyendo asi el costo de las

viviendas.

Respecto a lo mencionado, Saldivar (2018) concluy6 su estudio refiriendo que las variables
de calidad de construccion, proximidad a servicios basicos y antigliedad eran dos de las
principales variables que influyen directamente sobre el valor de las viviendas, variando el
costo de los inmuebles en 3,9 % a 3,4 %. Ademas, el estudio realizado por La Chira (2016)
mostré que la variable del tipo de predio incrementa en 1,12 % el costo de los inmuebles
circundantes al ACR Medio Mundo. En este sentido, es valido mencionar que el bajo costo
promedio de las viviendas ubicadas en zonas con vegetacion es explicado por las
caracteristicas inherentes al inmueble como la antigliedad, tipo de material de la vivienda y

los servicios basicos.

En referencia a la variable de paisaje visual, los resultados evidenciaron que el costo de las
viviendas beneficiadas por el paisaje visual de las Lomas de Amancaes es de
S/ 425,45 | m?, siendo mayor que el costo de los predios perjudicadas por el paisaje visual
del ecosistema. Estos valores exponen que, el paisaje visual es un servicio percibido como
positivo por parte de los titulares de los predios estudiados, de manera que reconocen que
este atributo ambiental da un valor econémico agregado al costo de los inmuebles.

En relacion a esto, Segui (2017) obtuvo resultados que demostraron que las viviendas de la
ciudad de Atea que son beneficiadas por la vista abierta al mar o al lago tienen un valor
economico superior al de los predios sin el acceso a la vista del paisaje. Por tanto, el paisaje
visual es una variable que influye positivamente sobre el costo de los inmuebles ubicados en

las zonas circundantes a las Lomas de Amancaes.

La variable de acceso a zonas verdes no fue incluida en la formula de Regresion Lineal
Multiple, porque segun el analisis estadistico, resultd ser no significativa para el modelo
propuesto. En contraste, Vidaurre (2019) concluye su estudio mencionando que al
incrementar el 100 % de la distancia entre el area verde y la vivienda, el precio promedio de
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la vivienda disminuye en 6,80 %, por lo que, la variable de proximidad a &reas verdes brinda

un valor adicional al costo de los predios.

Por otro lado, el estudio realizado por Martinez (2017) demostré que, las viviendas ubicadas
en las zonas circundantes del humedal Jaboque (Colombia) incrementaban su precio a
medida que aumentaban su cercania a zonas verdes, relacionando este incremento a los
beneficios de disfrute del paisaje y ejecucion de actividades recreativas. No obstante, los
resultados obtenidos en la presente tesis muestran que la variable de acceso a zonas verdes
no es significativa para el cdlculo del costo de los inmuebles. Esto demuestra que a pesar de
que tedricamente el acceso a areas verdes aumenta el costo de las viviendas, los propietarios
de las viviendas no reconocen el atributo ambiental de acceso a las areas verdes de las Lomas

de Amancaes como positivo para su disfrute y recreacion en beneficio de la poblacidn local.

Sin embargo, segun el analisis del contexto local, la poblacion percibe un beneficio
econdmico generado por el acceso a areas verdes aprovechado por los visitantes externos del
lugar, porque ante el acceso libre a areas de las Lomas de Amancaes, habra mayor flujo de
visitantes en dicha zona, impulsando asi la economia local de la zona. En este sentido, es
necesario impulsar la sensibilizacion respecto a la importancia de los servicios ecosistémicos
de las lomas en estudio, incidiendo no solo en los beneficios econdmicos, sino también en

los beneficios ambientales y en la salud.

La variable de distancia a las Lomas de Amancaes fue incluida en el modelo de regresion
lineal multiple propuesto y tuvo una relacion directa con el costo de los predios. Las
viviendas ubicadas a una distancia menor a 100 metros tienen un precio aproximado de
S/ 441,77 | m?, y este disminuye a medida que aumenta la distancia entre los predios y el
ecosistema de lomas estudiado, por lo que, se demuestra de esta forma que, a medida que

disminuye la distancia a las Lomas de Amancaes, el costo de los predios ird en aumento.

De manera similar, el estudio realizado por Saldivar (2018) muestra que la variable de

ubicacion incrementa el costo de las viviendas del distrito de Miraflores en 3,4 %.
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Igualmente, el estudio realizado por Causado et al. (2008) demostré que a medida que la
distancia entre los predios de la ciudad de Santa Marta (Colombia) y el puerto de dicha

ciudad aumentada, el precio de las viviendas disminuia en $ 61 431.

La situacion expuesta en el parrafo anterior puede explicarse a partir de la percepcion que
tienen los pobladores sobre los servicios ecosistémicos de paisaje visual y transitabilidad
externa, puesto que, estos otorgan un beneficio a los titulares de los predios y por ende

incrementa el precio de venta de los inmuebles.

De esta forma, en funcién a los beneficios atribuidos a los servicios ecosistémicos, a menor
distancia entre las Lomas de Amancaes Yy las viviendas circundantes, mayor sera el costo de

los predios.

4.3. Depreciacion del costo de las viviendas circundantes a las Lomas de Amancaes

4.3.1. Depreciacion de viviendas en funcion de la variable “transitabilidad externa”

En el escenario hipotético futuro de pérdida de la variable de transitabilidad externa, se
registro la depreciacién de las viviendas con un total de S/ 48 681 759,57; procedente de la
disminucion del precio de venta de las viviendas pertenecientes a los sectores de Horacio
Zevallos 1, 6 de Agosto, Primavera, San Juan de Amancaes — Derecha y las Colinas de San

Juan de Amancaes.

Los sectores en que el costo de las viviendas ha disminuido presentan un nivel de
transitabilidad actual bajo (Figura 20), por lo que, el valor del nivel de transitabilidad ha
permanecido constante en el escenario analizado. En este sentido, la disminucion de los
precios se debe principalmente a la variable tiempo, puesto que, el anélisis realizado ha

estimado el costo de los predios para un horizonte futuro de 10 afios.
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Por otro lado, se registré un incremento del costo de las viviendas en ocho sectores, de los
cuales, solo Horacio Zevallos presenta nivel de transitabilidad alto, y los sectores de Sagrado
Corazon de JesUs y Horacio Zevallos Ampliacion muestran nivel de transitabilidad medio.
Estos resultados muestran que, aunque tedricamente la transitabilidad externa es un factor
que afade valor a los predios circundantes a las Lomas de Amancaes, los propietarios de
dichos inmuebles no reconocen esta variable como positiva, por lo cual, a percepcién de

ellos, la disminucion de este nivel es benéfico para obtener un costo mayor de los predios.

Respecto a lo mencionado, Cabrera (2012) refiere que la afluencia turistica, que aumenta a
su vez el nivel de transitabilidad, influye directamente sobre el costo de los predios ubicados
en la Reserva de la Bidsfera Isla San Pedro Martir. Asimismo, el estudio realizado por
Medalla (2020) muestra que las visitas turisticas inciden de manera positiva sobre el valor
economico estimado de los servicios ecosistémicos brindados por el ecosistema de

toboganes del Encanto de la Novia en la region de Ucayali.

De esta perspectiva, se puede afirmar que, la pérdida del nivel alto y medio de transitabilidad,
a causa de la degradacion de las Lomas de Amancaes, causa la depreciacion de las viviendas
circundantes al ecosistema en mencion, puesto que, al disminuir dichos niveles, disminuye

a su vez la economia local.

4.3.2. Depreciacion de viviendas en funcion de la variable “presencia de vegetacion que

disminuye el riesgo de deslizamiento”

En el escenario de pérdida de la variable de vegetacion que disminuye el riesgo de
deslizamiento se estimo la depreciacion de viviendas correspondientes a los sectores Horacio
Zevallos I1, 6 de Agosto, Primavera, San Juan de Amancaes — Derecha y Las Colinas de San
Juan de Amancaes por un total de S/ 47 906 741,47.

Los sectores que mostraron disminucion del costo de las viviendas, se ubican en areas

agrestes con pendiente pronunciada y presencia de material suelto, por lo que, la presencia
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de vegetacion en la zona disminuye el riesgo de deslizamiento de piedras, por tal motivo la

variable vegetacion otorga un costo adicional a los predios.

Por otro lado, aunque la variable de presencia de vegetacion afiade un valor econdémico
agregado a las viviendas de cinco sectores Amancaes; ante el escenario de ausencia de dicha
variable, el costo de las viviendas se incrementa en sectores como Horacio Zevallos y
Sagrado Corazon de Jesus. A pesar de que la vegetacion presente en estas zonas también
brinda soporte y disminuye el riesgo de deslizamiento, los propietarios de los predios
ubicados en los sectores de Horacio Zevallos y Sagrado Corazén de Jesus no identifican
dicho servicio ecosistémico o lo reconocen como negativo ya que este podria limitar la
expansion urbana en la zona y dificulta el acceso a las viviendas principalmente durante la

época himeda.

En relacion a lo mencionado, Zorrilla (2012) identificd que, las viviendas de la ciudad de
Bogota ubicadas a una distancia comprendida entre 10 y 20 minutos de caminata del area
verde influyen de manera positiva sobre el precio de las viviendas, sin embargo, las
viviendas ubicadas a una distancia menor a la mencionada, disminuian su precio, porque, al
ubicarse mas cerca de las areas verdes, los propietarios percibian presencia de vectores
moradores de estas areas.

Por tanto, se puede precisar que, la poblacion residente en zonas circundantes a las Lomas
de Amancaes caracterizada por la presencia de material suelto y con pendiente pronunciada
reconoce positivamente la presencia de vegetacion; mientras que la poblacion que reside en
las zonas més cercanas a las vias de acceso vehiculares percibe de manera negativa la
vegetacion existente porque restringe el desarrollo urbano en la zona y afecta las

caracteristicas estructurales de sus viviendas.
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4.3.3. Depreciacion de viviendas en funcion de la variable “paisaje visual”

En el escenario hipotético de pérdida de la variable “paisaje visual”, se registro que las
viviendas pertenecientes a los sectores de Horacio Zevallos 11, 6 de Agosto, Primavera, San
Juan de Amancaes — Derecha y Las Colinas de San Juan de Amancaes se depreciaron por un
monto total de S/ 49 059 576,05.

En funcion a lo sefialado, Pichardo (2020) demostré que el precio de las viviendas de Playa
del Carmen Quintana Roo (México) incrementa en funcion de las caracteristicas de la zona
en la que se ubican, ya que los propietarios prefieren residir en zonas con belleza escénica y
calidad ambiental. A nivel nacional, La Chira (2016) refiere que el costo de alquiler de los
inmuebles que se benefician del paisaje del ACR Albufera de Medio Mundo, tienen un costo

mayor que las viviendas mas cercanas a las zonas urbanas de Medio Mundo.

Esto demuestra que, los propietarios de las viviendas de los sectores que mostraron
depreciacién son beneficiados por el paisaje visual brindado por la belleza escénica de las
Lomas de Amancaes, por lo cual dicho atributo ambiental otorga un valor econémico
agregado al costo promedio de las viviendas, por tanto, la conservacién del ecosistema

estudiado es fundamental para que las viviendas no pierdan su valor.

Por otro lado, se evidencid incremento en el valor de los predios de ocho sectores: Horacio
Zevallos, Jardines de Flor de Amancaes, Horacio Zevallos Ampliacién, Flor de Amancaes
Il Etapa Sec 15, 14 de Junio, Sagrado Coraz6n de Jesus, por un total de S/ 14 926 157,69.

Esta situacion se debe principalmente a la percepcion de los pobladores de estos sectores
respecto a la belleza paisajistica, debido a que los propietarios de estas zonas consideran
irrelevante la variable de paisaje visual que brinda las Lomas de Amancaes en comparacion
a las variables de cercania a zonas comerciales, caracteristicas del vecindario y tipo de
estructura de la vivienda, provocando de esta forma que las viviendas ubicadas en los ocho

sectores sefialados en el parrafo anterior incrementen su valor ante pérdida de paisaje
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ocasionada por la degradacion de las lomas, ya que esto conllevara a que dicha area sea

ocupada para la construccién de residencias y ampliacion del ornato urbano.

4.4. Correlacion entre el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la

depreciacion de las viviendas circundantes

Los resultados obtenidos muestran que, la depreciacion anual en el escenario de pérdida de
la variable de transitabilidad externa es de S/ 4 868 175,96; no obstante, el sector ha sido
favorecido por un incremento anual de S/ 1 408 383,27. En funcidn a la pérdida de la variable
de presencia de vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento, se registré la
depreciacién anual de las viviendas por un total de S/ 4 790 674,15; por otro lado, el sector
registrd un incremento anual del precio de las viviendas de S/ 1 768 397,23. En referencia a
la pérdida de la variable de paisaje visual, se estimd la depreciacién anual de las viviendas
por un monto de S/ 4 905 957,61; sin embargo, el sector evidencié un incremento anual del
costo de viviendas de S/ 1 492 615,77.

En base a los resultados obtenidos, se demuestra que, el escenario de pérdida completa del
paisaje visual causa mayor depreciacion de los inmuebles. Esto se debe principalmente a
que, de las tres variables relacionadas con los servicios ecosistémicos de las Lomas de
Amancaes, la poblacion reconoce la importancia de este atributo, asocidndolo al disfrute de
zonas con calidad ambiental, belleza paisajistica y areas eco turisticas, por tanto, le dan valor

a esta variable y se refleja en la depreciacion de los predios en el escenario estudiado.

Para el analisis de correlacion entre el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes y

la depreciacion de las viviendas circundantes se analizaron tres escenarios.

En referencia a la pérdida de la variable de transitabilidad externa, la depreciacion anual de
las viviendas es mayor al costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes por
S/ 4 743 492,05. En el panorama de pérdida de vegetacion que disminuye el riesgo de

deslizamiento, la depreciacion es mayor al costo de mantenimiento por S/ 4 665 990,24. Por
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altimo, en el escenario de pérdida de paisaje visual, la depreciacion de los predios es mayor

al costo de mantenimiento por S/ 4 781 273,70.

De acuerdo a la relacion entre las variables analizadas, los tres escenarios analizados,
muestran que el costo de depreciacidn anual de las viviendas de los sectores estudiados es
mayor al costo anual de mantenimiento de las Lomas de Amancaes. Esto demuestra que,
conservar el ecosistema de Lomas de Amancaes es viable debido a los beneficios ecologicos
que brinda a las viviendas circundantes, otorgando un valor econdmico agregado a estos

predios.

Por otro lado, como se evidencia, también existe un incremento del precio en caso de pérdida
de cada variable analizada, registrandose el monto mayor en el escenario de pérdida de
vegetacion que disminuye el riesgo de deslizamiento. Esto demuestra que, aunque el monto
de incremento es significativamente menor que la depreciacion, la poblacion en su totalidad
no reconoce los beneficios que brinda la vegetacion propia de lomas a los predios situados

en las areas circundantes a las Lomas de Amancaes.

Actualmente, no se ha evidenciado investigaciones que contemplen el analisis correlativo de
las herramientas de valorizacién econdmica ambiental mediante la aplicacion del método de
precios hedoénicos y la valorizacion de costos de mantenimiento de un ecosistema, ya que
los estudios registrados a nivel nacional se centran en el uso de métodos de economia
ambiental neoclasicos incluyendo metodologias como el método de costo de viaje, costos
evitados y precios heddnicos. No obstante, a nivel internacional se ha registrado estudios
que incluyen la estimacion del costo de mantenimiento de ecosistemas. Sin embargo, no se
ha registrado estudios internacionales que incluyan el estudio de las variables contempladas

en la presente tesis.
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CAPITULO V: CONCLUSIONES

1. Al culmen de la presente tesis, se determino que existe una correlacion entre el costo
de mantenimiento de las Lomas de Amancaes del area que corresponde al distrito del
Rimac y la depreciacion del costo de los predios existentes en las areas circundantes
de este ecosistema. Se determind que el costo de mantenimiento del ecosistema en
referencia es menor al valor de depreciacion de las viviendas ubicadas en las areas
adyacentes, por lo que, si se invierte en el mantenimiento del estado de conservacion
de las Lomas de Amancaes, se disminuira el valor de depreciacion de las viviendas

circundantes.

2. Se logro estimar el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes del area
correspondiente al distrito del Rimac. Se concluye que, el costo anual de las acciones
y recursos necesarios para el mantenimiento de las Lomas de Amancaes es de
S/ 124 683,91. Las actividades de monitoreo ambiental registraron mayor costo con
un monto de S/ 69 000,00 / afio, seguido de las actividades de capacitacion y
educacion ambiental con una suma de S/ 34 280,00 / afio. La tercera actividad con
mayor costo fue la procedente de infraestructura y equipamiento con un total de
S/ 18 026,58 / afio; y la actividad con menor costo se derivo de la vigilancia y control

con un monto de S/ 3 377,33 / afo.

3. Se lograron identificar los factores asociados a la valoracién de viviendas que
guardan relacion directa con la existencia de las Lomas de Amancaes mediante la
formulacion de regresion lineal multiple. Las variables que guardan relacion directa

con la existencia de las Lomas de Amancaes y que influyen sobre el valor econémico
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de los predios son la transitabilidad externa, presencia de vegetacion que disminuye
el riesgo de deslizamiento y el paisaje visual. Sin embargo, aunque las variables de
atributos ambientales no son significativas, fueron incluidas en el modelo de
regresion lineal multiple ya que determinan el costo de las viviendas circundantes a
las Lomas de Amancaes. Por lo cual, se concluye que la existencia de las Lomas de

Amancaes pone en valor los predios circundantes.

Se logro determinar que el costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes y la
depreciacién de las viviendas circundantes muestran relacion directa, puesto que, en
base al modelo propuesto de regresion lineal multiple, a medida que se degrade el
ecosistema, las viviendas disminuirén su precio. El costo anual de depreciacion en
los tres escenarios de pérdida de cada factor ambiental asociado a la existencia del
ecosistema fue mayor que el costo de mantenimiento anual de las Lomas de
Amancaes, por lo que, resulta viable conservar las Lomas de Amancaes ya que otorga

un valor econémico adicional a los predios ubicados en las zonas circundantes.
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CAPITULO VI: RECOMENDACIONES

1. Es necesario ampliar la investigacion enfocando el analisis entre el costo de
mantenimiento de los ecosistemas fragiles y la depreciacion del costo de los
inmuebles aledafios, tomando en cuenta el estudio de caso expuesto en la presente
tesis, con la finalidad de brindar evidencias cientificas para la correcta gestion de

estos ecosistemas.

2. En relacion al proceso de levantamiento de datos, se evidencié que los pobladores
participantes en el presente estudio mostraron recelo por brindar informacion
referente a las caracteristicas de sus viviendas, por lo que se sugiere un nivel de
convivencia con los encuestados para establecer empatia con la poblacion para

garantizar la veracidad de los datos obtenidos.

3. En referencia a la metodologia de estimacion de costos de mantenimiento, se
recomienda tomar como referencia la matriz de costos de mantenimiento de las
Lomas de Amancaes presentada en este estudio, la cual podria ser actualizada en base

a las necesidades de cada ecosistema.

4. Respecto al andlisis de las variables que no influyen sobre el valor de los predios, se
pudo observar que la variable “Acceso a areas verdes” no es significativa para
estimar el costo de los predios, por tal motivo se recomienda realizar acciones de
sensibilizacion en las zonas circundantes a las Lomas de Amancaes para la toma de
conciencia y reconocimiento de la importancia de los servicios ecosistémicos
brindados por las lomas y su repercusion en los beneficios ambientales, econémicos

y para la salud que recibe la poblacion asociados a la existencia de este ecosistema.
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5. En base al costo de mantenimiento de las Lomas de Amancaes, es necesario aplicar
politicas y acciones para mantener el estado de conservacion de las lomas estudiadas,

incluyendo alianzas y participacion con la poblacion aledaria.

6. En relacion al modelo de regresion lineal multiple propuesto en la investigacion, se
pone en manifiesto la pertinencia de hacer investigaciones futuras con métodos
alternativos para corroborar los datos obtenidos o aplicar el modelo en otros

escenarios.



114

REFERENCIAS

Aguilera, F. y Alcantara, V. (2011). De la economia ambiental a la economia ecolégica (22
ed.). Editorial FUEM.
https://www.fuhem.es/media/ecosocial/File/Actualidad/2011/LibroEA_EE.pdf

Alburquerque, F. (2018). Conceptos basicos de economia: En busca de un enfoque ético,
social y ambiental. Fundacién Deusto.

Anderson, M. G. y Holcombe, E. (2013). Reduccion del riesgo de deslizamientos de acuerdo
con la comunidad. Banco Mundial.

Apaza, A. (2016). Disefio y propuesta de gestion adaptativa del mecanismo de retribucion
por servicios ecosistémicos en la localidad de Abancay, Perd. [Tesis de grado,
Universidad Nacional del Altiplano]. Repositorio institucional digital de la
Universidad Nacional del Altiplano.
http://repositorio.unap.edu.pe/handle/UNAP/3311

Armenteras, D., Gonzales, T. M., Vergara, L. K., Luque, F. J., Rodriguez, N. y Bonilla, M.
A. (2016). Revision, del concepto de ecosistema como “unidad de la naturaleza” 80
afios  después de su  formulacién.  Ecosistemas,  25(1), 83-89.
https://doi.org/10.7818/ECOS.2016.25-1.12

Bricefio, N. P. y Hernandez, M. J. (2012). La gestion de la belleza escénica, como restriccion
al uso y manejo de los recursos naturalez. [Tesis de grado, Universidad de Costa
Rica]. Repositorio institucional de la Universidad de Costa Rica.

Cabrera, A. (2012). Valoracion de los servicios ecosistémicos desde la perspectiva de la
economia ecoldgica: el caso de la Reserva de la Bidsfera Isla San Pedro Martir.
[Tesis de maestria, EI Colegio de la Frontera Norte]. Repositorio institucional del
Colegio de la Frontera Norte.
https://colef.repositorioinstitucional.mx/jspui/handle/1014/226

Camacho, V. y Ruiz, A. (2011). Marco conceptual y clasificacién de los servicios
ecosistémicos. Revista Bio Ciencias, 1(4), 3-15.

Casiano, C. A. (2015). Valoracion econdmica del impacto en los servicios ecosistémicos del
bosque de ribera en la cabecera de cuenca del rio Utcubamba, distrito de
Leimebamba, provincia de Chachapoyas, regidbn Amazonas, Per(; 2014 — 2015.
[Tesis de grado, Universidad Nacional Toribio Rodriguez de Mendoza de


http://www.fuhem.es/media/ecosocial/File/Actualidad/2011/LibroEA_EE.pdf
http://www.fuhem.es/media/ecosocial/File/Actualidad/2011/LibroEA_EE.pdf
http://repositorio.unap.edu.pe/handle/UNAP/3311

115

Amazonas]. Repositorio institucional de la Universidad Nacional Toribio Rodriguez
de Mendoza de Amazonas. http://repositorio.untrm.edu.pe/handle/UNTRM/1044

Causado, E., Viana, R. y Jiménez, O. (2008). Estimacion de un modelo heddnico para el
precio de los predios en las areas de Pozos Colorados, Bello Horizonte y Don Jaca
de la ciudad de Santa Marta D.T.C.H., Colombia. CLIO América, 2(3), 99-110.

Cesel Ingenieros (2015). Estudio de Impacto Ambiental del proyecto: “Central
Hidroeléctrica Chilia” Ancash - Huanuco. Cesel Ingenieros.

Centro de Investigacion, Documentacion y Asuntos Poblacionales (2019). Area degradada
de las Lomas de Amancaes. [Archivo GIS]. Centro de Investigacion, Documentacion
y Asuntos Poblacionales. https://bit.ly/21'Y SM4c

Cienfuegos, M. A. y Cienfuegos, A. (2016). Lo cuantitativo y cualitativo en la investigacion.
Un apoyo a su ensefianza. Revista Iberoamericana para la Investigacion y el
Desarrollo Educativo, 7(13), 15-36.

Codina, L. (2020). Como llevar a cabo revisiones bibliograficas tradicionales o
sistematizadas en trabajos de final de master y tesis doctorales. Universitat Pompeu
Fabra, 50-60. http://dx.doi.org/10.31009/methodos.2020.i01.05

Cvetkovic-Vega, A, Maguifia, J., Soto, A., Lama-Valdivia, J. y Correa-Lopez, L. (2021).
Estudios transversales. Revista de la Facultad de Medicina Humana de la
Universidad Ricardo Palma, 21(1), 164-170.
http://dx.doi.org/10.25176/rfmh.v21i1.30609.

Dagnino, J. (2014). Regresion lineal. Revista Chilena de Anestesia, 43(2), 143-149.
https://doi.org/10.25237/revchilanestv43n02.14

Del Saz, S. y Garcia, L. (2002). Disposicion a pagar versus disposicion a ser compensado
por mejoras medioambientales: evidencia empirica [Presentacién de paper]. IX
Encuentro de Economia Publica, Vigo, Espafia.
https://www.researchgate.net/publication/41661278_Disposicion_a_pagar_versus_
disposicion_a_ser_compensado_por_mejoras_medioambientales_evidencia_empiri
ca

Diaz, A. M. (2018). Depreciacién de los activos fijos y su efecto en el impuesto a la renta
de la empresa M y S Constructora Generales S.A.C. en la ciudad de Trujillo en el
afo 2015. [Tesis de grado, Universidad Sefior de Sipan]. Repositorio institucional de


http://repositorio.untrm.edu.pe/handle/UNTRM/1044
http://dx.doi.org/10.31009/methodos.2020.i01.05
http://dx.doi.org/10.25176/rfmh.v21i1.3069
http://www.researchgate.net/publication/41661278_Disposicion_a_pagar_versus_
http://www.researchgate.net/publication/41661278_Disposicion_a_pagar_versus_

116

la Universidad Sefior de Sipéan.
https://repositorio.uss.edu.pe/handle/20.500.12802/4954

Diaz, D. A. (2017). Influencia de las caracteristicas fisicas, econdémicas y ambientales sobre
el valor de los predios agricolas en el distrito de Satipo 2017. [Tesis de grado,
Universidad Inca Garcilaso de la Vega]. Repositorio institucional de la Universidad
Inca Garcilaso de la Vega. http://repositorio.uigv.edu.pe/handle/20.500.11818/3588

Dulzaides, M. E. y Molina A. M. (2004). Anélisis documental y de informacion; dos
componentes de un mismo proceso. ACIMED, 12(2).

Gamboa, P. (2019). Sistemas de Lomas Costeras [Lista indicativa].
https://patrimoniomundial.cultura.pe/sites/default/files/li/pdf/17.%20Sistema%20de
%20Lomas%20-%20Esp.pdf

Giler, M. C y Encalada V. M. (2021). Economia ambiental (EA) vs. Economia Ecoldgica
(EE): Una mirada desde la sustentabilidad. Ciencia Latina Revista Latina
Multidisciplinar, 5(5), 10419-10430. https://doi.org/10.37811/cl_rcm.v5i5.1081

Gobierno Regional de Lima (2020). Creacion del Sistema de vigilancia y control del Area
de Conservacion Regional Sistemas de Lomas de Lima - Lomas de Amancaes, en los
distritos de Rimac, Independenciay San Juan de Lurigancho de la Provincia de Lima
— Departamento de Lima [Proyecto de inversion publica]. Gobierno Regional de
Lima.

Gomez, N. J. y Velasquez, G. A. (2018). Asociacion entre los espacios verdes publicos y la
calidad de vida en el municipio de Santa Fe, Argentina. Cuadernos de Geografia:
Revista Colombiana de Geografia, 27(1), 164-179.
http://dx.doi.org/10.15446/rcdg.v27n1.58740

Hoai, A., Domingo, N., Rasheed, E. y Park K. S. (2018). Building Maintenance Cost
Planning and Estimating: A Literature Review In: Gorse, C and Neilson, C J (Eds)
Proceeding of the 34" Annual ARCOM Conference, 3-5 September 2018, Belfast,
UK. Association of Researchers in Construction Management, 707-716.

Huaman, A. J. (2017). Valoracion economica contingente de la Loma de Amancaes — Bella
Durmiente para promover su conservacion, Independencia - Lima 2017. [Tesis de
grado, Universidad Cesar Vallejo]. Repositorio Institucional de la Universidad Cesar
Vallejo. https://hdl.handle.net/20.500.12692/3545


http://repositorio.uigv.edu.pe/handle/20.500.11818/3588
http://dx.doi.org/10.15446/rcdg.v27n1.58740

117

Jaen, A. J. (2019). Determinantes de los precios de predios en Juliaca mediante el método
de precios heddnicos para el afio 2018. [Tesis de grado, Universidad Nacional del
Altiplano]. Repositorio institucional de la Universidad Nacional del Altiplano.
http://repositorio.unap.edu.pe/handle/UNAP/12129

La Chira, R. R. (2016). Valoracion economica y ambiental mediante el Método de los
Precios Heddnicos. El caso del Area de Conservacion Regional Albufera de Medio
Mundo (ACRAMM), Lima, PerQ. [Tesis de maestria, Universidad Politécnica de
Catalufia]. UPCommons. http://hdl.handle.net/2117/89905

Lleellish, M., Odar, J. y Trinidad, H. (2015). Guia de Flora de las Lomas de Lima. Direccion
General de Gestion Sostenible del Patrimonio Forestal y de Fauna Silvestre — Lima
— SERFOR.

Levrel, H., Jacob, C., Bailly, D., Charles, M., Guyader, O., Aoubid, S., Bas, A., Cujus, A.,
Frésard, M., Girad S., Hay, J., Laurans, Y., Paillet, J., Pérez, J. y Mongruel, R. (2014).
The maintenance costs of marine natural capital: A case study from the initial
assessment of the Marine Strategy Framework Directive in France. Marine Policy,
49, 37-47. http://dx.doi.org/10.1016/j.marpol.2014.03.028.

Lopez-Arredondo, L., Perez, C. B., Castro, L. A. y Rodriguez, L. (2019). Estudio sobre la
Percepcion de los Factores Involucrados en la Estimacion de Precios de Viviendas:
ElI Caso de Cajeme. Informacion  Tecnologica, 30(2), 11-24.
http://dx.doi.org/10.4067/S0718-07642019000200011

Manterola, C., Quiroz, G., Salazar, P. y Garcia, N. (2019). Metodologia de los tipos y disefios
de estudio mas frecuentemente utilizados en investigacién clinica. Revista Médica
Clinica Las Condes, 30, 36-49. https://doi.org/10.1016/j.rmclc.2018.11.005

Martinez, E. M. (2017). Valoracion econémica del Humedal Jabogue mediante la aplicacion
de la metodologia de precios hedonicos. [Tesis de grado, Universidad Libre].
Repositorio institucional de la Universidad Libre.
https://hdl.handle.net/10901/11258

Matsuoka, A. y Ruiz, J. (2014). Principales determinantes del precio de las viviendas en el
mercado inmobiliario de Lima Metropolitana. [Tesis de maestria, Universidad del
Pacifico]. Repositorio institucional de la Universidad del Pacifico.
http://hdl.handle.net/11354/2211

Medalla, J. K. (2020). Valoracion econdmica de servicio ecosistémico de los Toboganes del
Encanto de la Novia del distrito de Padre Abad - provincia de Padre de Abad -
Ucayali. [Tesis de grado, Universidad Nacional Agraria de la Selva]. Repositorio


http://repositorio.unap.edu.pe/handle/UNAP/12129
http://hdl.handle.net/2117/89905
http://dx.doi.org/10.1016/j.marpol.2014.03.028
http://dx.doi.org/10.4067/S0718-07642019000200011
http://hdl.handle.net/11354/2211

118

institucional de la  Universidad Nacional Agraria de la Selva.
http://repositorio.unas.edu.pe/handle/UNAS/1817

Melgar, Y. V. (2018). Valoracién econdmica ambiental de la Gruta de Huagapo a través
del método de valoracion contingente. [Tesis de grado, Universidad Catdlica Sedes
Sapientiae]. Repositorio institucional de la Universidad Catolica Sedes Sapientiae.
https://hdl.handle.net/20.500.14095/551

Méndez, J. P. y Wang, M.C. (2019). Estudio y propuesta de mejoramiento de la
transitabilidad vehicular y peatonal de la avenida Los Incas en la ciudad de Trujillo
— La Libertad. [Tesis de grado, Universidad Privada Antenor Orrego]. Repositorio
institucional de la Universidad Privada Antenor Orrego.
https://hdl.handle.net/20.500.12759/4635

Ministerio de Agricultura y Riego [MINAGRI] (2013). Resolucion Ministerial N° 404-2013-
MINAGRI. Reconocen a la Loma de Amancaes como Ecosistema Fragil y disponen
su inscripcion en la Lista de Ecosistemas Frégiles del Ministerio de Agricultura y
Riego. https://www.serfor.gob.pe/portal/wp-content/uploads/2017/06/9-RM-
N%C2%B0-0404-2013-MINAGRI-EFLoma-Amancaes.pdf

Ministerio del Ambiente [MINAM] (2018). Resolucion Ministerial N° 440-2018-MINAM.
Aprueban el Mapa Nacional de Ecosistemas, la memoria descriptiva y las
definiciones conceptuales de los Ecosistemas del Peru.
https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/300081/d263479_opt.pdf

Ministerio del Ambiente [MINAM] (2016). Guia de valoracion econdmica del patrimonio
natural (22 ed.). Direccion General de Evaluacién, Valoracidn y Financiamiento del
Patrimonio Natural. https://www.minam.gob.pe/patrimonio-natural/wp-
content/uploads/sites/6/2013/10/GVEPN-30-05-16-baja.pdf

Ministerio del Ambiente [MINAM] (2015). Manual de valoracion econdmica del
patrimonio natural. Fondo editorial MINAM.

Ministerio de Economia y Finanzas [MEF] (2016). Directiva N° 005-2016-EF/51.01.
Metodologia para el reconocimiento, medicion, registro y presentacion de los
elementos de propiedades, planta y equipo de las Entidades Gubernamentales.

Moncada, J., Solera, A. y Salazar W. (2002). Fuentes de varianza e indices de varianza
explicada en las ciencias del movimiento humano. Revista de Ciencias del Ejercicio
y la Salud, 2(2), 70-74.


http://repositorio.unas.edu.pe/handle/UNAS/1817
http://www.serfor.gob.pe/portal/wp-content/uploads/2017/06/9-RM-
http://www.serfor.gob.pe/portal/wp-content/uploads/2017/06/9-RM-
http://www.gob.pe/uploads/document/file/300081/d263479_opt.pdf
http://www.gob.pe/uploads/document/file/300081/d263479_opt.pdf
http://www.minam.gob.pe/patrimonio-natural/wp-
http://www.minam.gob.pe/patrimonio-natural/wp-

119

Municipalidad del Rimac (2017). Base de datos del Proyecto RIMAC — DRR. [Archivo
GIS]. Municipalidad del Rimac.

Municipalidad del Rimac (2018). Ordenanza N° 534-MDR. Ordenanza que establece el
procedimiento de visacion de plano y memoria descriptiva para pobladores que
formen parte de programas y proyecto de factibilidad de servicios.
https://busquedas.elperuano.pe/download/url/ordenanza-que-establece-el-
procedimiento-de-visacion-de-plan-ordenanza-no-534-mdr-1665605-1

Organismo de Evaluacion y Fiscalizacion Ambiental [OEFA] (2014). Fiscalizacion
Ambiental de Residuos Solidos. Fondo editorial OEFA.
https://www.oefa.gob.pe/?wpfb_dI=6471.

Organismo de Evaluacion y Fiscalizacion Ambiental [OEFA] (2015). Instrumentos basicos
para la Fiscalizacion Ambiental. Fondo editorial OEFA.
https://www.oefa.gob.pe/?wpfb_dI=13978.

Organizacion de las Naciones Unidas para la Alimentacion y la Agricultura [FAQ] (2010).
Sostenibilidad financiera para Areas Naturales Protegidas en América Latina.
Fondo Editorial FAO.

Parra, P., Miklos, T., Herrera, A. y Soto, R. (2007). Disefio de una metodologia prospectiva
aplicada en educacion superior. Edusfarm, (1), 1-18.

Pérez, F. J. (2016). Medio ambiente, bienes ambientales y métodos de valoracion. Equidad
& Desarrollo, (25), 119-158. http://dx.doi.org/10.19052/ed.3725.

Pérez, A. G. y Rodriguez, L. A. (2006). La salida de campo: Una manera de ensefiar y
aprender Geografia. Geoensefianza, 11(2), 229-234.

Pichardo, M. D. (2020). Valoracion econémica del servicio ambiental de belleza escénica
de la playa sobre el precio de la vivienda en Playa del Carmen Quintana Roo. [Tesis
de grado, Universidad Autonoma Metropolitana]. Repositorio institucional de la
Universidad Autobnoma Metropolitana. http://hdl.handle.net/11191/7454

Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (2018). Retos y oportunidades en la
conservacion de las lomas de Lima Metropolitana. Tres Mitades.


http://www.oefa.gob.pe/?wpfb_dl=6471
http://www.oefa.gob.pe/?wpfb_dl=6471
http://www.oefa.gob.pe/?wpfb_dl=13978
http://www.oefa.gob.pe/?wpfb_dl=13978
http://dx.doi.org/10.19052/ed.3725
http://hdl.handle.net/11191/7454

120

Poeta, S., Gerhardt, T. y Stumpf, M. (2019). Analisis de precios heddnicos de viviendas.
Revista Ingenieria de Construccién, 34(2), 215-2020.
http://dx.doi.org/10.4067/S0718-50732019000200215.

Portela, L., Rivero, A. y Portela, L. (2019). Valoracion econémica de bienes y servicios
ecosistémicos en montafias de Gua — Muhaya, Cinefuegos, Cuba. Universidad y
Sociedad, 11(3), 47-55.

Raffo, E. y Mayta, R. (2015). Valoracion econdmica ambiental: el problema del costo social.
Industrial Data, 18(2), 61-71.

Ramos, C. (2020). Los alcances de una investigacion. CienciAmerica, 9(3), 1-6.
http://dx.doi.org/10.33210/ca.v9i3.336

Ramos, R. M. (2016). Valoracion econdémica total de la Loma de Carabayllo medido a
través del método de valoracién contingente para promover la conservacion en el
Agrupamiento de Familias Primavera Loma de Carabayllo, 2016. [Tesis de grado,
Universidad Cesar Vallejo]. Repositorio institucional de la Universidad Cesar
Vallejo. https://hdl.handle.net/20.500.12692/931

Ripka, A, Luiz, C. y Herdndez, A. (2018). Métodos de valoracion econémica ambiental:
instrumentos para el desarrollo de politicas ambientales. Universidad y Sociedad,
10(4), 246-255.

Rivas, J. H. (2015). Uso del método de precios heddnicos, para estimar variacion en precios
de viviendas producto de nuevas lineas de Metro. [Tesis de grado, Universidad de
Chile].  Repositorio institucional de la  Universidad de  Chile.
https://repositorio.uchile.cl/handle/2250/135053

Rodriguez, A. y Pérez, A. O. (2017). Métodos cientificos de indagacion y de construccion
del conocimiento. Revista EAN, (82), 179-200.
https://doi.org/10.21158/01208160.n82.2017.1647

Saidel, M. (2017) Revisiting the tragedy of the commons: from formal theory to the
historical forms of dispossession. Revista Temas y debates, 33, 163-184.

Saldivar, M. (2018). Determinantes del precio de las viviendas a traves del método de
precios heddnicos en el distrito de Miraflores - Arequipa, afio 2018. [Tesis de grado,
Universidad Nacional San Agustin de Arequipa]. Repositorio institucional de la
Universidad Nacional San Agustin de Arequipa.
http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/UNSA/7170


http://dx.doi.org/10.4067/S0718-50732019000200215
http://dx.doi.org/10.33210/ca.v9i3.336
http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/UNSA/7170

121

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [SEMARNAT] (2017). Economia y
Medio Ambiente. Reflexiones desde el manejo de cuencas. Fondo editorial

SEMARNAT. https://funcagua.org.gt/wp-content/uploads/2020/04/2017 .-
Econom%C3%ADa-y-medio-ambiente-reflexiones-desde-el-manejo-de-cuencas.-
SEMARNAT .pdf

Segui, D. (2017). Estimacion de un modelo de precios heddnicos para viviendas localizadas
en el casco urbano de la ciudad de Altea (Alicante). [Tesis de maestria, Universidad
de Alicante]. Repositorio institucional de la Universidad de Alicante.
http://hdl.handle.net/10045/75067

Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas por el Estado [SERNANP] (2019). Plan
Maestro de la Reserva Nacional de Lachay 2019 — 2023. Jefatura de la Reserva
Nacional de Lachay.
https://old.sernanp.gob.pe/sernanp/archivos/baselegal/Resoluciones_Presidenciales/
2019/RP%20071-2019-SERNANP.pdf

Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas por el Estado [SERNANP] (2015). Plan de
Uso Turistico y Recreativo de la Reserva Nacional de Lachay 2015 - 2020. Jefatura
de la Reserva Nacional de Lachay.
https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/507156/-
122720890674941009820200203-11250-11cs2lq.pdf

Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas por el Estado [SERNANP] (2014).
Evaluacion del estado de conservacion de ecosistemas en ANP utilizando la
metodologia de Efectos por Actividades. Fondo editorial SERNANP.

Servicios de Parques de Lima [SERPAR] (2014). Lomas de Lima: futuros pargues de la
ciudad. Fondo editorial SERPAR.
https://periferia.pe/assets/uploads/2020/06/Lomas-de-Lima_compressed.pdf

Soto-Cortéz, J. J. (2015). EI crecimiento urbano de las ciudades: enfoques desarrollista,
autoritario, neoliberal y sustentable. Paragigma Econdémico, 7, 127-149.

Trinidad, H., Huaman-Melo, E., Delgado, A. y Cano, A. (2012). Flora vascular de las lomas
de Villa Maria y Amancaes, Lima, Peru. Revista Peruana de Biologia, 19(2), 149-
158.


https://funcagua.org.gt/wp-content/uploads/2020/04/2017.-Econom%C3%ADa-y-medio-ambiente-reflexiones-desde-el-manejo-de-cuencas.-SEMARNAT.pdf
https://funcagua.org.gt/wp-content/uploads/2020/04/2017.-Econom%C3%ADa-y-medio-ambiente-reflexiones-desde-el-manejo-de-cuencas.-SEMARNAT.pdf
https://funcagua.org.gt/wp-content/uploads/2020/04/2017.-Econom%C3%ADa-y-medio-ambiente-reflexiones-desde-el-manejo-de-cuencas.-SEMARNAT.pdf
http://hdl.handle.net/10045/75067
http://www.gob.pe/uploads/document/file/507156/-
http://www.gob.pe/uploads/document/file/507156/-

122

Vaissiere A., Levrel, H., Hily, C. y Guyader, D. (2013). Selecting ecological indicators to
compare maintenance costs related to the compensation of damaged ecosystem
services. Ecological Indicators, 29, 255-2609.

Veiga, J., De la Fuente, E. y Zimmermann, M. (2008). Modelos de estudios en investigacion
aplicada: conceptos y criterios para el disefio. Medicina y Seguridad del Trabajo,
54(210), 81-88.

Vidaurre, R. F. (2019). Valorizacién econémica de &reas verdes en la ciudad de La Paz,
Bolivia. [Tesis de doctorado, Universidad Nacional Agraria La Molina]. Repositorio
institucional de la Universidad Nacional Agraria La Molina.

Villacorta, L. A (2017). Plan de negocio servicio de reparacion y mantenimiento delivery
de motos “Villareng Motors” afio - 2017. [Tesis de grado, Universidad Cientifica del
Per(]. Repositorio institucional de la Universidad Cientifica del Peru.
http://repositorio.ucp.edu.pe/handle/UCP/965

Villasis-Keever, M. A. y Miranda-Novales, M. G. (2016). El protocolo de investigacion 1V:
las variables de estudio. Revista Alergia México, 63(3), 303-310.

Zamora-Mufioz, C. (2019). La tragedia de los (bienes) comunes Garrett Hardin (1968).
Etologuia, 25, 57-64.

Zorrilla, A. D. (2012). Aplicacion de la metodologia de precios hedonicos para la valoracion
ambiental de las areas verdes urbanas en la ciudad de Bogota. [Tesis de grado,
Universidad Santo Toméas de Aquino]. Repositorio institucional de la Universidad
Santo Tomas de Aquino. https://hdl.handle.net/11634/690


http://repositorio.ucp.edu.pe/handle/UCP/965

123

TERMINOLOGIA

Acceso a areas verdes. Se define como acceso y libre transito, uso y disfrute de areas
verdes de dominio publico que permite el agrupamiento de personas (Gomez y
Velasquez, 2018).

Botadero de residuos solidos. Areas en las que se depositan residuos sdlidos del
ambito municipal y no municipal de manera ilegal, generando dafios a la salud de las
personas e impactando negativamente el ambiente (Organismo de Evaluacién y
Fiscalizacion Ambiental [OEFA], 2014).

Costo de mantenimiento. Se define como el valor total monetario para mantener un
recurso en un estado aceptable. Igualmente, se relaciona con el costo directo como
equipos y herramientas necesarias para dicho mantenimiento; asi como los costos

indirectos que incluyen gastos administrativos (Hoai et al., 2018).

Costo de inmueble. Es el valor monetario de los bienes inmuebles. Asimismo, el costo
esta determinado por atributos que incluyen las caracteristicas de las edificaciones,
costo de construccién, la tasa de impuestos, ubicacidn del inmueble, caracteristicas del

entorno y el estado del Producto Bruto Interno del pais (Matsuoka y Ruiz, 2014).

Depreciacion. Es la pérdida del valor de los bienes considerados como activos fijos

como resultado de su uso en un determinado tiempo (Diaz, 2018).

Disposicion a pagar (DAP). Es el valor monetario maximo al que una persona
muestra disposicion por pagar en relacion al beneficio obtenido por algin bien material

0 servicio percibido, tal como los servicios ecosistémicos (Del Saz y Garcia, 2002).
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Ecosistema. Es un conjunto de diversas poblaciones tanto de plantas, animales y
microorganismos que se relacionan entre si y con el medio donde se desarrollan.
Ademas, conforman unidades que tienen un funcionamiento propio y sostenible en el

tiempo (Armenteras et al., 2016).

Estandar de construccion. Nivel de calidad de la construccion de un predio, el cual
puede estar definido por el tipo de material de construccién y estado de conservacion
(Poeta et al., 2019).

Monitoreo Ambiental. Es el proceso de medicion y evaluacion continua de los
componentes ambientales como agua, aire, suelo, flora y fauna, con el objetivo de
evaluar los impactos que los afectan en el tiempo y medir la calidad ambiental

(Organismo de Evaluacion y Fiscalizacion Ambiental [OEFA], 2015).

Nivel socioeconémico. Niveles de estratificacion establecidos por el Instituto
Nacional de Estadistica e Informética en base a ingresos promedios en hogares (INEI,
2020).

Paisaje visual. Conjunto de elementos naturales y artificiales compuesto por
componentes ambientales y elementos de origen antropogénicos constituyendo un

escenario percibido principalmente por la vista (Bricefio y Hernandez, 2012).

Riesgo de deslizamiento. Probabilidad de ocurrencia de un evento de deslizamiento
en un lugar determinado y en tiempo futuro, afectando el bienestar humano (Anderson
y Holcombe, 2013).
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Servicios Ecosistémicos. Es la capacidad de los ecosistemas para brindar bienes y
servicios como parte de su estructura, proceso y funcionamiento, en beneficio de la
poblacion de forma directa e indirecta. Estos pueden clasificarse en servicios de

aprovisionamiento, de soporte, de regulacion y culturales (Camacho y Ruiz, 2011).

Transitabilidad externa. Es el flujo peatonal asegurado por el nivel servicio de
infraestructura peatonal durante un periodo determinado (Méndez y Wang, 2019).

Valor econdémico. Valor que se le asigna a un bien en funcidn de su utilidad y escasez

en el mercado definido por cada consumidor (Alburquerque, 2018).

Variables cuantitativas. Son variables con medicion de intervalos numéricos de valor
positivo o negativo, siendo el namero 0 un valor arbitrario. Estas variables pueden ser
discretas agrupando valores enteros, o continuas comprendiendo nimeros decimales o

fraccionarios (Villasis-Keever y Miranda-Novales, 2016).

Variables cualitativas. Son variables con escala de medicion no numérica,
incluyendo datos referentes a atributos, por lo que se aplica métodos estadisticos no

paramétricos para su procesamiento (Cienfuegos y Cienfuegos, 2016).

Variables cualitativas ordinales. Son variables que refieren un orden entre si,
comprendiendo igualdad o desigualdad, relacionando sus valores respecto a al valor

mayor y menor (Cienfuegos y Cienfuegos, 2016).

Variables dicotdmicas. Son variables binarias, puesto que, pueden tener sélo dos

valores (Villasis-Keever y Miranda-Novales, 2016).
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Vida atil. La vida util es el tiempo estimado en que el bien ofrecera sus servicios de
manera Optima (MEF, 2016).
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APENDICES

Apéndice A. Ficha de datos de atributos que inciden sobre el precio de los inmuebles

ubicados en las zonas circundantes a las Lomas de Amancaes

Ubicacion
Distrito Sector
Direccion
Aspecto econdmico
Precio de venta Precio de alquiler
Ne° Co)(zrdenadas UJM \Tallﬂgbdlz Variable Valor

Superficie (m?)

NUmero de habitaciones
Caracteristicas
inherentes al Antigliedad (afios)

predio Acceso a servicios basicos
Luz, Agua, Desague

Estandar de construccion

Nivel socioeconémico

Caracteristicas

de vecindario  Scguridad

Transitabilidad externa

Distancia a las Lomas de

. Amancaes
Ubicacion . .
Distancia a zonas
comerciales
Presencia de vegetacion
que disminuye el riesgo de
Atributos deslizamiento
ambientales Paisaje visual
Acceso a zonas verdes
Proximidad a botaderos de
residuos sélidos
Externalidades Presencia de
negativas contaminacion del aire

Presencia de
contaminacion sonora

Nota. Elaboracion propia a partir de Poeta et al. (2019).
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Apéndice B. Lista de identificacion de servicios ecosistemicos de las Lomas de

Amancaes

. ; I Presencia .
Categoria Funciones ecosistémicas Descripcion

Si No

Produccién de alimentos

Provision de agua
Produccién de materias

Servicios primas
ecosistemicos  Produccion de combustibles
de provision

Recursos genéticos

Recursos medicinales

Recursos ornamentales

Regulacion de gases
atmosféricos
Regulacion climética
Regulacion de  disturbios
ambientales
Regulacion de los ciclos
Servicios hidroldgicos
ecosistemicos  Control de la erosion vy
de regulacion retencién de sedimentos

Regulacién de nutrientes
Tratamiento de desechos
Polinizacién

Control biol6gico

Habitat
Servicios Ciclo de nutrientes
ecosistémicos .,
Formacion de suelos
de soporte
Produccion primaria
Recreacion
Calidad escénica
Servicios Inspiracion cultural y artistica
istémi ., ..
ecosistémicos Inspiracion  espiritual e
culturales

histérica

Ciencia y educacion
Recreacién e ecoturismo
Nota. Elaboracién propia a partir de MINAM (2016).
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Apéndice C. Check list de identificacion de recursos existentes para mantenimiento

de las Lomas de Amancaes

) Existencia
Tipo de _
Recurso . Presencia Observaciones
recurso Si No
parcial

Caseta de control
Edificiose  Centro de interpretacion
Instalaciones  senderos

Mirador

Paneles informativos
ecoturisticos
Recursos Atrapanieblas
materiales  Punto  ecoldgico  de
residuos sélidos

Carteles de sefalizacién

Especialista de Gestion de
Areas Naturales
Protegidas

Recursos  Guardaparques

humanos Especialista en monitoreo
ambiental
Personal técnico de apoyo

de monitoreo

Nota. Elaboracion propia a partir de SERNANP (2019).



Apéndice D. Costo de Mantenimiento de las Lomas De Amancaes (Sector Rimac)

Unidad fisica Cost Tiempo de
osto
N° Descripcion de productos / acciones Meta o ub Costo parcial vida til Costo total
U.M. unitario B
anual (afios)
1 Costos de infraestructura y equipamiento S/ 18 026,58
1.1 Construccion y equipamiento de oficina NUmero de
o o . 1 S/150 000,00 S//unid S/ 150 000,00 10 S/ 15 000,00
administrativa / puesto de control y vigilancia  estructuras fisicas
1.2 Mejoramiento de senderos turisticos Metros 1274 S/ 4,72 S/ metro S/ 6 006,92 3 S/2 002,31
1.3 Implementacion de paneles informativos vy NUmero de
sefialética paneles y/o 17 S/ 65,00 S//unid S/ 1105,00 5 S/221,00
sefialética
14 Mejoramiento de via de acceso en sector
Metros 150 S/ 21,22 S// metro S/ 3 183,02 5 S/ 636,60
Horacio Zevallos
15 Implementacién de punto ecoldgico Numero de puntos
. 1 S/500,00 S//unid S/ 500,00 3 S/ 166,67
ecolégicos
Costos de vigilancia y control S/3377,33
2.1 Patrullajes rutinarios y especiales Numero de
_ 24 S/106,00 S//unid S/ 2 544,00 No aplica S/ 2 544.00
patrullajes '
2.2 Adquisicién de motocicleta Namero de
] 1 S/34 174,00 S/ /unid S/ 34 174,00 12 S/ 833,33
vehiculos
Costos de monitoreo ambiental S/ 69 000,00
3.1  Monitoreo de flora Numero de ] I
monitoreos 2 S/6000,00 S/ /unid s/12000,00 Noaplica S/ 12 000,00
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Unidad fisica Cost Tiempo de
osto
N° Descripcion de productos / acciones Meta o ub Costo parcial vida (til Costo total
U.M. unitario
anual (afios)
3.2 Monitoreo de fauna NUmero de
) 2 S/12 000,00 S/ /unid S/24 000,00 No aplica S/ 30 000,00
monitoreos
3.3 Monitoreo de estado de conservacion de Lomas Namero de
. 2 S/9000,00 S/ /unid S/18 000,00  No aplica S/ 18 000,00
de Amancaes monitoreos
3.4 Monitoreo de cobertura vegetal Namero de
) 2 S/6000,00 S/ /unid S/12 000,00 No aplica S/9 000,00
monitoreos
Costos de capacitacion y educacion ambiental S/ 34 280,00
4.1 Capacitacién a orientadores y guias turisticos Numero de _ ]
de la zona capacitaciones 2 S/1500,00 S//unid S/3000,00 Noaplica S/ 3000,00
4.2 Talleres de sensibilizacién dirigido a poblacion
local Nuamero de talleres 4 S/5000,00 S/ /unid S/20000,00 Noaplica S/20 000,00
oca
4.3 Desarrollo de jornadas de limpieza NUmero de jornadas 2 S/ 640,00 S//unid S/1280,00 Noaplica S/ 1 280,00
4.4 Capacitacion y formacion de brigadistas Numero de
. o 2 S/5000,00 S/ /unid S/10000,00 No aplica S/ 10 000,00
ambientales capacitaciones
Total anual S/ 124 683,91

Nota. Elaboracion propia a partir de SERNANP (2015) y Cesel Ingenieros (2015).
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Apéndice E. Costo de Monitoreo Ambiental de las Lomas de Amancaes (Sector Rimac)

Unidad fisica

Dias / Monitoreo

Costo
N° Descripcion de productos / Acciones . ubD Costo parcial Unid. Costo total
UM Meta Dias Meta unitario
anual laborados  anual
3 Costos de monitoreo ambiental S/ 60 000,00
Numero de
3.1  Monitoreo de flora . 2 7 14 S/6 000,00 S//unid S/12 00000
monitoreos
3.1.1 Botanico (un profesional) dia 15 S/300,00 S//dia S/ 4 500,00
Asistentes de campo (dos personal
3.1.23 dia 15 S/50,00 S//dia S/ 1 500,00
. de apoyo)
_1 Numero de
2
3.2 Monitoreo de fauna ) 2 7 14 S/15000,00 S//unid S/ 30 000,00
monitoreos
3.2.1 Herpetélogo (un profesional) dia 15 S/ 200,00 S//dia S/ 3 000,00
3.2.2 Ornitélogo (un profesional) dia 15 S/ 200,00 S//dia S/ 3 000,00
3.2.3 Mastozodlogo (un profesional) dia 15 S/ 200,00 S//dia S/ 3 000,00
3.2.4 Entomologo (un profesional) dia 15 S/ 200,00 S//dia S/ 3 000,00
Asistentes de campo (cuatro
3.25 dia 15 S/50,00 S//dia S/°3 000,00
personal de apoyo)
Monitoreo de estado de i
NUmero de )
3.3 conservacion de Lomas de 1 15 15 S/9000,00 S//unid S/9 000,00
monitoreos
Amancaes
3.3.1 Ingeniero ambiental (un profesional) dia 30 S/ 200,00 S//dia S/ 6 000,00
Asistentes de campo
3.3.2 dia 30 S/ 50,00 S//dia S/ 3 000,00

(dos personal de apoyo)
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Unidad fisica Dias / Monitoreo
Costo | g
N° Descripcidn de productos / Acciones . ub Costo parcial Unid. Costo total
UM, Meta Dias Meta unitario
anual laborados  anual
Numero de .
3.4  Monitoreo de cobertura vegetal . 2 15 30 S/ 4500,00 S//unid S/9 000,00
monitoreos
Ingeniero ambiental
3.4.1 . dia 15 S/ 200,00 S//dia S/'3 000,00
(un profesional)
Asistentes de campo
3.4.2 dia 15 S/50,00 S//dia S/1500,00

(dos personal de apoyo)

Nota. Elaboracidn propia.
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Apeéndice F. Panel Fotografico

Figura F1
Aplicacion de ficha de identificacion de atributos que inciden sobre el precio de las

viviendas

Nota. Elaboracién propia.
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Figura F2
Vivienda con estandar de construccion alto.

Nota. Elaboracién propia.

Figura F3
Vivienda con estandar de construccion bajo.

Nota. Elaboracion propia.
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Figura F4
Vivienda con estandar de construccion medio.

Nota. Elaboracion propia.
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